ROMANIA 5
CONSILIUL JUDETEAN BUZAU

HOTARARE
privind aprobarea temei de proiectare si a initierii
procedurii de achizitie publica a documentatiei tehnico-
economice aferente promovarii proiectului
~Realizare Parc balnear, statiunea Sarata Monteoru,
comuna Merei”

Consiliul Judetean Buzau,
Avand in vedere:

— referatul domnului Lungu Romeo Daniel - vicepresedinte al Consiliului
Judetean Buzdu de initiere a proiectului de hotdrare, inregistrat sub
nr. 11495/14.08.2019;

— raportul Directiei pentru administrarea patrimoniului si investitii,
inregistrat sub nr. 11723/21.08.2019;

- avizul de legalitate al Secretarului General al Judetului Buziu dat pe
proiectul de hotarére;

- avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Judetean Buz3u
anexate la hotarare;
- nota conceptuala aferentd proiectului ,Realizare Parc balnear,

statiunea Sdrata Monteoru, comuna Merei”, inregistrata sub
nr. 6678/2019;

- avizul Consiliului tehnico-economic al Consiliului Judetean Buzau
nr. 155/19.08.2019

— prevederile Hotdrarii Guvernului nr. 558/2017 privind aprobarea
Programului pentru dezvoltarea investitiilor in turism - Masterplanul
investitiilor in turism si a criteriilor de eligibilitate a proiectelor de
investitii In turism;

— prevederile Hotarérii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice.

In temeiul art. 173 alin. (1) lit. ,b”, alin. (3) lit. ,f” si art. 182 alin.
(1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Tema de proiectare aferentd obiectivului: ,Realizare
parc balnear, statiunea Sdarata Monteoru, comuna Merei”, prezentatd in
anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.



Art.2. Se aprobd initierea procedurii de achizitie publici a
documentatiei tehnico-economice aferente promovarii proiectului ,Realizare
parc balnear, statiunea Sdrata Monteoru, comuna Merei”.

Art.3. Secretarul General al Judetului Buz&u va asigura comunicarea
hotdrarii Institutiei Prefectului - judetul Buzdu si structurilor interesate din
aparatul de specialitate al Consiliului Judetean Buz3u, precum si publicarea
pe site-ul propriu al autoritatii judetene.
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Hotdrdrea a fost adoptatd cu 29 voturi ~pentru”, - wvoturi
~impotriva”, - abtineri de cei 29 consilieri judeteni prezenti.
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TEMA DE PROIECTARE

ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE

Pentru obiectivul de investitii

REALIZARE PARC BALNEAR, STATIUNEA SARATA MONTEORU,
COMUNA MEREI

INTOCMIT:
SC SPA INOVATIONS SRL

APROB:
BENEFICIAR,
UNITATEA ADMINISTRATIV — TERITORIALA JUDETUL BUZAU



I. INFORMATI GENERALE
1.1. Denumirea obiectivului de investitii

“REALIZARE PARC BALNEAR, STATIUNEA SARATA MONTEORU, COMUNA MEREJ”
1.2. Ordonator principal de credite/investitor

Presedintele Consiliului Judetean Buziu, Telefon: 0238-414.112, Fax: 0238-725.507, e-mail:
cjbuzau@cjbuzau.ro, consjudbuzau@gmail.com

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar)
Nu este cazul.
1.4, Beneficiarul investitiei

Unitatea Administrativ-Teritoriald Judetul Buz3u, Sediul: B-dul. Nicolae Balcescu, nr. 48,
mun. Buzdu, jud. Buzdu, Telefon: 0238-414.112, Fax: 0238-725.507, e-mail:
cjbuzau@cjbuzau.ro, consjudbuzau@gmail.com

1.5. Elaboratorul temei de proiectare

SC SPA INOVATIONS SRL, Sediul : Str. Stolnicu Vasile nr.27, camera 1, bl.27, sc.1, et.3, ap.9,
sect.2, Bucuresti, Telefon: 0723 - 216.260, e-mail: bogdanteodorescu@spa-archi.ro

Il. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Il.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrala:

Investitia va fi amplasatd in localitatea Sarata Monteoru, comuna Merei, judetul Buzau, pe
imobilul - teren, identificat prin numar cadastral 25135, avind o suprafatd de 10,52 ha

(105.236 mp).
Imobilul apartine domeniului privat al UAT Judetul Buziu, conform Hot3rarii Consiliului Local
Merei nr. 7 din 31 ianuarie 2018. Acesta este situat in intravilanul comunei Merei, avand

categoria de folosinta pasune.

I.2. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru
realizarea obiectivului de investitii, dup3 caz:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan):



Amplasamentul investitiei se afl§ situat in Comuna Merei, judetul Buzdu, in nord-vestul
Statiunii Sarata Monteoru. Suprafata vizatd pentru amplasarea investitiei este de 10,52 ha
(105.236 mp).

Localizarea terenului la nivelul Statiunii Sdrata Monteoru

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;

Terenul pe care se amplaseazd investitia este situat in statiunea Sirata Monteoru, comuna
Merei avand urmatoarele vecinitati :

° La Nord —teren extravilan, categoria de folosintd pasune, aflat in domeniul privat al
Consiliului Local Merej;

e La Sud - partial teren extravilan, categoria de folosinta pasune, aflat in domeniul
privat al Consiliului Local Merei si partial teren intravilan aflat in domeniul privat
Consiliului Local Merei;

° lakst - drum judetean 203G, terenuri cu functiunea de locuire aflate in
proprietatea persoanelor fizice sau juridice, extravilan, categoria de folosin padure;

° La Vest - teren extravilan, categoria de folosintd pasune, aflat in domeniul privat al
Consiliului Local Merei.

Accesul la amplasamentul investitiei propuse de face direct din drumul judetean 203G.
c) surse de poluare existente in zon3;

Pe amplasament existd sonde scoase din productie care apartin SC OMV PETROM SA
si care vor fi dezafectate, iar terenul va fi adus la starea initiald conform Contractului de
acces nr. 13238/21.09.2018, incheiat intre SC OMV PETROM SA si UAT Judetul Buzau.



d) particularitati de relief:

Teritoriul comunei Merei este amplasat in extremitatea sud-estici a Subcarpatilor Curburii
(Buzaului), unitate formata dintr-o succesiune de culmi deluroase cu altitudini de 400-800 m
cu depresiuni, bazinete si inseudri. Delimitarea dintre zona muntoass si cea subcarpatica se
face printr-o denivelare de circa 200 m, bine marcati intre Sibiciu si Lopdtari; pe aceasta
distanta, ca si spre Bisoca se observ3 un culoar de contact.

Terenul pe care se va construi investitia are un potential balnear foarte mare, generat in
mod special de resursele subterane existente, respectiv apele sarate, fapt atestat si de
denumirea dealului pe care se afld: Dealul Muritura. Totodata, fiind la limita intravilanului,
zona prezintd avantajul profildrii pe un cadru natural valoros, cu suprafete mari impéadurite,
dispuse pe dealuri care sunt percepute in amfiteatru iar anumite zone cu declivitate mai
mare din vestul terenului conferd acestuia avantajul unor amenajari peisagere deosebite si a
unor puncte de belvedere spectaculoase.

e) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor:

in proximitatea terenului existd urmitoarele retele de utilitati publice:

e Reteade apa
Conform avizului nr. 197 din 04.07.2018 — faza PUZ, emis de Compania de Apd S.A. Buziu,
pe amplasamentul lucrérilor propuse nu exist3 retele publice de alimentare cu ap3. Tnsd in
vecindtatea terenului, la o distantd de aproximativ 600 m, se afld in functiune reteaua
publica de alimentare cu apd PEHD Dn = 63 mm, SDR 17,6, care furnizeazad apa in regim
permanent, la o presiune de 2 bari. Exista posibilitatea de extindere pand la limita terenului,
cu un traseu subteran, paralel cu DJ 203G.

e Retea de canalizare.
Pe terenul destinat investitiei nu exista retea de canalizare. Compania de Apa S.A. Buzduare
in derulare proiectul sistemului de canalizare $i a statiei de epurare Monteoru, aprobat in
cadrul Master Planului pentru judetul Buz3u, unde s-a prevdzut o extindere de retea, cu
functionare gravitationald, prin procedeul divizor, pand la amplasamentul vizat.Pan3i la
punerea in functiune a acestei investitii, conform avizului nr. 197 din 04.07.2018 — faza PUZ,
emis de Compania de Apad S.A. Buzdu apele uzate menajere se vor stoca intr-un bazin
vidanjabil etans sau in orice sistem individual care va asigura acelasi grad de protectie a
mediului. Apele uzate menajere se vor putea transporta in statia de epurare a Municipiului
Buzdu si se vor incadra in limitele previzute in NTP 002/2002, in urma transportului apei
uzate vidanjate n statia de epurare mentionati, realizat de o firm3 specializatd acreditata
de Compania de Apd S.A. Buzdu. De asemenea, in acelasi aviz, se mentioneazi ci, in functie
de dotdrile parcului balnear propus, reteaua internd de canalizare va fi dotats cu instalatii
de preepurare (deznisipator, separator de grisimi, separator de hidrocarburi).Evacuarea
apelor pluviale se realizeazd prin pantele naturale ale terenului, cu posibilitatea preluarii
prin rigole, care deverseaza in albia rdului Valea Rea.



e Retea de gaze naturale
Pe dumul judetean DJ 203 G, din care se realizeaz3 accesul, existd o retea magistral3 de gaze
naturale amplasatd subteran, SGU Birbuncesti-SRM Monteoru.

e Retea de energie electrica
Conform Avizului nr. 6909 din 13.06.2018 - faza PUZ, emis de Societatea de Distributie a
Energiei Electrice Muntenia Nord S.A. — Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Buzau,
in vecindtatea terenului, pe traseul drumului DJ 203 G exist3 o retea aeriana LEA 20 Kw.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate:

¢ Nu este cazul.
g) posibile obligatii de servitute:

e Nu este cazul.
h) conditionari constructive determinate de starea tehnics si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucriri de interventii,

dupa caz:
Terenul este liber de constructii.

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate
- plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;

Pentru terenul destinat realizdrii parcului balnear a fost elaborat Planul Urbanistic
Zonal “Realizare parc balnear, statiunea Sirata Monteoru, comuna Merei”, documentatie de
urbanism aprobata prin Hotédrarea Consiliului Local Merei nr. 72 din 21 noiembrie 2018.

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturs sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor
zone protejate sau de protectie.

Terenul este situat la o distantd de aproximativ 250 m in proiectie orizontald fatd de Mina
de Petrol, monument istoric, inregistrat in Lista Monumentelor Istorice aprobata prin
Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015, cod LMI BZ-1l-m-B-02476. Mina de petrol este
unica Tn Europa intrucdt este singura de acest fel aflatd in exploatare din lume, unde
extractia titeiului se face prin galerii si puturi adanci de peste 300 de metri.

I1.3. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:

a) destinatie si functiuni:

Configurarea spatiald a Ansamblului viitor va avea in vedere reglementarile PUZ-ului amintit:



- zona destinata functiunilor balneo-medicale, SPA, precum si a functiunilor complementare
(cazre, alimentatie publica), va fi situata in centrul terenului, acolo unde, in PUZ se propune
dezvoltarea suprafetelor construite (intrucat in acest areal terenul are declivitate mai mics
si nu prezinta riscuri de alunecare a terenului). Mai mult, aceastd zon3 a fost recomandat a
fi construibild si prin Studiul geotehnic. Distributia activitatilor in interiorul constructiei
/constructiilor se va realiza astfel: in sud - zona de distractie, unde se vor amenaja
toboganele si vor fi concentrate toate activititile sportive de interior; Tn centru va fi
amenajatd zona administrativd, cu vestiare, toalete si dusuri, iar in nord va fi dezvoltat
zona de liniste, de relaxare, unde vor fi construite dotdri pentru spa, tratament, servicii etc.

- zona destinatd activitdtilor sportive in aer liber (precum terenuri de sport, zone destinate
aventurii etc.), vor fi distribuite in zona de vest, unde terenul este izolat prin natura si
declivitatea sa.

- zona activitatilor culturale reprezentata de un amfiteatru, prevazut cu platform3 scena,
alei, mici anexe dotari sau servicii, va fi amplasata in partea de sud a terenului.

- zona destinatd picnicului si cazdrilor in aer liber pentru camping va fi amplasata in partea
de nord, unde, datorita altitudinii mai mari, se oferd o deschidere si perceptie panoramicd
asupra statiunii.

- parcarile, vor fi grupate in doua zone aflate in directa legatura cu caile de comunicatii
existente (la nord, si la est)

In incinta ansamblului parcului balnear vor fi propuse noi circulatii ocazional carosabile, care
vor fi preponderent pietonale si cu piste de biciclete, dar vor fi utilizate ocazional pentru
aprovizionare si pentru interventia in cazul situatiilor de urgenti. Aceste circulatii utilizeazs
drumurile deja existente pe teren, care se propun a fi modernizate si extinse la un profil de
9,00 m (astfel, profilul va cuprinde - 5,00 m spatiul pietonal ocazional carosabil, 1,00 m
stanga dreapta spatii pentru stalpi de iluminat si alte echipamente edilitare, respectiv 2,00
m spatiu destinat circulatiei velo).

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

Investitia se va realiza conform specificatiilor de mobilare din Planul Urbanistic Zonal
“Realizare parc balnear, statiunea Sirata Monteoru, comuna Merei”. Parcul balnear va fi
unul reprezentativ, modern, care s intre in armonie atat cu fondul construit, cat si cu
elementele naturale thconjuratoare.

Parcul balnear va cuprinde:

b.1. CLADIRE CENTRU DE TRATAMENT (cu functionare pe tot parcursul anului)

Aceasta poate fi alcatuita si din mai multe corpuri de cladire - articulate, care sa
constituie un ansamblu de constructii coerent atat functional, cat si compozitional-
volumetric. Astfel, se propune dezvoltarea unui regim de Tnéltime P+2E-P+3E In zonele cu o
altitudine mai mare, respectiv un regim de iniltime P in zonele aflate la o altitudine mai
joasa. Aceasta va fi amplasata conform PUZ, accesul principal realizandu-se din drumul de
incinta cu profil stradal A-A, in imediata vecinatate a zonei principale de parcare.



Din punct de vedere functional, sunt necesare asigurarea urmatoarelor categorii de spatii:

1.1- spatiu receptie/lobby;

1.2- birouri si spatii administrative;

1.3- zona umeda:
- un bazin cu apa saratd, avand dimensiuni semiolimpice (25 x 12.5m, adancimea
variind intre 1.4 si 1.8m) care sd functioneze atat pe timp de vari cét si pe timp de iarn;
- un bazin cu apd dulce cu urmatoarele functiuni: bazin de inot pentru adulti {25 x
12.5m) si piscind pentru copii (5 x 12.5m). Adéncimea apei s3 corespundd in functie de
destinatia si specificul fiecaruia conform prevederilor legale;
- spatii pentru sauna (sauna uscatd, sauna umedi etc.) pentru 30 de persoane;
- jacuzi;
- punct de prim ajutor
- vestiare, grupuri sanitare si dusuri, separate pe sexe si prevazute cu filtru catre zona
umeda;

1.4- zona de sanatate (tratament si recuperare):
- spatii de tratament si recuperare, cabinete medicale, inclusiv dotarile aferente, toate
fiind rezultatul unui Studiu sanitar, necesar a fi intocmit la faza de proiectare S.F.;

1.5- zona de agrement si distractie:
- salon de jocuri (popicdrie/bowling, biliard, tenis de mas3 etc.);

1.6- zona de alimentatie:
- un restaurant principal (sala de mese) avand capacitatea de aproximativ 200 de
persoane la interior, in directa legatura cu spatiile complementare (zona de receptie marfa,
spatiu vestiar personal operator prevazut cu dusuri si gr. sanitare, spatiu depozitare
materiale si ustensile igienizare, spatii depozitare a produselor alimentare pe categorii, cu si
fara regim termic: legume-fructe, bacanie / coloniale, oua, carne si produse din carne, spatiu
dezambalare / igienizare a produselor alimentare pe categorii, spatiu preparare (bucataria),
spatiu igienizare vesela clienti).
- spatii de restaurant, de tip cafe-bar, prevazute cu un oficiu minimal

1.7- grupuri sanitare pentru public amplasate in zona de acces -
receptie/lobby si in legatura cu restaurantul principal. Acestea vor fi separate pe sexe:
femei (prevazut cu salon “Mama si copilul”), birbati, persoane cu dizabilitati;
Cu exceptia zonei umede - prevazute la nivelul parterului, pentru celelalte functiuni nu sunt
conditionari de amplasare pe niveluri, cu mentiunea ca spatiul principal de servit masa
(restaurant), se va afla la acelasi nivel cu bucataria

1.8 - zona de cazare:
- structura de cazare la standarde de 3 stele, pentru 20 de camere

b.2. BAZINE EXTERIOARE CU AMENAJARI AFERENTE (cu functionare pe timpul verii)
- bazine de Tnot pentru adulti cu hidromasaj, valuri si tobogane exterioare;
- bazin cu apd sarata pentru adulti;
- piscine pentru copii,



- tobogane exterioare independente cu bazin colector;

- dusuri exterioare;

- plaja exterioard n jurul bazinelor si separat loc de plaja (suprafata inierbata);

Dimensionarea, si numarul acestor facilitati, este lasata la libera alegere a
proiectantului, avand in vedere reglementarile documentatiei de urbansim avizate si
capacitatea de 450 de locuri pentru plaja exterioara - incluzand plaja inierbat.
Functiunile complementare, vor fi asigurate in cladirea principala, independent de spatiile
dedicate zonei umede interioare: vestiare, grupuri sanitare si dusuri, separate pe sexe;
Atat bazinele din interior cat si cele din exterior vor fi incilzite. incilzirea apei se va realiza
cu un sistem de panouri solare sau alte surse de energie regenerabil3, rezultate in urma
studiului privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficients ridicat3 pentru
cresterea performantei energetice.

b.3. ZONE AMENAJATE LA EXTERIOR

3.1- zonad pentru activitdti sportive
- 3 terenuri de sport dimensionate astfel incat sa asigure desfasurarea urmatoarelor
tipuri de sport: tenis de camp, baschet, respectiv handbal. Aceste terenuri vor fi imprejmuite
si prevazute cu iluminat nocturn. Avand in vedere declivitatea terenului, pentru a obtine o
suprafata orizontala specifica terenului de joc, se recomanda sistematizarea terenului prin
lucrari cu volume sensibil egale de sapatura, respectiv umplutura (nu se recomanda lucrari
doar de umplutura).

3.2 - zond pentru activitdti culturale in aer liber;
- amfiteatru Tn aer liber (folosind declivitatea terenului pentru amenajarea gradenelor)
pentru desfdsurare spectacole de teatru, prezentdri, concerte, proiectii de film etc., avand o
capacitate de aprox. 600 de locuri

3.3- zona de agrement in aer liber;
- aventura parc, prevazut cu urmatoarele tipuri de activitati: trasee in copaci, tiroliana,
minigolf, tir cu arcul, inchirieri biciclete, loc de joaca pentru copii, labirint verde, puncte de
belvedere, pentru care este alocata o suprafata de aproximativ 11.000 mp. Se vor avea in
vedere mici puncte de servicii pentru desfasurarea activitatilor prevazute.

3.4- zona de campare;
- 10 loturi pentru campare corturi si rulote prevazute cu un corp de cladire pentru
toalete, dusuri, si alte dotdri necesare activitatii. Se va asigura accesul la energie electrica
pentru fiecare lot de campare.

3.5- zona de promenadi;
- alei, puncte de interes, promenada.

3.6 - zone pentru circulatie carosabild si parcare;
- in incinta Ansamblului Parcului Balnear vor fi propuse noi circulatii ocazional
carosabile, care vor fi preponderent pietonale si cu piste de biciclete, dar vor fi utilizate
ocazional pentru aprovizionare si pentru interventia in cazul situatiilor de urgenti. Aceste



circulatii utilizeazd drumurile deja existente pe teren, care se propun a fi modernizate si
extinse |a un profil de 9,00 m (astfel, profilul va cuprinde - 5,00 m spatiul pietonal ocazional
carosabil, 1,00 m stanga dreapta spatii pentru stalpi de iluminat si alte echipamente
edilitare, respectiv 2,00 m spatiu destinat circulatiei velo).Reteaua de alei va trebui s
permitd realizarea legdturilor intre toate spatiile complexului si toate amenajéarile conexe
ce vor asigura serviciile necesare, inclusiv a terenurilor pentru agrement. Se vor amenaja
minim 180 de locuri de parcare pentru autoturisme si minim 5 locuri pentru
autocare.Refeaua de alei va trebui sd permitd realizarea legiturilor intre toate spatiile
complexului si toate amenajdrile conexe ce vor asigura serviciile necesare, inclusiv a
terenurilor pentru agrement.

3.7- zone verzi amenajate;
& zonele ramase neconstruite se vor trata ca spatii verzi amenajate.
- de asemenea, se propune valorificarea partiala vegetatiei spontane deja existente pe
teren si transformarea unor areale cu suprafete mari in zone de parcuri / spatii verzi
amenajate pentru relaxare sau promenads, in asa fel gandit incat si permita o utilizare
unitara si sa fie benefice tuturor persoanelor, inclusiv celor cu dizabilitati..

3.8- zona de echipare edilitari.
Pentru asigurarea functionalitatii investitiei se vor prevedea urmatoarele constructii cu
caracter edilitar:

- unrezervor de alimentare cu ap3 cu volumul de 200 m3,

- rezerva de incendiu de 54 m3,

- statie de ridicare a presiunii apei, precum si puncte de utilizare a apei pentru
fiecare activitate care presupune folosirea apei,

- bazine etanse vidajabile prevazute dupa caz cu separatoare de nisip, de grdsimj
sau hidrocarburi {in situatia in care nu se va considera mai oportund utilizarea unei statii de
epurare),

- post de transformare a energiei electrice dimensionat corespunzator.

Deasemenea, se vor prevedea trasee de distributie pentru urmatoarele utilitatati : apa,
canalizare, energie electrica, gaze naturale.
Terenul rdmas n urma amenajdrilor aferente dezactivirii sondelor existente pe
amplasament va fi tratat ca spatiu pietonal.
Parcul balnear va fi imprejmuit, astfel incat se permit3 accesul doar prin intrarile stabilite
pentru turisti, accesul fiind dirijat si controlat. Zonele cu activititi diferite nu vor fi delimitate

prin imprejmuiri.

c) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu si

de mediu in vigoare:



Proiectul va respecta toate standardele si reglementarile aflate in vigoare. De asemenea, vor
fi respectate prevederile Certificatului de Urbanism si urmate datele din studiile de
specialitate prevazute de catre acesta.
Atat functionalitatea clddirii cat si compozitia volumetrica a sa, vor face obiectul unor
analize realizate pe variante de concept, in raport cu cerintele beneficiarului si necesitatile
prevazute in normele de proiectare. Se va asigura o buna functionare céat si un aspect estetic
deosebit ce va duce la ridicarea calitatii fondului construit in zona.
Pentru cladirea/cladirile Centrului de Tratament se vor avea in vedere urmatoarele
specificatii tehnice:

Sistem constructiv: infrastructura se va realiza cu radier general din beton armat si
elevatii din beton armat, suprastructura se va realiza din beton armat: elemente structurale

dispuse in cadre pe doua directii;

Acoperis (sarpanta/terasa): avand in vedere posibilitatea realizarii unor mai multe
corpuri de cladire articulate, precum si cerinta de raportare la declivitatea naturala a
terenului, acoperiul (acoperisele) se propune a fi realizat in terasa;

Invelitoare (material/culoare): pentru terase necirculabile - protectie hidroizolatie cu
pietris decorativ, pentru terasele circulabile - placari cu piatra / ceramica.

Finisaje exterioare (material/culoare): placari uscate fibrociment / tabla titan-zinc;

Tamplarii _exterioare (material/culoare): tamplarii din lemn stratificat / otel /

aluminiu, cu geam termofonoabsorbant;
Parcul balnear va fi complet echipat si racordat la retele tehnico edilitare din zon,
beneficiind de alimentare cu apa, energie electrica si gaze naturale. Pentru utilitatile care nu
sunt prevazute in zona : apa calda si canalizare, acestea vor fi asigurate prin proiect.
Parcul balnear va avea prevazute urmatoarele facilitati:

- Retelele electrice pentru iluminat interior si exterior

- Sisteme de sonorizare pentru zonele interioare

- Sistem de irigare a spatiilor verzi amenajate
Se va realiza o sistematizare verticald riguroasd a zonei si se vor adopta mésuri de dirijare a
scurgerii apelor de suprafata si cobordre a apei subterane, prin realizarea unui sistem de
drenaj n zona constructiilor.
Spatiul liber al terenului se va amenaja prin inierbare si plantare de arbori si arbusti.
Toate spatiile propuse prin proiect, odata cu destinatia functionala vor primi si echiparea cu
dotari specifce.

d) numadr estimat de utilizatori:

Obiectivul de investitii va fi prevazut pentru un numar de aproximativ 800 de vizitatori, fiind
utilizat de urmatoarele categorii vizate:

B Locuitorii judetului Buzdu si din zonele invecinate

- Turistii care viziteaza statiunea Sarata Monteoru si imprejurimile.



e) durata minima de functionare, apreciatd corespunzitor destinatiei/functiunilor

propuse:

Tinand cont de obiectivele investitiei si de complexitatea ei, durata minima de functionare
propusa este de 50 de ani.

f) nevoi/solicitari functionale specifice:

Amenajarea de facilitdti pentru persoane cu dizabilitati;
Amenajarea peisagistica a zonei;
Realizarea unui sistem se supraveghere - atdt in cladiri - zonele publice cét si in incinta

parcului.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a mediului si a

patrimoniului

La realizarea conceptului, se vor avea in vedere cele stabilite prin PUZ “Realizare parc
balnear, statiunea Sdrata Monteoru, comuna Merei” si prin avizele emise. Deasemenea, se
va avea in vedere configurarea topografica a terenului dupa toate cele trei coordonate,
astfel incat constructiile si amenajarile propuse se beneficieze de topografia existenta.
Se vor utiliza cu precadere materiale eficiente economic si care nu dauneaza mediului.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului

Dupa finalizarea studiilor necesare investitiei, proiectantul va prezenta mai multe variante
de concept in vederea solutionarii nevoii beneficiarului.

11.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia:

HG nr.907/2016 privind aprobarea continutului cadru al documentatiei tehnico-
economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si metodologiei de elaborare
a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de interventii, elaborare a
devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de interventii;

HG nr. 558/2017 privind aprobarea Programului pentru dezvoltarea investitiilor in
turism — Masterplanul investitiilor in turism — si a criteriilor de eligibilitate a proiectelor de
investitii in turism ;

Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei Siguranta
in exploatare — NP 06802 — Ordinul nr. 1576 din 15.10.2002

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii cu
modificarile si completérile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii cu modificirile si completarile

ulterioare;



Legislatia specifica sanitar-veterinara, baza legala Ordinul 111 / 16.12.2008
A.N.S.V.S.A / Leg. 150 / 2004 privind siguranta alimentelor / Reg. C.E. 852,853 / 2004 privind
igiena produselor alimentare.

Normativ de siguranta la foc a constructiilor P118-99
Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale

ale persoanelor cu handicap - NP 051-2012
Legea nr. 307 din 12 iulie 2006 privind apararea Tmpotriva incendiilor cu modificirile

si completdrile ulterioare;

Legea nr. 481/2004 privind protectia civil3;

HGR 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii i amenajari care se
supun avizarii si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu;

OMAI 129 din 25 august 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
avizarea gi autorizarea de securitate la incendiu si protectie civil3;

Ordonanta

109 din 31.08.2000, privind statiunile balneare, climatice si

balneoclimatice si asistenta medicala balneara si de recuperare;
Legea nr.343 din 31.05.2002, pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr.109/2000
privind statiunile balneare, climatice si balneoclimatice si asistenta medicala balneara si de

recuperare;

Hotararea nr.1154 din 23.07.2004, privind aprobarea Normelor tehnice unitare
pentru documentatiilor complexe de atestare a functionarii statiunilor balneare, climatice si

balneoclimatice si de organizare a intregii activitati de utilizare a factorilor naturali:

Legislatie specialitatea Structura pentru Constructii:

SR EN 1891-1-1:2004

Actiuni asupra structurilor. Actiuni generale, greutdti specifice, greutati
proprii, incarcari utile asupra cladirilor

CR00:2012 Cod de proiectare — Bazele proiectarii structurilor in constructii

CR1-1-3:2012 Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor

CR1-1-4:2012 Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor

P 100-1:2006 Cod de proiectare seismicd — Partea | - Prevederi de proiectare pentru cldiri

P 100-3:2008 Cod de proiectare seismicd — Partea Iil - Prevederi pentru evaluarea seismic a
cladirilor existente

P 100-1:2013 Cod de proiectare seismica — Partea | - Prevederi de proiectare pentru clidiri

SR 11100/1:1993

Macrozonarea teritoriului Romaniei

STAS 6054-77

Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului Romaniei




NP 112:2014

Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafati

SREN 1892-1-1: 2004

Proiectarea structurilor de beton. Reguli generale si reguli pentru cladiri

NE 012-1-2010

Normativ pentru producerea betonului si executarea lucrrilor din beton,
beton armat si beton precomprimat. Producerea betonului

NE 012-2:2010

Normativ pentru producerea betonului si executarea lucririlor din beton,
beton armat si beton precomprimat. Executarea lucririlor din beton

ST 009 :2009

Specificatie tehnica privind produse din otel utilizate ca arméturi. Cerinte si
criterii de performanta

SR EN 1996-1-1:2006

Proiectarea structurilor de zidarie. Reguli generale pentru constructii de
ziddrie

C06:2013

Cod de proiectare pentru structuri de zidarie

SREN 771-1:2011

Specificatii ale elementelor pentru zidirie. Elemente pentru zidirie de argild

arsa

SR EN 998-2 :2011

Specifictie a mortarelor pentru ziddrie. Mortare pentru zidarie

NE 036 :2014

Cod de practicd pentru executia si urmarirea executiei lucrdrilor de zidirie

SR EN 1993-1-1:1996

Proiectarea structurilor din otel. Reguli generale si reguli pentru cladiri

SR EN 1995-1-1:2004

Proiectarea structurilor din lemn. Generalitati, Reguli comune pentru cladiri

MP 025:2004

Metodologia pentru evaluarea riscului si propunerile de interventie necesare
la structurile constructiilor monumente istorice in cadrul lucririlor de
restaurare a acestora

Legislatie specialitatea Instalatii pentru Constructii:

SREN ISO 9001: Sisteme de managementul calitatii. Cerinte.

2001

NTE 001/03/00 Norme de prevenire, stingere si dotare impotriva incendiilor pentru ramura
energiei electrice si termice.

17-2011 Normativ privind proiectarea §i executarea instalatiilor electrice aferente clidirilor

15-2010 Normativ privind proiectarea si executarea instalatiilor de ventilare si climatizare.

SR 13149-92 Fizica constructiilor. Ambiante termice moderate.




STAS 6648/1-82 Calculul aporturilor de céldura din exterior.

STAS 6648/2-82 Parametrii climatici exteriori.

SR1507/1-97 Instalatii de incalzire. Necesarul de céldurd de calcul. Prescriptii de calcul.

SR1907/2-97 Instalatii de incalzire. Necesarul de céldura de calcul. Temperaturi interioare
conventionale de calcul.

SR 4366 - 2012 Instalatii de incdlzire si ventilare. Terminologie.
SR 4839 - 1997 Instalatii de incdlzire. Numarul anual de grade zile.
SR 6472/2-83 Fizica constructiilor. Higrotermica. Parametri climatici exteriori.

Continutul documentatiei Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de investitii“"REALIZARE
PARC BALNEAR, STATIUNEA SARATA MONTEORU, COMUNA MEREI”

A. PIESE SCRISE
1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

2. Situatia existenta si necesitatea realizirii obiectivului/proiectului de investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil)
privind situatia actuald, necesitatea si oportunitatea promovirii obiectivului de investitii si
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza - NU ESTE CAZUL
2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind
evolutia cererii, in scopul justificarii necesit3tii obiectivului de investitii

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doud scenariif/optiuni tehnico-
economicepentru realizarea obiectivului de investitii *2)

*2) Tn cazul in care anterior prezentului studiu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate, se
vor prezenta minimum doud scenarii/optiuni tehnico-economice dintre cele selectate ca
fezabile la faza studiu de prefezabilitate.




Pentru fiecare scenariu/optiune tehnico-economic(d) se vor prezenta:
3.1.  Particularitadti ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti,
drept de preemptiune, zon3 de utilitate publica, informatii/obligatii/constrangeri extrase din
documentatiile de urbanism, dupa caz);

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

c) orientdri propuse fatd de punctele cardinale si fatd de punctele de interes naturale sau
construite;

d) surse de poluare existente in zon3;

e) date climatice si particularitati de relief;

f) existenta unor:

- retele edilitare In amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi
identificate;

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate sau de protectie;

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de apérare, ordine publici si
siguranta nationala;

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic
elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

(i) date privind zonarea seismica;

(i) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea
conventionald si nivelul maxim al apelor freatice;

(iii) date geologice generale;

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe
cu rezultatele determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomandadrile pentru fundare si consolidari, hirti de zonare geotehnica, arhive accesibile,
dupa caz;

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecdri de teren, inundatii) in
conformitate cu reglementarile tehnice in vigoare;

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentdrilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si
tehnologic:

- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;
- varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

- echiparea si dotarea specificd functiunii propuse.
3.3. Costurile estimative ale investitiei:




- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a
costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare
corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii;

- costurile estimative de operare pe durata normaté de viat3/de amortizare a investitiei
publice.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de important a constructiilor,

dupa caz:

- studiu topografic - NU ESTE CAZUL;

- studiu geotehnic si/sau studii de analizi si de stabilitate a terenului;

- studiu hidrologic, hidrogeologic;

- studiu privind posibilitatea utilizdrii unor sisteme alternative de eficienta ridicatd pentru
cresterea performantei energetice;

- studiu de trafic si studiu de circulatie - NU ESTE CAZUL;

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de
investitii ale caror amplasamente urmeaz a fi expropriate pentru cauzi de utilitate publica -
NU ESTE CAZUL;

- studiu peisagistic In cazul obiectivelor de investitii care se refers Ia amenajari spatii verzj si
peisajere;

- studiu privind valoarea resursei culturale - NU ESTE CAZUL;

- studiu sanitar;

- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

4. Analiza fiecdrui/fiecarei scenariu/optiuni tehnico- economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referintd si
prezentarea scenariului de referinta

4.2. Analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice, ce pot afecta investitia

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupi caz;

- solutii pentru asigurarea utilitdtilor necesare.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

b) estimdri privind forta de munc3 ocupat3 prin realizarea investitiei: n faza de realizare, in
faza de operare;

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz;

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta
se integreaza, dupa caz.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifici dimensionarea obiectivului de investitii



4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performantd financiard: fluxul
cumulat, valoarea actualizatd netd, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiar
4.7. Analiza economicd *3), inclusiv calcularea indicatorilor de performanti economica:
valoarea actualizatd netd, rata internd de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa
caz, analiza cost-eficacitate

4.8. Analiza de senzitivitate *3)

*¥3) Prin exceptie de la prevederile pct. 4.7 si 4.8, in cazul obiectivelor de investitii a caror
valoare totald estimatd nu depdseste pragul pentru care documentatia tehnico-economic3
se aproba prin hotdrdre a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind
finantele publice, cu modificdrile si completérile ulterioare, se elaboreazi analiza cost-
eficacitate.

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(3) optim(4), recomandat(3)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului;

b) asigurarea utilitdtilor necesare functionarii obiectivului;

c) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor lucréri pentru investitia de bazs,
corelatd cu nivelul calitativ, tehnic si de performantd ce rezultd din indicatorii tehnico-
economici propusi;

d) probe tehnologice si teste.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totali a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu
TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul

general;
b} indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice
care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupi caz, calitativi, n

conformitate cu standardele, normativele si reglementirile tehnice in vigoare;

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti Tn functie de
specificul si tinta fiecdrui obiectiv de investitii;

d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimat3 in luni.

5.5. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementirile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare
si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local,



credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte
surse legal constituite.
6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

6.2. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege

6.3. Actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului, mésuri de
diminuare a impactului, mdsuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu in documentatia tehnico-economic3

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitdtilor

6.5. Studiu topografic, vizat de cdtre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupd caz, In functie de specificul obiectivului de
investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

7. Implementarea investitiei

7.1. Informatii despre entitatea responsabil3 cu implementarea investitiei

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de
investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei,
esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

8. Concluzii si recomandari

B. PIESE DESENATE

Tn functie de categoria si clasa de importantd a obiectivului de investitii, piesele desenate se
vor prezenta la scari relevante in raport cu caracteristicile acestuia, cuprinzand:

1. plan de amplasare in zona;

2. plan de situatie;

3. planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitecturd cotate, scheme de
principiu pentru rezistenta si instalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice sau
planuri specifice, dupa caz;

4. planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri

specifice, dupa caz.

Intocmit,

arh. G.B.Teodorescu \a




CONSILIUL JUDETEAN BUZAU
VICEPRESEDINTE
Nr. 11495/14.08.2019

REFERAT
la proiectul de hotarare privind aprobarea temei de
proiectare si demararea procedurii de achizitie publica a
documentatiei tehnico-economice aferente promovarii
proiectului ,,Realizare parc balnear, statiunea Sarata
Monteoru, comuna Merei”

in Anexa nr. 1 la litera B punctul II - Lista cuprinzand proiecte de
investitii in turism de importantd locald din Hotdrdrea Guvernului
nr.558/2017 privind aprobarea Programului pentru dezvoltarea investitiilor
in turism - Masterplanul investitiilor in turism si a criteriilor de eligibilitate a
proiectelor de investitii in turism este mentionat pentru judetul Buzdu
proiectul - ,Realizare parc balnear, statiunea Sdrata Monteoru, comuna
Merei”.

in vederea promovirii proiectului, conform cerintelor din Hotdrarea
Guvernului nr. 558/2017, aparatul de specialitate al Consiliului Judetean a
intocmit nota conceptuald care a stat la baza achizitiei temei de proiectare,
anexata proiectului de hotédrére.

Ulterior etapei de elaborare a temei de proiectare este necesard
achizitia publicd a documentatiei tehnico-economice necesare promovarii
proiectului mentionat mai sus, respectiv achizitia publicd a Studiului de
fezabilitate si, ulterior, a Proiectului tehnic de executie.

Potrivit art.4 alin.(2) din Hotdrarea Guvernului nr.907/2016 ,Tema de
proiectare se elaboreazd de catre beneficiarul investitiei sau, dupd caz, de
catre proiectanti/consultanti care presteazd servicii de proiectare/
consultantd in domeniu si se aproba de cétre beneficiar”,

In consecintd, am elaborat proiectul de hotdradre pe care il supun
adoptarii autoritdtii deliberative a judetului Buzdu - Consiliul Judetean
Buzdu.

VICEPRESEDINTE,

ROMEO-DANIEL I7ijGU
¢



