ROMANIA 5
CONSILIUL JUDETEAN BUZAU

HOTARARE
privind aprobarea concesionarii unui teren in suprafata de
4.064 mp. aflat in domeniul privat al judetului Buzau, situat in
municipiul Rm. Sarat, strada Industriei, Carte funciara
nr. 33549, prin licitatie publica

Consiliul Judetean Buzau,
Avand in vedere:

- referatul Presedintelui Consiliului Judetean Buzau de initiere a proiectului de
hotarare, inregistrat la nr. 10773/15.06.2023;

- raportul comun al Directiei pentru administrarea patrimoniului si investitii si
al Directiei juridice si administratie publica locala inregistrat Ila
nr. 10774/15.06.2023;

- avizul de legalitate al Secretarului General al Judetului Buzau dat pe
proiectul de hotarare;

- avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Judetean Buzau
anexate la hotarare;

- Hotaréarea Consiliului Judetean Buzau nr. 46/28.02.2023 privind aprobarea
trecerii din domeniul public in domeniul privat al judetului Buzau a unei
suprafete de teren situat in Municipiul Ramnicu Sarat, strada Industriei - lot
7 aflat in administrarea Directiei Generale de Asistenta Sociala si Protectia
Copilului Buzau;

- Hotaradrea Consiliului Judetean nr. 83/29.04.2021 privind aprobarea
Statutului Judetului Buzau - forma revizuita, anexa nr. 29, sectiunea I,
pct. 21,

In temeiul art. 173 alin. (1), lit. ,c”, alin. (4), lit. ,b”, art. 182, alin. (1) si
art. 362 alin. (1) si (3) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Studiul de oportunitate in vederea concesionarii
terenului in suprafata de 4.064 mp aflat in domeniul privat al judetului Buzau,
situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada Industriei, judetul Buzau, inscris
in cartea funciara nr. 33549 a municipiului Ramnicu Sarat, nr. cadastral 33549,
prevazut in anexa nr. 1.



Art. 2. (1) Se aproba concesionarea prin licitatie publica a terenului in
suprafata de 4.064 mp, aflat in domeniul privat al judetului Buzau, situat in
municipiul RAmnicu Sarat, strada Industriei, judetul Buzau, inscris in cartea funciara
nr. 33549 a municipiului Ramnicu Sarat, nr. cadastral 33549.

(2) Scopul concesionarii este utilizarea terenului pentru realizarea
unor spatii de productie si depozitare.

Art. 3. Se insuseste Raportul de evaluare a terenului nr. 19/03.02.2023,
intocmit de Societatea Evalgraf General Consult SRL, care stabileste valoarea de
piata a imobilului la 125.738 lei (25.658 euro).

Art. 4. Se aproba Caietul de sarcini al licitatiei publice de atribuire a
imobilului identificat la art. 2 din prezenta hotarare, prevazut in anexa nr. 2.

Art. 5. Se aproba pretul minim de pornire a licitatiei publice pentru
atribuirea imobilului identificat la art. 2 la valoarea de 5.030 lei/an.

Art. 6. Se imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Buzau sa aprobe
prin dispozitie documentatiile de atribuire ale terenului si componenta comisiei de
evaluare a ofertelor in cadrul licitatiei publice.

Art. 7. Anexele nr. 1-2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 8. Directia pentru administrarea patrimoniului si investitii, Directia
juridica si administratie publica locala si Directia economica ale Consiliului Judetean
Buzau vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 9. Secretarul General al Judetului Buzau va asigura comunicarea

hotararii Institutiei Prefectului - Judetul Buzau si celor interesati, precum si
publicarea acesteia pe site-ul autoritatii publice judetene.

PRESEDINTE,

PETRE - EMANOIL NEAGU

CONTRASEMNEAZA, i}
SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI BUZAU

MIHAI-LAURENTIU GAVRILA
NR. 144
BUZAU, 29 IUNIE 2023

Hotdrarea a fost adoptata cu 26 voturi ,,pentru”, - voturi ,impotriva”,
- abtineri.



ANEXA NR. 1
la Hotararea Consiliului Judetean
Buzau nr. 144/2023

ROMANIA

JUDETUL BUZAU
CONSILIUL JUDETEAN

APROBAT,
PRESEDINTE,
PETRE EMANOIL NEAGU

AVIZAT,
SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI BUZAU,
MIHAI LAURENTIU GAVRILA

STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND CONCESIONAREA UNUI
TEREN IN SUPRAFATA DE 4.064 MP
AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL
JUDETULUI BUZAU, SITUAT iIN
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
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ORDERO

STUDIU DE OPORTUNITATE
PRIVIND CONCESIONAREA UNUI TEREN IN SUPRAFATA
DE 4.064 MP AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL JUDETULUI
BUZAU, SITUAT IN MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

A. DATE GENERALE

- Pagina de titlu

- Borderou

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

N

. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care
justifica realizarea concesiunii

. Investitii necesare

. Nivelul minim al redeventei

. Atribuirea concesiunii

. Durata concesiunii

. Durata previzibila pentru realizarea investitiilor in cadrul concesiunii

0o N o 1 b~ W

. Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de concesionare

B. ANEXE SI AVIZE

- Plan de situatie
- Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si
Probleme Speciale nr.1682 PS/25.05.2023

Page 2|6



1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

Bunurile care sunt prevazute prin lege sau care, prin natura lor, pot
fi exploatate in vederea culegerii de fructe naturale, civile sau industriale si
producte pot face obiectul concesiunii.

Una dintre modalitatile de extindere economica solida, prevazuta ca
atare, inclusiv in Strategia de dezvoltare economico-sociala a judetului, o
constituie exploatarea si consolidarea resurselor existente, resurse de
natura a furniza bugetului propriu al judetului stabilitate si, pe cat posibil,
posibilitati de extindere.

Cresterea posibilitatilor de realizare a unor investitii locale este, prin
sine insasi, una dintre premizele crearii unui climat de natura a atrage
investitori, fapt ce se va solda cu cel putin un impact pozitiv asupra
comunitatii, prin livrarea de noi servicii populatiei, prin cresterea ofertei de
noi locuri de munca, inclusiv prin investitiile propriu-zise.

Avand in vedere faptul ca terenul in suprafata de 4.064 mp situat in
municipiul R&mnicu Sarat, strada Industriei, judetul Buzau, care figureaza,
conform Hotararii Consiliului Judetean Buzau nr.
46/28.02.2023 in domeniul privat al judetului Buzau este neproductiv si ca
la nivelul Consiliului Judetean Buzau nu exista resurse materiale si umane
pentru valorificarea acestui teren, s-a initiat aceasta procedura de
concesionare.

Acest teren este propice organizarii si desfasurarii unor activitati de
natura economica sau/si comerciala, initiativa fiind elaborata in conformitate
cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare.

In baza acestei initiative s-a procedat la elaborarea prezentului
studiu de oportunitate prin intermediul aparatului de specialitate al
Consiliului Judetean.

In vederea atingerii obiectivelor si avand in vedere caracteristicile
terenului ce face obiectul solicitarii de concesionare, se pleaca de la premiza
ca orice masura de acest gen luata in administrarea acestui bun apartinand
domeniului privat al judetului Buzau este de natura a spori valoarea bunului
prin simplul fapt ca acestuia i se vor aduce imbunatatiri.

Prin amenajarea unei baze de productie sau/si a unui spatiu de
depozitare, terenul respectiv va fi valorificat, se vor crea locuri de munca,
creandu-se premizele realizarii unor investitii, cu repercusiuni directe asupra
taxelor si impozitelor locale/catre bugetul consolidat de stat.

Terenul urmeaza a se concesiona in scopul realizarii unor spatii de
productie si depozitare. Avand in vedere volumul investitiilor necesare si
durata de amortizare a acestora, perioada propusa de concesionare este de
25 ani.

Forma de concesionare se va realiza in conformitate cu prevederile
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
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2. MOTIVELE DE ORDIN TEHNIC, ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI

DE MEDIU CARE JUSTIFICA CONCESIUNEA TERENULUI SUNT:

- concesionarea terenului disponibil, in conditiile legii, este o sursa
de venituri proprii la bugetul local prin stabilirea unei redevente legale.
Totodata vor fi generate venituri la bugetul local si de stat, prin plata
taxelor si impozitelor legale.

- atragerea la bugetul Consiliului Judetean Buzau de fonduri
suplimentare rezultate in urma administrarii optime de specialitate conform
clauzelor prevazute in contractul de concesiune;

- crearea de noi locuri de munca;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor
nevoi ale comunitatilor locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si
confort al acestora;

- sub aspect general, in sarcina concesionarului sunt transmise prin
contract, toate problemele legate de respectarea legislatiei de mediu;

- concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea,
regenerarea si exploatarea zonei concesionate.

In concluzie, cresc veniturile prin redeventa incasata si respectiv,

prin transferul unor cheltuieli de la nivelul administratorului la nivelul
concesionarului.

3. INVESTITII NECESARE

Pentru atingerea obiectivelor propuse la capitolul 2 din prezentul
studiu, sunt necesare asigurarea urmatoarelor functiuni, care pot fi realizate
in bloc:

- amenajarea unei baze de productie sau/si a unui spatiu de depozitare;

realizarea sistematizarii terenului si a acceselor necesare;

racordurile la utilitatile necesare pentru desfasurarea activitatii pe
terenul concesionat;

- demolarea constructiei si eliberarea terenului de moloz rezultat in
urma demolarii.

Durata maxima pentru realizarea investitiilor precizate este de 12
luni de la semnarea contractului de concesiune. Contractul de concesiune va
fi inregistrat de catre concesionar in registrele de publicitate imobiliara.

NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

In vederea stabilirii nivelului minim al redeventei, nivelul minim de
la care incep licitatiile, se impun a fi luate in calcul:
- starea actuala si dimensiunile zonei, precum si elementele
suplimentare care pot influenta potentialul acesteia;
- calitatea si potentialul economic al zonei;
- gradul de degradare al mediului ambiant;
- accesul in zona.
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Redeventa minima de la care se porneste licitatia publica pentru
concesionare este de 5.030 RON/an si a fost calculata tinand cont de
valoarea de piata stabilita de Societatea Evalgraf General Consult S.R.L.
prin Raportul de evaluare nr. 19/03.02.2023, finregistrat la Consiliul
Judetean Buzau sub numarul 3176/14.02.2023.

Redeventa se plateste in lei, semestrial, incepdnd cu data
perfectarii contractului de concesiune.

Redeventa obtinuta ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul
Judetului Buzau.

5. ATRIBUIREA CONCESIUNII

In conformitate cu dispozitiile art. 312 alin. (1) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, concesionarea imobilului se va realiza
prin procedura licitatiei publice deschise, cu aplicarea si respectarea
urmatoarelor principii:

- transparenta;

- tratamentul egal;
- proportionalitatea;
- nediscriminarea;

- libera concurenta.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma
publicarii anuntului de licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile. In
cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin 2 oferte valabile, procedura se anuleaza si se organizeaza o noua
licitatie.

In cazul organizdrii unei noi licitatii, procedura este valabild in
situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila, conform
prevederilor art. 314 alin. (16) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Alegerea procedurii licitatiei publice deschise este una adecvata, care
raspunde in totalitate principiilor enuntate mai sus, determinand un mediu
concurential si eliminand interpretarile de subiectivism 1in stabilirea
ofertantului castigator.

6. DURATA CONCESIUNII

Conform prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, concesionarea se face pentru o perioada de cel mult 49 de ani.
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Luand in considerare aspectele legate de realizarea unor investitii si
durata de amortizare a acestora, perioada de concesionare propusa este de
25 ani, cu posibilitatea de prelungire, prin acordul de vointa al partilor,
incheiat sub forma scrisa. In situatia in care concesionarul isi exprima
intentia de a prelungi durata contractuala, acesta are obligatia de a notifica
concedentul cu minimum 6 luni inainte de expirarea duratei contractuale.

7. DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA INVESTITIILOR iIN
CADRUL CONCESIUNII

Durata maxima de realizare a investitiilor propuse in cadrul
concesiunii se stabileste la 12 luni. In oferta concesionarul va prezenta
graficul de executie a investitiei pe obiecte, etape, faze si punere in
functiune. Acest grafic poate fi definitivat la contractare in functie de
prioritatile stabilite de concendent si va face parte integranta din contractul
de concesiune.

8. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Desemnarea castigatorului licitatiei pentru concesionare se va face
in termen de cel mult 60 zile de la data deschiderii ofertelor.

Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial, intr-un cotidian
National si unul local, precum si pe pagina de internet.

Calendarul propus pentru concesionare este urmatorul:

- aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini - iunie
2023;

- organizarea licitatiei deschise - iulie - august 2023,;
- contractarea - august - septembrie 2023.

Director Executiv,

Iulian Petre
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ANEXA nr. 2
la Hotararea Consiliului Judetean
Buzau nr. 144/2023

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea prin licitatie a unui teren in suprafata de
4.064 mp aflat in domeniul privat al Judetului Buzau,
situat in municipiul Ramnicu Sarat

1. OBIECTUL CONCESIUNII

Terenul ce urmeaza a fi concesionat aflat in domeniul privat al judetului
conform Hotararii Consiliului Judetean Buzau nr. 46/
28.02.2023 este situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada Industriei, judetul
Buzau si are suprafata totala de 4.064 mp.

Terenul ce urmeaza a fi concesionat va fi utilizat in urmatoarele scopuri:

- Obiectul concesiunii: terenul cu suprafata 4.064 mp, inscris in cartea
funciara nr. 33549, nr. cadastral 33549, va fi folosit de catre concesionar in
scopul realizarii unor spatii de productie si depozitare.

- Amenajarea terenului concesionat si realizarea investitiilor se va face
pe cheltuiala concesionarului.

Constructiile din care este format imobilul specificat mai sus, sunt in
suprafata totala de 354 mp si se afla in stare de degradare.

Concesionarul va administra bunul concesionat pe riscul si raspunderea
sa, in schimbul redeventei rezultate in urma licitatiei deschise. Cu acordul
concedentului si pentru realizarea obiectivelor, concesionarul poate demola,
in conditiile legii constructiile degradate.

Realizarea obiectivului se va face in conformitate cu prevederile
documentatiei de urbanism, pe seama concesionarului.

2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA CONCESIUNII

Necesitatea si oportunitatea concesionarii terenului cu suprafata de
4.064 mp au urmatoarele motivatii:

- concesionarea terenului disponibil, in conditiile legii, este o sursa de
venituri proprii la bugetul judetului prin stabilirea unei redevente legale.
Totodata viitorul concesionar va genera venituri la bugetul local si de stat prin
plata taxelor si impozitelor legale;

- atragerea la bugetul Judetului Buzau de fonduri suplimentare rezultate
in urma administrarii optime de specialitate conform clauzelor prevazute in
contractul de concesiune;

- crearea de noi locuri de munca;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor
nevoi ale comunitatilor locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si
confort al acestora;

- sub aspect general, in sarcina concesionarului sunt transmise prin
contract, toate problemele legate de respectarea legislatiei de mediu;

- concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea,
regenerarea si exploatarea zonei concesionate.



Acordarea concesiunii se va face cu respectarea prevederilor:

- art. 312 alin. (1) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin care concedentul are obligatia de a atribui contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica prin aplicarea procedurii licitatiei.

3. DURATA CONCESIUNII

Durata concesiunii terenului este de 25 ani.

Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu
cel mult jumatate din durata sa initiala, la solicitarea concesionarului si cu
acordul concedentului, incheiat sub forma scrisa. In situatia in care
concesionarul isi exprima intentia de a prelungi durata contractuala, acesta
are obligatia de a notifica concedentul cu minimum 6 luni inainte de expirarea
duratei contractuale.

4. ELEMENTE DE PRET

Redeventa minima de la care se porneste licitatia publica pentru
concesionare este de 5.030 lei/an si a fost calculata tinand cont de valoarea
de piata stabilita de Societatea Evalgraf General Consult S.R.L. prin Raportul
de evaluare nr. 19/03.02.2023, inregistrat la Consiliul Judetean Buzau sub
numarul 3176/14.02.2023.

In temeiul dispozitiilor art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,
limita minima a pretului concesiunii se stabileste, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata,
la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente, daca este cazul.

Redeventa se va achita in doua transe egale semestriale, pana in ultima
zi a semestrului in curs.

Neplata sumei aferente a cel mult 2 semestre consecutive duce la
rezilierea contractului de concesiune de catre concedent, cu pierderea
garantiei de catre concedent.

Plata se poate efectua la casieria Consiliului Judetean Buzau sau cu ordin
de plata in contul concedentului nr. RO8B6TREZ16621A300530XXXX deschis la
Trezoreria Buzau.

Redeventa obtinuta din concesionare va reprezenta venit la bugetul
Judetului Buzau.

Pentru anul 2023 redeventa se va achita proportional perioadei ramase
pana la 31.12.2023, in termen de 30 zile calendaristice de la semnarea
contractului de concesionare.

Pentru neplata la termen a redeventei se vor aplica majorari de
intarziere de 0,01% pe zi din suma datorata pentru fiecare zi de intarziere.

5. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR IN
DERULAREA CONCESIUNII

Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea
concesiunii sunt:

a. bunuri de retur, respectiv cele care fac obiectul concesiunii si cele
care vor rezulta in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini. Aceste
bunuri revin de plin drept, gratuit si libere de sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune.



b. bunuri proprii — sunt bunurile care la incetarea contractului de
concesiune, raman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii
bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre acesta
pe toata durata concesiunii.

c. bunuri edificate de concesionar - constructii cu caracter definitiv,
cat si provizoriu, edificate de concesionar cu acordul prealabil al
concedentului, sunt bunuri care la incetarea contractului de concesiune raman
in proprietatea concedentului.

Incetarea contractului din orice cauza are drept consecinta preluarea de
catre concedent a imobilului. Constructiile cu caracter definitiv edificate de
concesionar, vor fi preluate in patrimoniul concedentului, fara despagubirea
concesionarului.

Terenul se afla in domeniul privat al Judetului Buzau si va raméane pe
toata durata concesiunii in proprietatea Judetului Buzau.

La incetarea contractului de concesionare prin ajungere la termen,
concesionarul este obligat sa restituie concedentului imobilul in mod gratuit si
liber de sarcini, pe baza de proces-verbal.

6. CARACTERISTICILE INVESTITIEI SI DURATA PREVIZIBILA
PENTRU REALIZAREA ACESTEIA IN CADRUL CONCESIUNII

Pentru desfasurarea activitatilor generate de destinatia concesiunii,
concesionarul va trebui sa realizeze pe terenul concesionat urmatoarele
investitii:

- racordurile la utilitatile necesare pentru desfasurarea activitatii pe
terenul concesionat vor fi realizate de catre concesionar;

- amenajarea unei baze de productie sau/si a unui spatiu de depozitare;

- realizarea sistematizarii terenului si a acceselor necesare;

- demolarea constructiei existente si eliberarea terenului de molozul
rezultat in urma demolarii.

Investitia va fi realizata in maxim 12 luni de la obtinerea
autorizatiei de construire (pentru imprejmuire).

Avizele si acordurile necesare realizarii investitiei se vor obtine de catre
concesionar, dupa semnarea contractului de concesiune.

7. CUANTUMUL GARANTIEI CE URMEAZA A FI CONSTITUITA DE
CONCESIONAR

In termen de 45 de zile de la incheierea contractului de concesiune,
concesionarul are obligatia constituirii unei garantii egale cu 100% din
redeventa anuald, adjudecata de concesionar. Garantia se va constitui cu
scrisoare de garantie bancara sau direct in contul aflat la dispozitia
concedentului.

Din aceasta suma sunt retinute penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra
carora se va institui garantie reala mobiliara, cu acordul concedentului.

8. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile concesionarului

- Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si
raspunderea sa, terenul ce face obiectul contractului de concesiune;



- Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului
care face obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite
de parti prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului

- Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate,
verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar;

- Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a
concesionarului. Notificarea se va comunica concesionarului cu cel putin 3 zile
lucratoare inainte de data efectuarii verificarii, comunicandu-se acestuia si
obiectul verificarii,

- Concedentul are dreptul sa modifice iIn mod unilateral partea
reglementara a contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local;

- Concedentul are dreptul sa rezilieze contractul de concesiune pentru
nerespectarea clauzelor referitoare la obligatiile concesionarului.

9. OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile concesionarului

- Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanenta a bunului proprietate privata ce face obiectul
concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

- Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul ce fac
obiectul concesiunii.

- Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura
bunurilor proprietate privata (protectia mediului, protectia muncii, etc).

- Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul
concesiunii.

- Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa stabilita prin contract,
la termenele stabilite.

- Concesionarul este obligat sa demoleze constructia si sa elibereze
terenul de moloz rezultat in urma demolarii.

- Concesionarul va obtine toate avizele si acordurile necesare exploatarii
bunului concesionat.

- Concesionarul va folosi bunul concesionat doar pentru activitatile
mentionate in prezentul caiet de sarcini.

- Concesionarul este obligat sa plateasca pe toata durata concesiunii
impozitele si taxele datorate catre bugetul local si bugetul de stat.

- La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen,
concesionarul este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate,
bunurile de retur, in mod gratuit si liber de orice sarcini.

-In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea
existentei unei cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii
activitatii va notifica de indata acest fapt concedentului.

- Concesionarul are obligatia ca in termen de 60 zile de la incheierea
contractului de concesiune, sa inscrie concesiunea, pe cheltuiala sa, in
documentele de publicitate imobiliara si sa transmita concedentului o copie
a cartii funciare actualizate cu concesiunea intabulata.



-In termen de 45 de zile de la incheierea contractului de concesiune,
concesionarul are obligatia constituirii unei garantii, egala cu valoarea
redeventei datorata pentru un an intreg de concesionare.

- Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile
conditii stabilite de concedent, in mod unilateral, din motive exceptionale
legate de interesul national sau local, fara a putea solicita incetarea acestuia.

Obligatiile concedentului

- Concedentul are obligatia sa puna la dispozitia concesionarului terenul
concesionat in suprafata de 4.064 mp, situat in municipiul RAmnicu Sarat,
strada Industriei, judetul Buzau.

- Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din contract de concesiune.

- Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afara de cazurile prevazute expres de lege.

- Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

10. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

- la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

-in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile
in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

-in cazul in care interesul national sau local o impune, prin
rascumpararea unei concesiuni, care se poate face numai prin act
administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la propunerea
concedentului, in acest caz intocmindu-se o documentatie tehnico -
economica in care se va stabili pretul rascumpararii. In aceasta situatie de
incetare a concesiunii nu se percep daune;

- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
reziliere de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina
concesionarului;

- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin
reziliere de catre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina
concedentului;

- la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin
renuntare, fara plata unei despagubiri.

La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile
ce au fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate
dupa cum urmeaza:

a. bunuri de retur, respectiv cele care fac obiectul concesiunii si cele

care vor rezulta in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.
Aceste bunuri revin de plin drept, gratuit si libere de sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune.



b. bunuri proprii - sunt bunurile care la incetarea contractului de
concesiune, raman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii
bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre acesta
pe toata durata concesiunii.

c. bunuri edificate de concesionar - constructii cu caracter
definitiv, cat si provizoriu, edificate de concesionar cu acordul prealabil al
concedentului, sunt bunuri care la incetarea contractului de concesiune
raman in proprietatea concedentului.

11. PROCEDURA

Procedura selectata: Licitatie deschisa cu oferte in plic sigilat
Cadrul legislativ de referinta:

- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conditii generale de participare:

La procedura pot participa operatori economici romani ori straini, care
indeplinesc conditiile de inscriere si calificare solicitate prin documentatia de
atribuire.

Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca
ofertele:

- oferta trebuie elaborata in conformitate cu prevederile legale si ale
documentatiei de atribuire;

- oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe
toata perioada de valabilitate stabilita de concedent;

- participantul are obligatia de a depune oferta la adresa sediului
Consiliului Judetean Buzau (Bulevardul Nicolae Balcescu nr. 48) in termen de
10 zile lucratoare de la afisarea anuntului;

- continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora;

- ofertantii transmit ofertele in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior. Pe plicul exterior se va indica obiectivul concesiunii, iar in interiorul
plicului se vor regasi informatii privind ofertantul (declaratie de participare,
dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire, a taxei de participare
si a garantiei de participare). In plicul interior care contine oferta propriu-zisa
se inscriu denumirea ofertantului si sediul social al acestuia.

Criteriul de atribuire: cel mai mare pret ofertat.

Taxe si garantii

In vederea participarii la licitatie ofertantii trebuie sa achite
urmatoarele:

- Taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire = 50 lei/ofertant;

- Taxa de participare la licitatie = 200 lei/ofertant;

- Garantie de participare la licitatie = 500 lei/ofertant.



12. LITIGII

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile
ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunalului in raza caruia se afla sediul concedentului.

Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia
contencios-administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.

Contestatia care se refera la acte ale autoritatii contractante care sunt
emise sau au loc inainte de deschiderea ofertelor poate fi inaintata nu mai
tarziu de o zi lucratoare inainte de data stabilita pentru depunerea ofertelor,
cu conditia transmiterii acesteia si prin fax, ori prin mijloace electronice.

PRESEDINTE,
PETRE-EMANOIL-NEAGU

Intocmit,
Ion Diana
Constantin Alina



CONSILIUL JUDETEAN BUZAU
PRESEDINTE
Nr.10773/15.06.2023

REFERAT
la proiectul de hotarare privind aprobarea concesionarii unui
teren in suprafata de 4.064 mp. aflat in domeniul privat al
judetului Buzau, situat in municipiul Rm. Sarat, strada
Industriei, Carte funciara nr. 33549, prin licitatie publica

Proiectul de hotarare supus dezbaterii plenului Consiliului Judetean Buzau
propune spre aprobare concesionarea unui teren in suprafata de 4.064 mp,
proprietatea privata a judetului Buzau, situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada
Industriei, judetul Buzau.

Prin Hotararea Consiliului Judetean Buzau nr. 46/28.02.2023 terenul
mentionat aflat in proprietatea publica a Judetului Buzau si administrarea Directiei
Generale de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Buzau, identificat si delimitat in
teritoriu prin cartea funciara nr. 33549 a municipiului Ramnicu Sarat, nr. cadastral
33549, a fost trecut in domeniul privat al Judetului Buzau si administrarea Consiliului
Judetean Buzau.

In conformitate cu prevederile art. 303 alin. (1) coroborate cu prevederile
art. 362 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, bunurile proprietate privata
pot fi concesionate de catre unitatile administrativ-teritoriale in baza unui contract
de concesiune de bunuri proprietate privata, in urma unei licitatii organizate in
conditiile legii.

Proiectul de hotarare propune aprobarea studiului de oportunitate si a
caietului de sarcini privind concesionarea prin licitatie, in care sunt detaliate
informatiile specifice derularii licitatiei, intreaga procedura respectand reglementarile
legale in materie.

Terenul se concesioneaza in scopul realizarii unor spatii de productie si
depozitare, iar durata concesiunii este de 25 ani. Redeventa obtinuta se constituie
venit la bugetul judetului.

Deoarece nu au fost identificate alte solutii viabile de utilizare a terenului in
proiecte de investitii ale Consiliului Judetean Buzau, apreciez ca modalitatea
valorificarii acestuia prin concesiune este o sursa permanenta si sigura de venituri la
bugetul judetului Buzau.

Ca urmare, propun adoptarea proiectului in forma initiatorului.

PRESEDINTE,

PETRE - EMANOIL NEAGU



CONSILIUL JUDETEAN BUZAU
DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA
PATRIMONIULUI SI INVESTITII
DIRECTIA JURIDICA SI ADMINISTRATIE
PUBLICA LOCALA
Nr. 10774/15.06.2023

RAPORT
la proiectul de hotarare privind aprobarea concesionarii unui
teren in suprafata de 4.064 mp. aflat in domeniul privat al
judetului Buzau, situat in municipiul Rm. Sarat, strada
Industriei, Carte funciara nr. 33549, prin licitatie publica

In conformitate cu prevederile art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. b),
art. 362 alin. (1) si alin. (3) coroborate cu prevederile art. 302-331 din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, bunurile proprietate privata ale unitatilor administrativ-
teritoriale pot fi date in administrare, concesiune sau inchiriate.

Bunurile care sunt prevazute prin lege sau care prin natura lor pot fi exploatate
in vederea culegerii de fructe naturale, civile sau industriale si producte pot face
obiectul concesiunii.

In domeniul privat al Judetului Buzau se afla suprafata de 4.064 mp, teren
situat in municipiul R&mnicu Sarat, strada Industriei, teren liber de sarcini.

Conform Raportului de evaluare, valoarea de piata a fost stabilita la 25.658
euro, echivalent a 125.738 lei.

Avand in vedere prevederile art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, limita minima a pretului concesiunii s-a stabilit
astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului,
aceasta fiind de 1.026 euro/an, echivalent 5.030 lei si se aproba prin hotararea
consiliului judetean.

Luand in considerare natura activitatilor ce urmeaza a se desfasura pe terenul
mai sus numit, respectiv realizarea unor spatii de productie si depozitare, s-a stabilit
ca perioada de concesionare sa fie de 25 ani.

Conform prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, concesionarea
bunurilor proprietate privata a unitatilor administrativ-teritoriale se aproba, pe baza
studiului de oportunitate, prin hotarare a consiliului judetean.



Deoarece legislatia nu prevede o procedura speciala pentru concesionarea
bunurilor proprietate privata a unitatilor administrativ-teritoriale, se aplica in mod
corespunzator dispozitiile privind concesionarea bunurilor proprietate publica
prevazute la art. 302-331 din Codul administrativ.

Modalitatea de atribuire a contractului de concesiune este cea a licitatiei
publice.

Redeventa obtinuta prin concesionare se constituie venit la bugetul judetului.

Avand in vedere cele mentionate, propunerea de concesionare prin licitatie a
terenului este legala, oportuna si necesara.

DIRECTOR EXECUTIV, DIRECTOR EXECUTILV,

PETRE IULIAN MIRELA OPREA
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