PROIECT

ROMANIA i}
CONSILIUL JUDETEAN BUZAU

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unor
spatii in imobilul proprietate publica a Judetului Buzau si
administrarea Consiliului Judetean Buzau, situat in
municipiul Buzau, strada Chiristigii nr. 3, judetul Buzau

Consiliul Judetean Buzau,
Avand in vedere

- referatul Presedintelui Consiliului Judetean Buzau de initiere a
proiectului de hotarare, inregistrat la nr. 19578/17.11.2023;

- raportul comun al Directiei pentru administrarea patrimoniului si
investitii si al Directiei juridice si administratie publica locala, inregistrat
la nr. 19579/17.11.2023;

- avizul de legalitate al Secretarului General al Judetului Buzau dat pe
proiectul de hotarare;

- adresa SC Pro Imob Manolache & Partners SRL, Iinregistrata la
nr. 8784/17.05.2023;

- adresa nr. 28/16.05.2023 a SC Bestinvest Camimob SRL, inregistrata
la nr. 786/17.05.2023

- Hotararea Consiliului Judetean Buzau nr. 56/26.03.2020 privind
aprobarea procedurii de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul
public si privat al Judetului Buzau, aflate in administrarea Consiliului
Judetean Buzau;

- Hotararea Consiliului Judetean nr. 83/29.04.2021 privind aprobarea
Statutului Judetului Buzau - forma revizuita, anexa nr. 21, sectiunea I,
lit. b), pozitia 50;

- Hotararea Consiliului Judetean Buzau nr. 224/29.10.2015 pentru
atribuirea denumirii “Centrul Judetean Media - Pamfil Seicaru”
imobilului aflat in domeniul public al judetului Buzau si in administrarea
Consiliului judetean, situat in municipiul Buzau, strada Chiristigii nr. 3;



- Hotararea Guvernului nr. 1348/2001 privind atestarea bunurilor care
apartin domeniului public al judetului Buzau, precum si al municipiilor,
oraselor si comunelor din judetul Buzau, cu modificarile si completarile
ulterioare, anexa nr. 1, sectiunea I, lit. b), pozitia 50,

In temeiul art. 173 alin. (1), lit. c), alin. (4), lit. a), art. 182, alin. (1),
art. 196 alin. (1) lit. a), art. 297 alin. (1) lit. ¢) si art. 332-348 din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Studiul de oportunitate in vederea inchirierii unor
spatii (etajele II si III) in imobilul situat in municipiul Buzau, strada Chiristigii
nr. 3, judetul Buzau, apartinand domeniului public al judetului Buzau, prevazut
in anexa nr. 1.

Art. 2. (1) Se aproba inchirierea prin licitatie publica a unor spatii in
imobilul situat in municipiul Buzau, strada Chiristigii nr. 3, judetul Buzau,
apartinand domeniului public al judetului Buzau

(2) Scopul inchirierii este utilizarea spatiilor pentru
desfasurarea activitatii de presa.
(3) Durata inchirierii este de 3 ani.

Art. 3. Se aproba Documentatia de atribuire a contractelor de
inchiriere a spatiilor mentionate la art. 2 din prezenta hotarare, prevazuta in
anexa nr. 2.

Art. 4. (1) Se aproba pretul minim de pornire al licitatiei publice la
valoarea de 40 lei/mp/luna.

(2) Sumele obtinute prin inchirierea spatiilor care fac obiectul
procedurii de inchiriere prin licitatie publica se fac venituri la bugetul judetului
si se utilizeaza in scopul sustinerii costurilor cu intretinerea imobilului.

Art. 5. Se imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Buzau sa
aprobe prin dispozitie componenta comisiei de evaluare a ofertelor in cadrul
procedurii licitatiei publice.

Art. 6. Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.



Art. 7. Directia pentru administrarea patrimoniului si investitii, Directia
juridica si administratie publica locala si Directia economica ale Consiliului
Judetean Buzau vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 8. Secretarul General al Judetului Buzau va asigura comunicarea

hotararii Institutiei Prefectului - Judetul Buzau si celor interesati, precum si
publicarea acesteia pe site-ul autoritatii publice judetene.

PRESEDINTE,

PETRE - EMANOIL NEAGU

AVIZAT PENTRU LEGALITATE, 5
SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI BUZAU

MIHAI-LAURENTIU GAVRILA

NR. 268
BUZAU, 20 NOIEMBRIE 2023



ANEXA NR. 1 la
Hotararea Consiliului Judetean
Buzau nr. /

STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND iNC!-IIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA
A UNOR SPATII IN IMOBILUL PROPRIETATE PUBLICA A
JUDETULUI BUZAU SI ADMINISTRAREA CONSILIULUI
JUDETEAN BUZAU, SITUAT IN MUNICIPIUL BUZAU,
STRADA CHIRISTIGII NR. 3, JUDETUL BUZAU



OBIECTIVELE STUDIULUI

Prezentul studiu are drept obiective urmatoarele:

a) descrierea si identificarea bunului ce urmeaza a fi inchiriat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
realizarea inchirierii;

¢) nivelul minim al chiriei;

d) procedura utilizata pentru atribuirea contractului de inchiriere si justificarea
alegerii procedurii;

e) durata estimata a inchirierii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere.

A. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CE URMEAZA A FI
INCHIRIAT

Obiectul inchirierii il reprezinta spatiile din imobilul situat in municipiul Buzau,
strada Chiristigii nr. 3, judetul Buzau in scopul desfasurarii activitatii de presa.
Imobilul din care fac parte spatiile ce fac obiectul prezentului studiu de
oportunitate face parte din domeniul public al Judetului Buzau si se afla in
administrarea Consiliului Judetean Buzau.

Imobilul respectiv a intrat in proprietatea publica a Judetului Buzau in baza
Decretului-lege nr. 30/1990 si ulterior atestata prin Hotararea Guvernului
nr. 1348/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Buzau, precum
si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Buzau.

Spatiile ce urmeaza a fi inchiriate sunt situate la etajele II si III ale cladirii
P+3E.

Pentru imobilul mentionat nu exista carte funciara.

B. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
CARE JUSTIFICA REALIZAREA INCHIRIERII

Potrivit Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul judetean are
initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes judetean,
cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale
administratiei publice locale sau centrale.

Consiliul Judetean Buzau exercita atributii privind dezvoltarea
economico-sociala a judetului si atributii privind administrarea domeniului
public si privat al Judetului Buzdu. In acest sens, Consiliul judetean hot&réste
darea in administrare, concesionarea, inchirierea, sau darea in folosinta
gratuita a bunurilor apartindnd domeniului public al judetului.



Se impune, asadar, utilizarea adecvata a resurselor locale din domeniul
public al judetului. O resursa importanta o reprezinta bunurile din domeniul
public al judetului care pot fi valorificate prin inchiriere. Astfel se asigura
administrarea eficienta a domeniului public al Judetului Buzau.

Din punct de vedere economic, sumele obtinute prin inchirierea spatiilor
se fac venituri la bugetul judetului si se utilizeaza in scopul sustinerii costurilor
cu intretinerea imobilului.

Principalul avantaj al inchirierii spatiilor din imobilul situat in municipiul
Buzau, strada Chiristigii nr. 3, judetul Buzau, este acela ca locatarii vor achita
autoritatii contractante o chirie lunara, stabilita prin contract si care va acoperi
si costurile cu intretinerea imobilului.

C. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

Nivelul chiriei a fost stabilit prin consultarea unor agentii imobiliare
acreditate de pe raza municipiului Buzau consultate in baza prevederilor art. 5
alin. (2) din Procedura de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public si
privat al Judetului Buzau, aflat in administrarea Consiliului Judetean Buzau,
aprobata prin Hotararea Consiliului Judetean Buzau nr. 56/26.03.2020.

Deoarece imobilul se afla in zona centrala a municipiului Buzau si a fost
recent reabilitat, pretul lunar al chiriei poate varia intre 7 si 30 euro/mp/luna.

Avand in vedere scopul inchirierii si anume desfasurarea activitatii de
presa, pretul minim de pornire al licitatiei pentru atribuirea contractelor de
inchiriere va fi de 40 lei/mp/luna luandu-se in calcul oferta minima de pret
comunicata de agentiile imobiliare acreditate.

D. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Procedura de atribuire a contractelor de inchiriere prevazuta de art. 333
alin. (5) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
adminstrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, este cea licitatiei
publice. Se va opta pentru licitatia publica in plic inchis, pentru a se asigura:

- transparenta - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a
informatiilor referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractelor de
inchiriere;

- tratamentul egal - aplicarea intr-o maniera nediscriminatorie de catre
autoritatea publica judeteana a criteriilor de atribuire a contractelor de
inchiriere;

- proportionalitatea - presupune ca orice masura stabilita de autoritatea
publica judeteana trebuie sa fie necesara si corespunzatoare naturii
contractului;



- nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica judeteana a
acelorasi reguli indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de
atribuire a contactelor de inchiriere, cu respectarea conditiilor prevazute in
acordurile si conventiile la care Romania este parte;

- libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica judeteana a
conditiilor pentru ca orice participant la procedura de atribuire a contractelor
de inchiriere sa aiba dreptul de a deveni locatar in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor la care Romania este parte.

In cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui
castigator, se va aplica procedura negocierii directe.

E. DURATA ESTIMATA A INCHIRIERII
Durata inchirierii va fi de 3 ani, cu posibilitatea prelungirii anuale a
contractului de inchiriere.

F. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE
Apreciem ca procedura licitatiei va fi finalizata in luna februarie 2024.

Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobarii inchirierii de
catre Consiliul Judetean Buzau.

In baza studiului de oportunitate se va elabora documentatia de atribuire
care va cuprinde:

- caietul de sarcini;

- fisa de date a procedurii;

- contractul-cadru cuprinzand clauze contractuale obligatorii;

- formulare si modele de documente.

DIRECTOR EXECUTIV, DIRECTOR EXECUTIV,
IULIAN PETRE MIRELA OPREA
iNTOCMIT,

Alina Constantin



ANEXA NR. 2
la Hotararea Consiliului Judetean
Buzau nr. /

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

PRIVIND iNC!-IIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA
A UNOR SPATII IN IMOBILUL PROPRIETATE PUBLICA A
JUDETULUI BUZAU SI ADMINISTRAREA CONSILIULUI
JUDETEAN BUZAU, SITUAT IN MUNICIPIUL BUZAU,
STRADA CHIRISTIGII NR. 3, JUDETUL BUZAU



FISA DE DATE A PROCEDURII

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND AUTORITATEA CONTRACTANTA

Unitatea Administrativ Teritoriala Judetul Buzau prin Consiliul Judetean Buzau.
Municipiul Buzau, Bulevardul Nicolae Balcescu nr. 48, judetul Buzau, telefon/fax
0238414112/0238725507, e-mail: cjbuzau@cjbuzau.ro,
consjudbuzau@gmail.com web: www.cjbuzau.ro.

2. INFORMATII PRIVIND OBIECTUL LICITATIEI

Inchirierea pe o perioadd de 3 ani a unor spatii (etajele II si III) in imobilul
proprietate publica a Judetului Buzau situat in municipiul Buzau, strada
Chiristigii nr. 3, in vederea desfasurarii activitatii de presa.

3. INFORMATII PRIVIND DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Documentatia pentru inscrierea la licitatie poate fi obtinutda de la sediul
Consiliului Judetean Buzau, contravaloarea fiind de 50 lei.

Ofertele se depun la sediul Consiliului Judetean Buzau, municipiul Buzau,
Bulevardul Nicolae Balcescu nr. 48, judetul Buzau, dupa cum urmeaza:

- un plic interior inchis, ce va contine formularul de oferta

- plicul exterior care contine a) plicul interior cu numele sau denumirea
ofertantului ce contine oferta propriu-zisa, b) solicitarea de participare, c) copii
de pe documentele de plata a taxei de participare la licitatie, contravalorii
documentatiei de atribuire si garantiei de participare, d) certificat constatator
emis de Registrul Oficiului Comertului, e) certificat de atestare fiscala privind
plata taxelor si impozitelor catre bugetul local, f) certificat de atestare
fiscala privind achitarea obligatiilor exigibile catre bugetul de stat si catre
bugetul asigurarilor sociale de stat, g) copie de pe documentele de infiintare
ale operatorului economic (act constitutiv, statut) din care sa reiasa ca
ofertantul are ca obiect de activitate activitatea ce face obiectul procedurii, h)
copie cod unic de inregistrare, i) cazierul fiscal.

Pretul de pornire al licitatiei este de 40 lei/mp/luna.
Pasul de licitatie 10% din pretul de pornire pentru fiecare lot.

Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare.


mailto:cjbuzau@cjbuzau.ro
mailto:consjudbuzau@gmail.com
http://www.cjbuzau.ro/

4. ORA, DATA, ZIUA DE DESFASURARE A LICITATIEI:

a) Data limita de depunere a ofertelor este 8.01.2024, ora 16.00, b) data de
deschidere a plicurilor ce contin documentele de calificare este 10.01.2024, ora
10.00, c) data licitatiei publice este 22.01.2024, ora 10.00.

Aceste informatii vor fi cuprinse si in anuntul cere se va publica in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a IV-a, in presa si pe site-ul autoritatii contractante.

5. ALTE INFORMATII

Ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata
castigatoare, vor fi informati asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective, iar ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

Contractul de inchiriere se incheie numai dupa implinirea unui termen de 20
zile calendaristice de la data realizarii informarii.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul atrage dupa sine
pierderea garantiei de participare.

Impotriva modalititii de desfdsurare a licitatiei se pot depune contestaii in
maxim 24 ore de la adjudecare.

In termen de maxim 10 zile de la data incheierii contractului, cistig&torul
licitatiei are obligatia de a depune o suma echivalenta cu valoarea a doua chirii
lunare, cu titlu de garantie.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal dupa semnarea
contractului de ambele parti contractante.

6. LITIGII

Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract de inchiriere
sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun.

CONSILIER JURIDIC,
Alina Constantin



CONTRACT DE INCHIRIERE SUPRAFETE LOCATIVE
CU ALTA DESTINATIE DECAT LOCUINTA

I. PIV\R'[ILE CONTRACTANTE
1.1. Unitatea Administrativ Teritoriald Judetul Buzau, cu sediul in

, telefon ,
CUI , cont nr. deschis la
Trezoreria Buzau, reprezentat prin
, presedinte, in calitate de locator, pe de

O parte,

si

1.2, din Buzau cu sediul
social in , Inregistrata la
Oficiul Registrului comertului de pe langa Tribunalul CUI
cont nr. deschis la
, reprezentat prin , In

calitate de locatar, pe de alta parte,
Au convenit sa incheie prezentul contract de inchiriere, cu respectarea
urmatoarelor clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Primul, in calitate de locator, inchiriaza, iar secundul, in calitate de
locatar, ia cu chirie spatiul ( camerele ) situat la etajul al imobilul din
municipiul Buzau, strada Chiristigii nr. 3, judetul Buzau, in suprafata utila
de mp., dupa cum urmeaza:

Nr. Destinatia spatiului Suprafata
crt. (mp)

1. | Birou

2. | Cota-parte folosinta comuna

2.2. Spatiul ce face obiectul prezentului contract de inchiriere va fi folosit
de locatar cu destinatia de birou.

2.3 Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de 5
zile de la data constituirii garantiei.Procesul-verbal constituie anexa la prezentul
contract.

III. DURATA CONTRACTULUI
3.1.Termenul de inchiriere este de 3 ani, incepand de la data de
si pana la data de
3.2. In cazul in care nu se finalizeaz3 procedura de licitatie pana la data
incetarii prezentului contract, acesta se prelungeste pana la data semnarii
noului contract de inchiriere.




IV. PRETUL CONTRACTULUI
4.1. Chiria aferenta spatiului inchiriat in suma de este
datorata lunar si este calculata dupa cum urmeaza:

Nr. Destinatia spatiului | Suprafata Tarif Total
crt. (mp) lunar/mp.
1. | Sediu administrativ
2. | Cota-parte folosinta
comuna
Total
lei

4.2. Tariful pentru utilizarea suprafetelor comune este cel prevazut in
hotararea Consiliului Judetean Buzau privind stabilirea taxelor si tarifelor pentru
anul 2024.

4.3. Chiria se achita pana la data de 25 a fiecarei luni, pentru luna
in curs, in baza facturii emise de locator, in contul acestuia nr.
RO86TREZ16621300205XXXX deschis la Trezoreria Buzau sau in numerar la
casieria Consiliului Judetean Buzau.

4.4. Modificarea a cuantumului chiriei cu rata inflatiei se va realiza prin
act aditional la prezentul contract.

4.5. Pe durata inchirierii, cuantumul chiriei se va putea modifica prin
reactualizarea anuala a tarifului de utilizare spatii prin hotarare a Consiliului
Judetean Buzau.

4.6 Neplata la termen a chiriei autorizeaza locatorul sa perceapa
penalitati (majorari) de intarziere asupra sumei datorate in procent de 0,1%
pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza aceleia in
care suma a devenit exigibila.

V. GARANTII
5.1. Locatorul are obligatia de a depune o garantie obligatorie,

echivalenta contravalorii a doua chirii.

5.2. Garantia se constituie in termen de 10 zile de la data semnarii
contractului de finchiriere sub sanctiunea rezilierii contractului si incheierii
contractului cu ofertantul clasat pe urmatorul loc.

5.3. Garantia va fi valabila pe toata perioada de derulare a contractului,
la care se adauga 60 zile calendaristice de la data expirarii contractului de
inchiriere.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR
6.1. Locatorul are urmatoarele obligatii:
a) sa predea locatarului imobilul in stare normala de folosinta;
b) sa verifice respectarea de catre locatar a prevederilor prezentului
contract de inchiriere;



b) sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in
exploatare si in functionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii imobilului;

c) sa intretina in bune conditii: elementele structurii de rezistenta ale
cladirii, elementele de constructii exterioare ale cladirii (acoperis, fatada,
imprejmuiri, pavimente, scari exterioare.

6.2. Locatarul are urmatoarele obligatii:
a) sa achite locatorului chiria datorata in conditiile si in termenele
prevazute in contract;

b) sa consituie in favoarea locatorului garantia prevazuta la capitolul V,
care va fi restituita la cererea locatarului, dupa acoperirea eventualelor debite
restante;

c) sa achite contravaloarea cotei-parti din facturile de gaze naturale,
electricitate si apa pentru spatiul pe care il ocupa, in termen de 30 de zile de la
primirea facturii emise de locator. Cota-parte din facturile de utilitati va fi
calculata in functie de suprafata utila totala prevazuta la pct. 2.1 din contract;

d) sa exploateze in mod direct spatiul ce face obiectul contractului de
inchiriere, fara a putea subinchiria sau cesiona altei persoane, in tot sau in parte,
bunul inchiriat;

e) sa preia de la locator bunul inchiriat, in teremen de 5 zile de la
constituirea garantiei;

f) sa foloseasca spatiul in scopul in care a fost inchiriat;

g) sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii
deteriorate din folosinta exclusiva sau comund, ca urmare a folosirii lor
necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul
cladirii. Daca persoanele care au produs degradarea nu au fost identificate,
atunci cheltuielile de reparatii se suporta de catre cei care au acces sau folosesc
in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

h) sa permita locatorului sa execute lucrarile de reparatie si intretinere
care i cad in sarcing;

i) sa nu utilizeze alte instalatii pentru incalzire in afara celor cu care este
dotat spatiul care face obiectul contractului;

j) sa despagubeasca locatorul pentru pagubele pricinuite de un incendiu
spatiului care fac obiectul prezentului contract, cu exceptia situatiilor cand
incendiul:

- a provenit dintr-un caz fortuit sau de forta majora;

- a fost cauzat de un defect de constructie;

- s-a propagat de la o constructie invecinata.

Dovada existentei uneia dintre situatiile de exceptie anterior mentionate
cade in sarcina locatarului.

k) sa predea, locatarului, |a incheierea contractului, spatiul inchiriat, fara
deteriorari. In cazul deteriorarii spatiului, chiriasul va achita daunele stabilite
(contravaloarea lucrarilor de reparatii), in termen de 10 zile de la constatarea
Si comunicarea acestora.



VII. INCETAREA CONTRACTULUI

7.1. Contractul inceteaza, dupa caz:

- la expirarea termenului pentru care a fost incheiat;

- prin acordul partilor, anterior expirarii perioadei pentru care a fost

incheiat;

- la cererea locatorului, cu conditia notificarii prealabile a locatarului
cu cel putin 30 de zile inainte, in cazul schimbarii destinatiei sau efectuarii unor
lucrari de reabilitare a imobilului;

- prin reziliere, la cererea oricareia dinte partile contractante, cu conditia
notificarii prealabile, cu cel putin 30 de zile, inainte de data la care va avea loc
rezilierea;

7.2. Contractul de inchiriere poate fi reziliat de plin drept, fara interventia
vreunei instante de judecata atunci cand locatarul:

- nu a achitat chiria sau contra-valoarea utilitatilor cel putin doua luni
consecutiv;

- nu a constrituit garantia;

- a provocat stricaciuni insemnate cladirii, instalatiilor, precum si oricaror
altor bunuri aferente lor sau daca instraineaza, fara drept, parti ale acestora;

- a subinchiriat bunul;

- a cedat folosinta bunului unor terti;

- a folosit bunul impreuna cu terti, prin asociere cu acestia, fara acordul
scris al administratorului, daca asocierea nu a fost declarata la momentul
licitatiei;

- nu desfasoara activitate in spatiul inchiriat in termen de cel mult 30 de
zile calendaristice de la data incheierii contractului;

- nu a folosit, in fapt, bunul, timp de 2 luni;

- a schimbat destinatia ori profilul de activitate al bunului, fara acordul
scris al administratorului;

- a efectuat modificari/ improvizatii bunului;

- deterioreaza sau degradeaza spatiul sau nu a efectuat lucrarile de
reparatii necesare care cad in responsabilitatea sa;

- locatarul nu permite accesul administratorului (locatorului) in spatiul
inchiriat pentru a se controla modul in care este folosit si intretinut spatiul
inchiriat, precum si pentru efectuarea unor lucrari care cad in sarcina
administratorului;

- isi incalca una dintre obligatiile dupa ce a fost avertizat anterior asupra
aceluiasi fapt, printr-o notificare scrisa;

- isi incalca oricare dintre obligatiile sale prevazute in contract.

7.3. In situatia prevazuta la pct. 7.2. rezilierea va fi urmata de evacuarea
locatarului din spatiul inchiriat, fara interventia instantei de judecata.



VIII. LITIGII

8.1. Eventualele litigii in legatura cu modul de derulare a prezentului
contract vor fi solutionate pe cale amiabila, iar in caz contrar, de catre
instantele judecatoresti competente.

IX. CLAUZE FINALE

9.1. Prezentul contract se supune si prevederilor Legii nr. 190/2018
privind masurile de punere in aplicare a Regulamentului UE 2016/679 al
Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal
si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulamentul general privind protectia datelor), partile asumandu-si toate
responsabilitatile derivate din acest act normativ.

9.2. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional
incheiat intre partile contractante.

9.3. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 2 (doua)
exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,



FISA OFERTANTULUI

aferenta procedurii de inchiriere prin licitatie publica, a unor spatii in
imobilul proprietate publica a Judetului Buzdau si administrarea
Consiliului Judetean Buzdu, situat in municipiul Buzdu, strada
Chiristigii nr. 3, judetul Buzau

1)Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. cont

9) Banca

10) Sediul sucursalelor (filialelor) locale -daca este
cazul

11) Certificatul de inmatriculare a sucursalelor
locale

Data

Ofertant




DECLARATIE DE PARTICIPARE
aferenta procedurii de inchiriere prin licitatie publica, a unor spatii in
imobilul proprietate publica a Judetului Buzdau si administrarea
Consiliului Judetean Buzdu, situat in municipiul Buzadu, strada
Chiristigii nr. 3, judetul Buzau

Catre,
Consiliul Judetean Buzau

Domnule Presedeinte,

(denumirea/numele si prenumele si
alte date de identificare ale ofertantului), manifest intentia ferma de participare
la procedura de inchiriere prin licitatie publica, a spatiului (Lotul ) din
imobilul proprietate publica a Judetului Buzau si administrarea Consiliului
Judetean Buzau, situat in municipiul Buzau, strada Chiristigii nr. 3, judetul
Buzau organizata in sedinta publica la data ora de
catre UAT Judetul Buzau.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor
pentru incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a
garantiei de participare la licitatie, prevazute in Documentatia de atribuire si
imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Data

Ofertant




FORMULAR DE OFERTA

aferenta procedurii de inchiriere prin licitatie publica, a unor spatii in
imobilul proprietate publica a Judetului Buzdau si administrarea
Consiliului Judetean Buzdu, situat in municipiul Buzdu, strada
Chiristigii nr. 3, judetul Buzau

Denumire ofertant

Pentru inchirierea spatiului denumit Lotul in suprafata de , din
imobilul situat in municipiul Buzau, strada Chiristigii nr. 3, judetul Buzau, oferta
este de

lei/mp/luna.

Durata de valabilitate a ofertei este de 30 de zile.

Data

Ofertant




JUDETUL BUZAU
CONSILIUL JUDETEAN BUZAU
DIRECTIA JURIDICA SI ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

CAIET DE SARCINI
PRIVIND INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA A UNOR
SPATII IN IMOBILUL PROPRIETATE PUBLICA A JUDETULUI
BUZAU, SITUAT IN MUNICIPIUL BUZAU, STRADA CHIRISTIGII
NR. 3, IN VEDEREA DESFASURARII ACTIVITATII DE PRESA



1. INFORMATII GENERALE

1.1. Denumirea autoritatii contractante: Unitatea Administrativ Teritoriala
Judetul Buzau prin Consiliul Judetean Buzau.

Adresa: Municipiul Buzau, Bulevardul Nicolae Balcescu nr. 48, judetul Buzau.
Telefon /fax: 0238414112/0238725507.

E-mail: cjbuzau@cjbuzau.ro, consjudbuzau@gmail.com.

Web: www.cjbuzau.ro.

1.2. Obiectul licitatiei — inchirierea pe o perioada de 3 ani a unor spatii (etajele
II si III) in imobilul proprietate publica a Judetului Buzau situat in municipiul Buzau,
strada Chiristigii nr. 3, in vederea desfasurarii activitatii de presa.

1.3. Pretul de pornire al licitatiei: 40 lei/mp/luna (conform ofertei minime de
pret comunicata de agentiile imobiliare acreditate, consultate in baza prevederilor
art. 5 alin. (2) din Procedura de inchiriere a bunurilor imobile din
domeniul public si privat al Judetului Buzau, aflat in administrarea Consiliului
Judetean Buzau, aprobata prin  Hotararea Consiliului Judetean Buzau nr.
56/26.03.2020.

1.4. Procedura aplicata: licitatie publica in plic inchis.

1.5. Baza legala: Hotararea Guvernului nr. 1348/2001 privind atestarea
domeniului public al judetului Buzau precum si al municipiilor, oraselor si
comunelor din judetul Buzau, cu modificarile si completarile ulterioare, Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, Hotararea Consiliului Judetean Buzau nr. 56/26.03.2020
privind aprobarea Procedurii de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public
si privat al Judetului Buzau, aflat in administrarea Consiliului Judetean Buzau,
Hotararea Consiliului Judetean Buzau nr. 83/29.04.2021 privind
aprobarea Statutului Judetului Buzau - forma revizuita.

1.6. Taxa de participare: 100 lei.

1.7. Contravaloare documentatie de atribuire: 50 lei.

1.8. Garantia de participare: 300 lei.

1.9. Adresa la care se depune/transmite oferta insotita de documentele
de calificare: Municipiul Buzau, Bulevardul Nicolae Balcescu nr. 48, judetul Buzau.
1.10. Data si ora limita pana la care se depune oferta: 8.01.2024, ora 16.30.
1.11. Data, locul si ora de deschidere a plicurilor ce contin documentele
de calificare:

Consiliul Judetean Buzau, Municipiul Buzau, Bulevardul Nicolae Balcescu nr. 48,
judetul Buzau: 10.01.2024, ora 10.00.

1.12. Data, locul si ora licitatiei publice: Consiliul Judetean Buzau, Municipiul
Buzau, Bulevardul Nicolae Balcescu nr. 48, judetul Buzau: 22.01.2024, ora 10.00.



mailto:cjbuzau@cjbuzau.ro
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I1. DESTINATIA SPATIILOR INCHIRIATE

2.1. Consiliul Judetean Buzau scoate la licitatie publica in vederea inchirierii
urmatoarele spatii din imobilul proprietate publica a Judetului Buzau, situat in
municipiul Buzau, strada Chiristigii nr. 3:

Etajul II:

Lotul I - camera 7, compusa din doua incaperi in suprafata de: 6,48 mp + 20,25
mp;

Lotul II - camera 8, compusa din doua incaperi in suprafata de: 7,53 mp + 14,82
mp;

Lotul III - camera 9, compusa din doua incaperi in suprafata de: 7,41 mp + 14,20
mp;

Lotul IV - camera 10, compusa din doua incaperi in suprafata de: 14,82 mp +
7,25 mp;

Lotul V - camera 11 in suprafata de 20,33 mp;

Lotul VI - camera 12, compusa din doua incaperi in suprafata de: 6,53 mp +
11,00 mp;

Lotul VII - camera 13 in suprafata de 15,54 mp;

Etajul III:

Lotul VIII - camera 14, compusa din doua incaperi in suprafata de: 6,48 mp +
20,25 mp;

Lotul IX - camera 15, compusa din doua incaperi in suprafata de: 7,18 mp +
14,43 mp;

Lotul X - camera 16, compusa din doua incaperi in suprafata de: 7,10 mp + 13,42
mp;

Lotul XI - camera 17, compusa din doua incaperi in suprafata de: 14,82 mp +
7,25 mp;

Lotul XII - camera 18, compusa din doua incaperi in suprafata de: 21,28 mp +
6,48 mp;

Lotul XIII - camera 19 in suprafata de 7,65 mp;
Lotul XIV - camera 20 in suprafata de 14,70 mp.

2.2. Spatiile vor fi inchiriate in scopul desfasurarii activitatii de presa.

2.3. Acestor suprafete se vor adauga si cotele-parti corespunzatoare din
suprafetele folosite in comun.

2.4. Tariful pentru utilizarea suprafetelor prevazute la art. 2.3 va fi cel prevazut in
hotararea Consiliului Judetean Buzau privind stabilirea taxelor si tarifelor pentru
anul 2024.



3. INSTRUCTIUNI PRIVIND GARANTIILE

3.1.1. in vederea participarii la licitatie, fiecare ofertant va achita:
Taxa de participare de 100 lei;

Contravaloare documentatie de atribuire de 50 lei;
Garantia de participare de 300 lei.

3.1.2. Contravaloarea caietului de sarcini se achita la casieria Consiliului Judetean
Buzau, contra chitanta.

3.1.3. Taxa de participare la licitatie se achita in contul Judetului Buzau
nr. RO84TREZ16621330250XXXXX deschis la Trezoreria Buzau, prin virament,
cu mentiunea licitatie publica Chiristigii nr. 3, lotul ___ sau contra chitanta la
casieria Consiliului Judetean Buzau.

3.1.4. Garantia de participare la licitatie se achita in contul Judetului Buzau
nr. RO64TREZ1665006XXX000351 deschis la Trezoreria Buzau, prin virament,
cu mentiunea licitatie publica Chiristigii nr. 3, lotul ___ sau contra chitanta la
casieria Consiliului Judetean Buzau.

3.2. Garantia de participare constituita de ofertantii a caror oferta nu a fost
stabilita castigatoare, se returneaza de titularul dreptului de administrare dupa
semnarea contractului de inchiriere cu ofertantul castigator in cel mult 10 zile
lucratoare, pe baza unei cereri scrise.

3.3. Garantia de participare se pierde in urmatoarele situatii in care ofertantul:

- nu se prezinta la licitatie, desi a depus toate documentele in vederea participarii;
- revoca oferta dupa data limita de depunere a acesteia, inainte de atribuirea
contractului;

- revoca oferta dupa atribuirea contractului, fiind declarat castigatorul licitatiei sau
fiind admis cu statut de rezerva;

- fiind declarat castigatorul licitatiei, nu semneaza contractul de inchiriere in
termenul stabilit sau nu-si executa obligatiile de plata asumate;

- fiind declarat castigatorul licitatiei, nu constituie garantia pentru buna executie a
contractului.

3.4. Garantia de participare constituita de ofertantul a carui oferta a fost declarata
ca fiind castigatoare se restituie de titularul dreptului de administrare in cel mult
10 zile lucratoare de la data constituirii garantiei de buna executie.

3.5. Taxa de participare si contravaloarea caietului de sarcini nu se restituie.

IV. CERINTE PRIVIND CALIFICAREA OFERTANTILOR

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau
straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;



c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

e) nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile unitatii administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

V. REGULI PRIVIND OFERTA

5.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii transmit ofertele intr-un singur
exemplar, in 2 (douad) plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

5.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

5.3. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

5.4.1. Fiecare participant poate depune o singura oferta.

5.4.2. Mai multi participanti se pot asocia pentru a depune o oferta.

5.4.3. Asocierea va desemna un lider care va semna contractul de inchiriere si
care va plati in numele asocierii toate cheltuielile generate de contract. Calitatea
de lider al asocierii se dovedeste printr-un contract/conventie intre membrii
asocierii.

5.4.4. Documentele prevazute la art. 6.1. vor fi depuse de toti membrii asocierii.
5.3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante prevazut la pct. 1.9. si vor
fi inregistrate in ordinea primirii, precizandu-se data si ora.

5.5. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

5.6. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

5.7. Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita
sau dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

5.8. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta
(pentru licitatia publica din data de 20.01.2024 - inchirierea unor spatii in imobilul
proprietate publica a judetului Buzau situat in municipiul Buzau, strada Chiristigii
nr. 3, in scopul desfasurarii activitatii de presa).

5.9. Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare a ofertelor in ziua si la ora
fixate pentru deschiderea lor .

VI. CRITERII DE VALABILITATE A OFERTEI

6.1. Plicul exterior trebuie sa contina:

1. plicul interior care contine oferta propriu-zisa, sigilat pe care se vor inscrie
numele/denumirea ofertantului, domiciliul/sediul;

2. declaratia de participare la licitatie, semnata de ofertant, completata clar, fara
stersaturi sau modificari;



3. copii de pe chitantele in baza carora ofertantul a achitat taxa de participare,
contravaloarea caietului de sarcini si garantia de participare;

4. certificat de atestare fiscala privind plata taxelor si impozitelor catre bugetul
local eliberat de organele abilitate din localitatile unde se afla sediul social si
punctele de lucru /filialele, dupa caz;

5. certificat de atestare fiscala privind achitarea obligatiilor exigibile catre bugetul
de stat si catre bugetul asigurarilor sociale de stat (sanatate, pensii, somaj)
eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice;

6. copie de pe documentele de infiintare ale operatorului economic (act constitutiv,
statut) din care sa reiasa ca ofertantul are ca obiect de activitate, activitatea ce
face obiectul procedurii;

7. copie cod unic de inregistrare;

8. certificat constatator emis de Registrul Comertului, valabil la data licitatiei;

9. cazierul fiscal.

6.2. Certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile la plata a
impozitelor si taxelor catre bugetul local si de stat se vor prezenta in original sau
in copie legalizata si vor trebui sa se incadreze in termenele de valabilitate.

6.3. Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la plata (amanari,
esalonari) de catre organele competente nu se considera obligatii exigibile la plat3,
in masura in care s-au respectat conditiile impuse la acordarea inlesnirilor (se va
prezenta obligatoriu Adeverinta privind respectarea graficului de esalonare de la
institutia care a acordat inlesnirea);

6.4. Documentele depuse dupa termenul limita de depunere a ofertelor nu vor fi
luate in considerare.

6.5. Neindeplinirea criteriilor de valabilitate a ofertei, lipsa unor documente din
cele solicitate, atrage descalificarea ofertantului.

VII. CRITERIUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei.

VIII. DESFASURAREA LICITATIEI

8.1. Licitatia se va desfasura la sediul Consiliului judetean Buzau, Bulevardul
Nicolae Balcescu nr. 48, judetul Buzau.

8.2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua si la ora fixate pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

8.3. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu contin toate documentele si actele cerute prin caietul de
sarcini precum si pe cele care au datorii la bugetul consolidat al statului sau la
bugetele locale. 8.4. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc
criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

8.5. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are
dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate
de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.



8.6. Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se
transmite de catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

8.7. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen
de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

8.8. Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

8.9. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile
prevazute la art. 6.1. pentru fiecare lot.

8.10. In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile pentru fiecare lot, autoritatea contractanta este obligata
sa anuleze procedura pentru lotul/loturile respective si sa organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii.

8.11. in cazul in care pana la data limitd de depunere a ofertel