PROIECT

ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BUZAU

HOTARARE
privind aprobarea declansarii procedurilor de expropriere
a imobilelor proprietate privata care fac parte din
coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de
interes judetean ,,Modernizare DJ 203K, km 105+000 -
127+600, Plaiul Nucului = Nehoiu (DN10), judetul
Buzau”

Consiliul Judetean Buzau;
Avand in vedere:

- referatul Presedintelui Consiliului Judetean Buzdu de initiere a
proiectului de hotarare inregistrat sub nr. 16171/11.09.2026;

— raportul Directiei Servicii Publice si Infrastructura din cadrul
Consiliului Judetean Buzau, inregistrat la nr. 16172/11.09.2026;

— avizul de legalitate al Secretarului General al Judetului Buzau, dat pe
proiectul de hotarare;

- prevederile Hotararii Consiliului Judetean Buzau nr. 144/2026 privind
aprobarea documentatiei tehnico-economica -faza Documentatie de
avizare a lucrarilor de interventii si a indicatorilor tehnico - economici
ai obiectivului de investitii ,Modernizare DJ 203K, km 1054000 -
127+600, Plaiul Nucului — Nehoiu (DN10), judetul Buzau”;

- rapoartele de evaluare intocmite de catre evaluator autorizat
ANEVAR Radu - Petru Adam: raport nr. 005/30.06.2026, inregistrat
la Consiliul Judetean Buzau sub nr. 11892/02.07.2026 si raport de
evaluare nr. 007/23.06.2026, inregistrat la Consiliul Judetean Buzau
sub nr. 11891/02.07.2026;

- planurile topografice receptionate tehnic si avizate de OCPI Buzau
prin Procesul verbal nr.1632/2026;

— prevederile art. 553 alin. 4 din Codul civil;

— prevederile art. 2 alin. (1) lit. a si alin. 21, art. 3, art. 4, art. 5 alin.
(1), art. 7, art. 8 alin. (1), art. 9 alin. (1), (2), art. 18 si art. 19 alin.
(1), (2) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare;

— prevederile art. 4 alin. (1) si (2), art. 5 alin. (2), art.6, art. 8 alin.
(1), art. 14 din Anexa la Hotararea Guvernului nr. 53/2011 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu
modificarile si completarile ulterioare,



In temeiul art. 173 alin. (1) lit. ,f” si art. 182 alin. (1) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba amplasamentul lucrarii, care constituie coridorul de
expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes judetean ,Modernizare
DJ 203K, km 105+000 - 127+600, Plaiul Nucului — Nehoiu (DN10), judetul
Buzau”, identificat conform planurilor de situatie receptionate tehnic si
avizate de OCPI Buzau prin Procesul verbal nr.1632/2026, conform
documentatiei tehnico-economica -faza Documentatie de avizare a
lucrarilor de interventii aprobate prin Hotararea Consiliului Judetean Buzau
nr. 144/2026, astfel cum este prevazut in Anexa nr. 1.

Art.2. Se aproba declansarea, de catre Consiliul Judetean Buzau in
numele si pentru U.A.T. Judetul Buzau, a procedurilor de expropriere a
tuturor imobilelor proprietate privata, care constituie coridorul de
expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes judetean ,Modernizare
DJ 203K, km 1054000 - 127+600, Plaiul Nucului = Nehoiu (DN10), judetul
Buzau”, aflate pe raza localitatilor Braesti si Gura Teghii si situate pe
amplasamentul prevazut la art. 1.

Art.3.(1)Se ia act de rapoartele de evaluare a imobilelor ce fac
obiectul exproprierii, intocmite de expert autorizat ANEVAR, prevazute in
Anexele nr. 2a si 2b.

(2) Se aproba lista cuprinzand imobilele proprietate privata
supuse exproprierii asa cum rezulta din evidentele unitatilor administrativ-
teritoriale Braesti si Gura Teghii, proprietarii sau detinatorii acestora,
prevazuta in anexele 3a si 3b

Art.4. (1) Se aproba ca justa despagubire pentru imobilele
proprietate privata situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica
~Modernizare D] 203K, km 105+000 - 127+600, Plaiul Nucului - Nehoiu
(DN10), judetul Buzau” suma estimata a despagubirilor, prevazuta in
bugetul propriu al judetului Buzau pentru anul 2026 la capitolul 84
Transporturi titlul 71 Cheltuieli de capital, in valoare de 82.864 lei,
conform Rapoartelor de evaluare, intocmite de evaluatorul atestat ANEVAR
Radu - Petru Adam.

(2) Se aproba sumele individuale aferente despagubirilor
prevazute in rapoartele de evaluare mentionate la art. 4 alin. (1), asa cum
sunt prevazute in anexele 4a si 4b.

(3) Sumele individuale prevazute la aliniatul 2 vor fi
consemnate si virate de catre Judetul Buzau - Consiliul Judetean, in
termen de cel mult 30 de zile de la data aprobarii cererii de deschidere de
credite, conform prevederilor art. 4 alin. (8) din Normele metodologice de
aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 53/2011, cu completarile
ulterioare, la dispozitia proprietarilor/detinatorilor de imobile proprietate
privata, situate pe amplasamentul prevazut la art. 1, care fac parte din



coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes judetean,
in vederea efectuarii platii despagubirilor in cadrul procedurilor de
expropriere, in conditiile legii, la dispozitia proprietarilor de imobile
prevazuti in Anexele 3a si 3b.

Art.5. Planul cu amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes
judetean prevazut la art.1 si lista cu proprietarii imobilelor expropriate se
aduc la cunostinta publica prin afisare la sediile Unitatilor Administrativ
Teritoriale ale comunelor Braesti si Gura Teghii, respectiv prin afisare pe
pagina proprie de internet a Consiliului Judetean Buzau.

Art.6. Se imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Buzau, sa
semneze notificarea privind intentia de expropriere, sa emita dispozitia
privind decizia de expropriere pentru fiecare imobil proprietate privata care
face parte din coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica
~Modernizare D] 203K, km 105+000 - 127+600, Plaiul Nucului - Nehoiu
(DN10), judetul Buzau” si dispozitia de numire a comisiei de verificare a
dreptului de proprietate sau a altui drept real asupra imobilelor expropriate
si acordarea despagubirilor.

Art.7. Anexele nr. 1, 2a, 2b, 3a, 3b, 4a si 4b fac parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.8. Directia Servicii Publice si Infrastructura, Directia Juridica si
Administratie Publica Locala si Directia Economica din aparatul de
specialitate al Consiliului Judetean Buzau vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art.9. Secretarul General al Judetului va asigura comunicarea
prezentei hotarari Institutiei Prefectului — Judetul Buzau, Directiei Servicii
Publice si Infrastructura, Directiei Economice, UAT comuna Braesti, UAT

comuna Gura Teghii, precum si publicarea acesteia pe site-ul autoritatii
publice judetene.

PRESEDINTE,

ION MARCEL CIOLACU

AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI BUZAU,

MIHAI-LAURENTIU GAVRILA

Nr. 201

BUZAU, 11 SEPTEMBRIE 2026
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»r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiilard BUZAU

’
L Blroul de Cadastru si Publicitate Imoblllara Buzau
ANCPL
LSRNty Adresa BCPI: Mun. Buzédu, Bivd. Calea Eroilor, Nr. 10, Cod Postal 120226

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1632 / 2026

Intecmit astazi, 27/05/2026, privind cererea 75312 din 14/05/2026
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ....eus

1. Beneficiar: JUDETUL BUZAU
2. Executant: ARION FLORIN-CATALIN

3. Denumirea lucrarllor receptionate: Plan topografic al imobiluluf situat in: Extravilan UAT
BRAESTI, UAT GURA TEGHII, UAT LOPATARI , JUD. BUZAU

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BUZAU conform avizului de incepere a lucrarilor;

umar act ata act ip act mitent
Ridicare 08.05.2026 |inscris sub semnatura privata [S.C. AGRICONS TOP SERV
Certificat de [02.10.2025 Jact administrativ C] BUZAU
Mandat nr, 21.11.2025 [act administrativ IC] BUZAU
Ridicare 08,05,2026 [nscris sub semnatura privata [5.C. AGRICONS TOP SERV
FiZ 08.05.2026 ([inscris sub semnatura privata [S.C. AGRICONS TQP SERV
Documentatie [08.05.2026 |inscris sub semnatura privata [5.C. AGRICONS TOP SERV
Lista 14.05,2026 fnscris sub semnatura privata [S.C. AGRICONS TOP SERV
DXF_atasat_la j08.05.2026 |inscris sub semnatura privata [5.C. AGRICONS TOP SERV
Mota 16.12.2025 @act administrativ C] BUZAU
Ridicare 08.05.2026 (inscris sub semnatura privata [S.C. AGRICONS TOP SERV
Lista 14.05.2026 |inscris sub semnatura privata [5.C. AGRICONS TOP SERV

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzli:
Pentru procesul verbal 1632 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologlce fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip ercare €s5aj suprapunere

20634 Avertizare Receptia 75312/14.05.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 20634Gura
Teghii pe o suprafata de 1036 mp
20193 Avertizare Receptia 75312/14.05.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 20193Braesti

pe o suprafata de 49203 mp

- Avertizare Receptia 75312/14.05.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul Braesti pe o
suprafata de 7 mp

- Avertizare Receptia 75312/14.05.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul Braesti pe o
suprafata de 7 mp

20821 Avertizare Receptia 75312/14.05.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul
20821Lopétari pe o suprafata de 1284 mp

20633 vertizare Receptia 75312/14.05.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 20633Gura
Teghii pe o suprafata de 1498 mp

20230 Avertizare Receptia 75312/14.05.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 20230Gura
Teghii pe o suprafata de 173 mp

20232 Avertizare Receptia 75312/14.05.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 20232Gura
Teghii pe o suprafata de 1311 mp

2272 Avertizare Receptia 75312/14.05.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 22272Gura
_Teghii pe o suprafata de 75103 mp

20233 Avertizare Receptia 75312/14.05.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 20233Gura
Teghii pe o suprafata de 2727 mp

20932 Avertizare Receptia 75312/14.05.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 20932Gura

Teghii pe o suprafata de 9860 mp

- Avertizare Receptia 75312/14.05.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul Gura Teghii
pe o suprafata de 443 mp

120632 Avertizare Receptia 75312/14.05.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 20632Gura
Teghii pe o suprafata de 4440 mp

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. Pagina 1 din 2
679/2016 si Legii 190/2018



a0

esaj Suprapunere
Receptia 75312714765 3638 Poligonul T s,
Teghii pe prafata de 127 mp

2/14.05.2026: Poligonul' 1 se Sup.

Lucrarea este declaraty Admisy

Inspector .
Alexandra Blscj

Documen

t care Contine date CV Caracter Personal Proftejat de Prevederifa Regulamentu!ui (UE} nr,
679/2016 si Legii 1 80/2018
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RAPORT DE EVALUARE
RAPORT DE EVALUARE

Radu-Petru ADAM
Evaluator titular ANEVAR-EPI, Legitimatia: 18923
Telefon 0774091473, E-mail: apetru59@yahoo.com

Adresa de transmitere nr 007 din 23.06.2026

Catre: Consiliul Judetean Buzau

V3 transmit rapoartele de evaluare privind estimarea valorii de piatd a imobilelor situate pe
culuarul de modernizare a DJ 203 K, km 105+000 - 127+600, Plaiul Nucului — Nehoiu (DN 10) si
pe raza UAT-urilor Gura Teghii si Braesti, judetul Buzéu, conform documentatiei anexate si
inspectiei efectuate in perioada 07.11.2025/ 20.05.2026/ 09.06.2026.

Raportul este intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor — SEV 2025.

Cu stima,

Evaluator autorizat ANEVAR
Ing.dipl. Radu-Petru ADAM
Legitimatia nr. 18923

Ing. Radu-Petru ADAM - Evaluator ANEVAR-EPI



RAPORT DE EVALUARE

Radu-Petru ADAM

Evaluator titular ANEVAR
Evaluare proprietati imobiliare
Legitimatia: 18923

Telefon 0774091473

E-mail; apetru59@yahoo.com

RAPORT DE EVALUARE PENTRU
ESTIMAREA VALORII DE PIATA

Stabilirea valorii juste, in scopul expropierii in interes public a imobilelor cuprinse in
culuarul ,,Modernizare DJ 203K (DAF Tainita), km 105+000 - 127+600,
Plaiul Nucului — Nehoiu (DN 10)”
raza UAT-urilor Gura Teghii si Braesti, judetul Buzau

Adresa: Imobilele sunt situate in pe traseul DJ 203K (DAF Tainita) pe raza UAT Braesti

Proprietari: neidentificati

Utilizatori desemnati: Consiliul Judetean Buzéu, B-dul Nicolae Balcescu, nr. 48,
jud. Buzéu, CP 120246, cjbuzau@cjbuzau.ro, tel. 0238-414.112;
proprietari neidentificati.

Evaluator: ing.dipl. Radu-Petru ADAM, membru ANEVAR, legitimatia nr. 18923.
Data raportului: 09.06.2026.

Ing. Radu-Petru ADAM - Evaluator ANEVAR-EPI

pe



RAPORT DE EVALUARE
Cuprins

1. Capitolul | — Introducere

2. Sinteza raportului

3. Certificarea evaluatorului

4. Capitolul Il — Termenii de referintd ai evaluarii

5. Capitolul lll — Prezentarea datelor

6. Capitolul IV — Analiza pietei imobiliare

7. Capitolul V — Analiza celei mai bune utilizari

8. Capitolul VI — Evaluarea proprietatii

9. Capitolul VII — Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
10.Anexe

Ing. Radu-Petru ADAM - Evaluator ANEVAR-EPI



RAPORT DE EVALUARE
Capitolul | — Introducere

Sinteza raportului

Obiectul evalurii: Imobilele sunt situate in pe traseul DJ 203K (DAF Tainita) situate pe
raza UAT Braesti in scopul stabilirii valori juste pentru expropiere.

Proprietati evaluate: sunt deescrise ca suprafata si utilizare in documentatia cadastrala.

LISTO proprietarior 1. Grtor UGN ge GTepEUr Fedie [0entyicayt pe baza evicenteior Agenilel NOOnaie Qe LOGGSTY §t PUDIICTe OB 1 die UNRapior Gaministrauy-

toritnrinlo
Certficatde urbonism Nr. 243/ 02.10.2025 avand scopul "Modernizare DJ203K, K 1054000-1274+600, Plaiu Nuculu-Neboiu{DN10), Judetul Buzau”
UATBRAEST |
e | ST . . Spufel | Spfepopesipen | e
\Nrot | Jdef | UAT Tarkk Porceki Nlod | MrF folesintia Mume gipresume proprietor nsarisi in CF egnpriere
eecronk Extrovon
( erenuk] (o) {ro)
1] 2 3 4 5 6 7 L 9 10 1 2 3
11| Buzan | Braesti 1 1 f Proprietar neidentificat n E
140 | Buzau | Braesti 1 i m Proprietar neidentifcat 1 3
183 | Buzay | Braesti 1 il P Proprictar neidentificat 7 E
144 | Burav | Braesti 3 P Proprietar neidentificat £, E
145 | Buzav | Braesti 3 P Proprietar neidentificat 14838 £
3 ToTAL 14905

Data evaluarii: 09.06.2026
Data inspectiei: 07.11.2025/ 20.05.2026/ 09.06.2026.

Curs BNR: 1 EUR = 5,2386 lei

Valoarea de piati estimati la data de 09.06.2026 este de: 32794 lei (= 6260 euro), fara
TVA.

Metoda de calcul, a valorii de despigubire, aplicati este conformé cu prevederile Legii nr.
255/2010 art. 11, alin 7 ,8 si 9.

Ing. Radu-Petru ADAM - Evaluator ANEVAR-EPI



RAPORT DE EVALUARE

Certificarea evaluatorului
Prezentul raport de evaluare este executat de catre ing. Radu-Petru ADAM , membru titular
ANEVAR avand urmatoarele date de identificare:
-evaluator titular: ing. Radu-Petru ADAM.
-legitimatie: ANEVAR, nr.18923.
-adresa evaluatorului: loc. Vurpar (com. Vintu de Jos), nr. 81, jud. Alba, CP 517896.
-telefon mobil:0774091473.

-adresa email :apetru58@yahoo.com

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza este membru titular ANEVAR
si-a indeplinit toate cursurile de formare profesionala aferente anului 2024. Se ofera prin acest
raport o evaluare obiectiva si impartiald fara ca evaluatorul s& aibd vreo legatura sau implicare
importanta cu subiectul evaluarii sau cu Capitolul care a comandat evaluarea.

Ing. Radu-Petru ADAM - Evaluator ANEVAR-EPI



RAPORT DE EVALUARE
Capitolul Il - Termenii de referinta ai evaluarii

Evaluator: ing.dipl. Radu-Petru ADAM, membru ANEVAR, legitimatia nr. 18923, experienta:
366 rapoarte realizate.

Client: Consiliul Judetean Buz&u, B-dul Nicolae Balcescu, nr. 48, jud. Buzau, CP 120246,
cjbuzau@cjbuzau.ro, tel. 0238-414.112

Utilizatori desemnati: Consiliul Judetean Buzau

Utilizare desemnata: stabilirea valorii juste in vederea expropierii terenurilor.
Tipul valorii: valoarea de piata, conform SEV 102.

Data raportului: 09.06.2026

Data inspectiei: 07.11.2025/ 20.05.2026/ 09.06.2026

Documentatie: extrasele de Carte Funciara si documentatia furnizata de S.C. AGRICONS
TOP SER S.R.L.

Ipoteze: suprafetele au fost preluate din documentatia furnizatd de S.C. AGRICONS TOP SER
S.R.L., Loc. lasi, Sos. Nicolina, nr.81, Et. P, SP. COM. 4, Cod 700711, CUI 39819214 si
semnata de ing. Arion Florin-Catalin, care isi asuma corectitudinea datelor furnizate. Exceptie
fac terenul care apartine comunei Braesti care este la categoria drum (DR).

Ipotezele sunt aspecte care sunt acceptate ca fapte , in mod rezonabil, in contextul
evaluarii , fara a fi in mod specific documentate sau verificate .

- A fost facuta inspectia proprietatilor pentru care s-a estimat valoarea fara a fi efectuate
investigatii privind impactul asupra mediul.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta
proprietatile tranzactionate.

- Dreptul de proprietate este considerat valabil si tranzactionabil.

- Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda
garantii pentru acuratete .

- Se presupune ca proprietatiile se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afard cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisa si
luata Tn considerare in prezentul raport.

- Din informatile detinute de catre evaluator si discutiile purtate cu beneficiarul nu exista
nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea
proprietétilor evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

- Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa
indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigattii
speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista astfel de situatii. Daca se
va stabili ulterior ca existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare teren vecin sau ¢a au
fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate.

Ing. Radu-Petru ADAM - Evaluator ANEVAR-EPI



RAPORT DE EVALUARE

- Evaluatorul presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale solului (partilor
ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru
asemenea conditii, nici obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi.

- Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand
seama de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile.

- Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile analizand faptele ce sunt disponibile la data evaluarii.

- Documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul s& poatéa certifica
exactitatea lor, anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ.

- Veridicitatea documentelor puse la dispozitie de catre beneficiar, pe baza carora sau
fundamentat ipotezele ce stau la baza evaluarii sunt responsabilitatea acestora.

- Evaluatorul nu are cunostinta de alte posibile litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze bunurile imobile in afara celor prezentate in prezentul raport.
Prezenta evaluare a fost intocmitad pentru scopul declarat si nu va putea fi utilizata pentru alt
scop.

- Evaluatorul nu fsi asuma nici o responsabilitate, Th nici o circumstanta, pentru
eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la dispozitie de catre beneficiar.

- Valorile estimate Tn studiu se aplica intregii proprietatii si orice divizare sau distribuiere a
acestora pe interese fractionate va iinvalida valorile estimate.

- Studiul si analiza de piata privind valori minime tranzactionate pe piatéd imobiliara din
judetul Buzdu in anul 2024 aplicabil in anul 2025" nu poate fi utilizat in estimarea valorii
propritatilor nationalizate care sunt in proces de retrocedare sau a celor expropriate, decat
pentru stabilirea unor nivele minimale orientative ale valorii acestora si nu pentru stabilirea
valorii lor de piata individuale.

- Evaluatorul care semneaza aceasta lucrare nu este obligat sd ofere Tn continuare
consultantd sau s depuna marturie in instanta referitor la estimariile valorilor proprietétilor din
acest raport.

Ipoteza speciala este o ipoteza care presupune fie date care diferd de datele reale
existente la data evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe
piata Tntr-o tranzactie la data evaluarii.

Stabilirea valorii pentru despagubire s-a facut tindnd cont de prevederile Legii nr.
255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare, privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publicid necesara realizarii unor obiective de interes national , judetean, local (art.5 si art.11-alin
7 .8, 9) si ale Hotararii de guvern nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national , judetean si local.

Conform prevederilor aliniatului (1), art.8 din HG nr. 53/2011 “Expertul evaluator
specializat in evaluarea proprietatiilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania -ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la
art.11 ali(7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin (5) din legea nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

Deoarece legea 571/2003 privind Codul Fiscal a fost abrogata , in vigoare fiind
legea 227/2015 privind Codul Fiscal , raportul de evaluare se bazeazd pe expertizele
intocmite si actualizate de camera notarilor publici conform art. 111 , alin(5) din leagea
227/2015 , continutul articolului fiind similar cu continutul potrivit art.77"1, alin(5) din
legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal respectiv:
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,,Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin o data pe an studiile de piata care
trebuie sa contina informati privind valoriile minime consemnate pe piata imobiliara
specifica in anul precedent si de a le comunica directiilor generale regionale ale
finantelor publice din cadrul A.N.A.F.”

Prezentul raport de evaluare este intocmit in ipoteza in care suprafata imobilelor,
zonarea fiscala a localitati si categoria de folosintd nu va suferi modificari pana la data efectiva
a exproprierii, orice modificare ulterioara a suprafetei , a zonarii fiscale a localitatii si a categoriei
de folosintad poate genera modificarii a valorilor imobilelor.

La cererea expresi a beneficiarului, evaluatorul va emite 0 a doua opinie bazata pe
considerente diferite de prevederile legii 255/2010 si HG 53/2011, luand in considerare o
posibild pierdere de valoare a imobilelor datoratd restrictilor impuse pin Planul Urbanistic
General al localitatii Braesti, evidentiate in certificatul de urbanism nr. 241 din 02.10.2025 emis
de Consiliul Judetean Buzau.

Restrictii: raportul poate fi utilizat exclusiv de client pentru scopul declarat.
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Capitolul lll — Prezentarea datelor

Localizare: proprietatatile sunt amplasate pe traseul DJ 203K pe raza comunei Braesti. La
asta data este un drum de pamant pietruit utilizat in principal ca si drum auto forestier.
Suprafetele ce urmeza a fi expropiete sunt in marea lor majoritate Forestiere (categoria PD) mai
putin cele care apartin comunei Braesti.

o Localizare ANCPI

Gurasteghii

P
Nemertea lzvor natural Plaiu Nucului
cu apa potabila '

@ Cascada Saritoa

Goidesti

Bratilesti

Ivanetu

Descriere:

-Terenuri extravilane: faneata cu suprafata de 6 mp de sub CF nr. 20329, teren
extravilan-padure cu suprafata de 447 mp de sub CF nr. 20145, teren extravilan-padure cu
suprafata de 13 mp de sub CF nr. 20144, teren extravilan-drum cu suprafata de 14 mp de sub
CF nr. 20430.

- Pe terenurile expropiate NU a fost identificata vegetatie forestiera si ca urmare nu au
fost intocmit vreun Act de Punere in Valoare a accesteia si ca urmare nu a fost necesara
estimarea valori.

9
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Capitolul IV — Analiza pietei imobiliare

Definirea pietei specifice: piata terenurilor impadurite din judetul Buzau si mai ales din zona
este dominat de cétiva proprietari care cumpara marea majoritate a terenurilor forestiere scoase
in vanzare. Unii dintre acesti proprietari sunt si proprietari ai terenurilor afectate de expropiere.

Analiza  cererii.  cerere  mare, determinatd de influenta  cumpdratorilor.
Concluzie: piata este relativ in favoarea vanzatorului, cu o absorbtie rapida a proprietatilor
expuse spre vanzare fiind o piata tipica a vanzatorului.
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Capitolul V — Analiza celei mai bune utilizari

Definitie conform SEV 2025:

,Cea mai buna utilizare” este utilizarea unei proprietéti care este posibila din punct de vedere
fizic, legal permisa, fezabila financiar si care determina cea mai mare valoare a acesteia.

Analiza se face tindnd cont de:
(a) utilizarea posibila fizic — posibila — la aceastd data existd un drum judetean (DJ 203K);

(b) utilizarea legala permisa confirmaté prin Certificatul de urbanism nr 241 / 02.10.2025 emis
de Consiliul Judetean Buzau;

0

C.U.Nr. ~ 77
3. REGIMUL TEHNIC
INFORMATII EXTRASE DIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM INCLUSIV DIN REGULAMENTELE DE URBANISM AFERENTE -
OBLIGATII/ CONSTRANGERI DE NATURA URBANISYICA CE VOR FI AVUTE fN VEDERE LA PROTECTAREA INVESTIJIET - Se
va respecta H.G. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism (republicatd, actualizatd).
REGIMUL DE ALINIERE A TERENULUI $I CONSTR. FA]'A DE DRUMURILE PUBLICE ADIACENTE: - Se vor respecta
prevederile Ordonantel Guvernulul nr. 43/1997 privind regimul drumuritor (republicatd, actualizatd).
RETRAGERILE SI DISTANTELE OBLIGATORII LA AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FA]'.X. DE PROPRIETIT\]'ILE

VECINE - Conform Codului civil si Regulamentului local de urbanism

- INALTIME MAXIMA ADMISA PENTRU CONSTRUCTII NOI (totald la cornis3 la coam¥ )
- CARACTERISTICI CONSTRUCTIVE: - se propune Modemizarea D] 203K, Km 105+000-127+600,

- P.O.T. MAX. % C.U.T. MAX.

- SUPRAFATA TERENULUI: 175800 m.p.

ECHIPAREA CU UTILITATI EXISTENTE SI REFERINTE CU PRIVIRE LA NOT CAPACITATI PREVAZUTE PRIN STUDIILE ST
DOCUMENTATIILE ANTERIOR APROBATE:

B APA retea stradali © CANALIZARE retea O ENERGIE TERMICA ¥ ENERGIE ELECTRICA
D GAZE
B COMUNICATII ELECTRONICE retea aerian¥i+retea [ TRANSPORT URBAN
subterand
CIRCULATII SI ACCESE DIN:
B D.N.10 B D.J. 203K # D.C. Drum local

AVIZUL PRIMARULUI ORASULUI NEHOIU NR. 9238/25.09.2025: FAVORABIL - utilititt existente in
zoné: energle electrics, api si canalizare, telefonizare ~ aerian si canalizatie.
AVIZUL PRIMARULUI COMUNEI BRAESTI NR. 2519/25.09.2025: FAVORABIL - Utilit%ti existente in
zond: comunicatii electronice - TELEKOM - retea subterani.
AVIZUL PRIMARULUI COMUNEI GURA TEGHII NR. 7359/26.09.2025: FAVORABIL - Utilitéti existente
in zond: alimentare cu api.
AVIZUL PRIMARULUI COMUNEIX LQEAIABI NR. 7284/29.09.2025: FAVORABIL ~ Utilitd}] existente in
zond: alimentare cu energie slectricl, telefonizare, retele de comunicatii electronice aeriene,
alimentare cu apé in satul Plaiu Nucului.

DOCUMENTATIE DE URBANISM ELABORATA PE SUPORT TOPOGRAFIC iNTOCMIT IN SISTEMUL DE PROIECTIE STEREOGRAFIC

1970 VIZAT DE OFICIUL DE CADASTRU $I PUBLICITATE IMOBILIARA TERITORIAL
oe.UZ. O P.UD.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat*
pentru: MODERNIZARE DJ 203K, KM 105+000-127+600, PLAIU NUCULUI-
NEHOIU (DNLO), JUDETUL BUZAU”

Certificatu! de urbanism nu tine loc de autorizatle de construire/desfiintare
5i nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul eclaboriril documentatlel pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructll - de
construire/de desfiintare - soficitantul se va adresa autorititli competente pentru protectia mediutul:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU - Str. Democratlel nr. 11, municipiul Buziu.
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(c) fezabilitatea financiara — utilizarea de mai sus este fezabila financiar reducand cheltuielile de

transport intre comunele Gura Teghii si Bréesti precum si posibilitatea cresteri atractivitatii
turistice a zonei.

(d) productivitatea maxima — fiind vorba de o dezvoltare a infrastructurii rutiere a carei utilizari
poate genera venituri prin dezvoltarea turistica a zonei consideram aceasta este cea mai buna
utilizare.

Concluzie - Cea mai buna utilizare a proprietatii este utilizarea sa actuala drum judetean
modernizat.
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Capitolul VI — Evaluarea proprietatii

Metodele de evaluare a imobilelor , utilizate Tn practica profesionald , sunt derivate din

cele trei abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piatd , abordarea prin venit si abordarea
prin cost.

in cazul de fata-evaluarea in vederea determinarii valorii de despagubire in caz de

expropriere - se aplica prevederile Legii nr. 255/2010 art. 11, alin 7 ,8 si 9.

(7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute in art.18 un expert evaluator
specializat in evaluarea proprietétiilor imobiliare , membru al Asociatiei Nationale a
evaluatorilor din Romania -Anevar , va intocmi un raport de evaluare a imobilelor
expropriate pentru fiecare unitate admnistrativa teritoriala , pe fiecare categorie de

folosinta.

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici , potrivit art.77 alin(5) din legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal , cu modificdrile si completérile ulterioare.

(9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunii Natioanale a Notarilor
Publici din Romania.

Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local prevad

urmatoarele:

(1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietdtiilor imobiliare membru al
Asociatiei Nationale Evaluatorilor din Romania -ANEVAR , care va intocmi raportul de
evaluare prevazut la art.11 alin(7) din lege , este obligat sa se raporteze la expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici , potrivit art 771 alin(5) dinlegea
nr.571/2003 privind Codul Fiscal cu modificariile si completarile ulterioare.

(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitie expropriatorului expertizele prevazute
la articolul 1.

(3)in aplicarea dispozitiilor art.11 alin(9) dinlege Uniunea Nationala a Notarilor Publici din
Romania va pune la dispozitia evaluatorului la cerere, expertizele infocmite de camerele
notarilor publici.

Avand in vedere legislatia in vigoare , evaluatorul se raporteaza la ,, Studiul si

analiza de piata privind valori minime tranzactionate pe piata imobiliara din judetul
Hunedoara in anul 2024 aplicabil in anul 2025” prezent la Camera Notarilor Publici
Buzau.

Evaluarea va fi facuta in concordantd cu cerintele beneficiarului, si reprezinta o estimare
a valorii de piatd aimobilului aga cum este aceasta definitd in Standardul International
de Evaluare, editia 2025, in vigoare, SEV102 — Tipuri ale valorii (IVS102).

in prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii minime de piatd sau , dupa caz , valoarea

justa.
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Definitia valorii juste iIn SEV este “ Valoarea justd este pretul estimat pentru transferul

unui activ sau a unei datorii intre parti identificate , aflate in cunostintd de cauza si hotéarate ,
care reflecta interesele acelor parti.

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare Tn situatii financiare , valoarea justad poate fi
diferitd de valoarea de piatd. Valoarea justd cere estimarea pretului care este just pentru
ambele pari identificate , luand in considerare avantajele si dezavantajele pe care fiecare parte
le va obtine din tranzactie. Aceasta de obicei este aplicata in context judiciar.

Valoarea proprietatiilor se bazeaza pe doua principii astfel:

Valoarea unitara reflecta situatia utilitatiilor in sensul existentei sau inexistentei acestora ,
conform formularii din codul fiscal privind utilitatiile;

S-a respectat principiul ponderii, in sensul ca minoritatea se supune majoritatii. Aceasta
se refera la proprietatiile aflate in zone n care sunt introduse, total sau partial, utilitati, pe zone
restrinse din acele localitatii, fard ca aceste zone fara utilititi, s& depaseasca 50% din
suprafata localitatii.

Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) ila data evaluarii, intre un cumpardtor hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare n
cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere. Acesta este cel mai bun pret obtenabil, in
mod rezonabil, de catre vanzator si cel mai avantajos pret obtenabil , in mod rezonabil, de catre
cumparator.

Proprietatea va fi schimbata: se refera la faptul ca valoarea unei proprietatii este mai
degrabd o suma de bani estimata decat un pret de vanzare predeterminat sau pretul curent de
vanzare. Este pretul la care piata asteapta ca o tranzactie , care intruneste toate celelalte parti
ale definitiei valorii de piata, sa poata fi incheiata la data evaluarii.

La data evaluarii; impune faptul cd valoarea de piatd estimata este specificd unui
moment, unei date precise.

Tntre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat : se refera la un cumparétor care este
motivat dar nu constrans s& cumpere. Acest cumpardtor nu este nici nerabdator , nici
determinat s& cumpere la orice pret.
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EXTRAS STUDIU DE PIATA- CAMERA NOTARILOR PUBLICI PLOIESTI

PENTRU JUDETUL BUZAU

E \ / ‘ J Studiu de piat3 pentru uzul Notarilor publici — Judetul BUZAU 2025

EVALORAF GENIRAL CONBULT

Anexa 7.6 — Piata terenurilor EXTRAVILAN
euro / mp
EXTRAVILAN

Nr. Crt. Comuna Sate componente
Ar Fn /Ps Lv Vie pd TN

Amaru, Cdmpeni, Dulbanu,

1 Amaru Lacul Sinaia, Lunca 0.56 0.14 0.35 0.35 0.35 0.14
Scorteanca

) Balta Alb3 Amidra, Balta Alba, Balle. |} o0 | oo | 0az || vaz | 0e2 | 624
Stavdrasti

3 Bildceanu Baldceanu 0.70 0.28 0.42 0.42 0.42 0.14
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Zc¢ = A = comune (satul de resedinta); Zp = B = sate

Terenurile curti constructii pot fi situate in zona centrala (Zc) cat 5i in zona periferic3 (Zp).

10 Brideanu Bradeanu, Mitropalia, | qee | 014 | 035 | 035 | 035 | 014
Smérdan
Briesti, Bratilesti, Goidesti,
11 Braesti Ivénetu, Pinu, Parscovelu, 0.42 0.28 0.42 0.28 0.42 0.14
Ruginoasa, Timoiu
Badeni, Breaza, Greceancs,
12 Breaza Valeanca - Vildnesti, 0.42 0.28 0.42 0.70 0.42 0.14
Vispesti
Alexandru Odobescu,
13 Buda Dinulest. Mitest « 042 | 028 | 042 | 028 | 042 | 014
Danulesti, Spidele,
Taropolesti, Valea Largd
1
Nota:
Teren Curti constructii Cc
Teren Arabil Ar
Teren P3suni, Fanete Ps/Fn
Teren Livada Lv
Teren Plantatii viticole (vie) Vie
Teren Paduri forestiere Pd
Teren Degradate, neproductive TN

Pentru padurile care apartin obstilor de mosneni, se va reduce valoarea cu 50% datoritd faptului ca
proprietatea este detinutd in indiviziune i este amplasata la distante mari $i in locatii dispersate.
Pentru satele izolate situate in zonele de deal si munte amplasate la distante mari fata de utilitati publice
si de centrul UAT, fird cai de acces amenajate, valoarea terenului va fi 50% din valoarea terenului intravilan al
zonei cét si intravilan pentru alte categorii de folosinta.

Capitolul VIl — Analiza rezultatelor si concluzia asupra valori

Pe baza datelor avute la dispozitie si a legislatiei in vigoare am obtinut urmatoarele

valori:

Lista propritarilor i a altor titulari de drepturi reale identificati pe baza evidenpelor Agentiei Nefionale de Cadastra 5i Publicitate Imobiliari gi ale unitéfilor administrativ-teritoriale.

Certificat de urbanism Nr. 241/ 02.10.2025 avand scopul "Modernizare DI203K, K 105+000-127+609, Plaix Nucului-Nehoiu(DN19), Judetul Buzon"

I UAT BRAESTI curs valutar leveuro 5,238
| Categori < o
‘ Menifica | ade i "{"fi" Suprofoti | mitan
wor| nis | UAT | Tawla | Padd  |NeCad NnCF| tor folosingi| Numegipremmeproprier | 704 | propusé peniry Prof sureimp Valoas | \poere i) | Obsorvat
‘ ) : inCF expropriere s {euro)
dectronic. @ ) Extravilan
- {mp (mp)
1 2 3 4 s ] =i 8 9 10 11 12 13 14 13 16 17
| 10| Bum | Braesti 1 7 [ F Proprietar neidentificst 21 E_| 042 882 46
|12 Bom | Braesti | 2 21 0 _ PD Projrictar neidertif 7 E 04 294 15
16| Bom | Broesti | 2 21 - | D Progicter neidentificat 7 E 042 294 16
TOTAL PROPRIETARI NEIDENTIFICATI TARLAUA 2 PARCELA 21 14 E 0.42 588 31
14 | Baau | Braesti | 3_ 40 P Proprietar neidentificat L 32 E 0.42 134 40
165 Buw | Braesti | 3 4 P Proprietar neidentificat 14838 E 0.42 623196 | 32647 -
TOTAL PROPRIETARI NEIDENTIFICATI 14905 0.42 6260.1 32794
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Valoarea de piata estimat la data de 09.06.2026 este de: 32794 lei (= 6260 euro), fara
TVA.

Pe suprafetele de teren expropriate nu au fost identificati arbori (masa lemnoasa) care
ar fi trebuit extrasi. Ca urmare nu au fost intocmite Acte de Punere in Valoare a masei
lemnoase.

Opinia evaluatorului este valabild exclusiv pentru utilizarea desemnata.

Aceasta valoare:
- Nuinclude TVA;
Criteriile luate in calcul sunt :
- adecvarea: tipul proprietatii a fost tratat ca atare fiind teren extravilan.

- precizia : are in vedere corectitudinea datelor, calculele efectuate si ajustarile aduse preturilor de
vanzare sau oferta a proprietatilor comparabile.

- cantitatea si calitatea informatiilor : se refera la informatiile evidentiate de elementele de comparatie ale
unor bunuri echivalente, certificarea si omologarea acestora in conformitate cu normele si reglementarile
legale din domeniu, mérimea tranzactiilor sau ofertelor de proprietati similare.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea sunt:
-Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
-Valorile au fost exprimate si sunt valabile exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;

-Pretul de tranzactionare se va putea situa atat deasupra cét si sub valoarea opinata tinand seama de
particularitatile valabile la data tranzactiei (motivatia vanzatorului, motivatia cumparatorului,
caracteristicile pietei imobiliare, conditii concrete ale tranzactiei )

-Valoarea este o predictie;
-Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori obtenabile posibile in cazul unei tranzactii si in ipoteza
vanzarii a proprietatilor;

-Valoarea se referd la intregul drept de proprietate ;

-Valoarea proprietatii imobiliare nu este influentata direct proportional de evolutia cursului de schimb al
monedei nationale in raport cu alte valute ;

-Piesele anexate si documentele luate in considerare pe parcursul raportului sunt valabile doar Tn scop
informativ si pentru atingerea scopului evaludrii, neputand fi utilizate in alt scop.
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- Valoarea de piata a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau de cumparare

si fara includerea unor impozite sau taxe.

Raportul a fost pregatit pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2025 si a
recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor

Autorizati din Romania).
Membru titular ANEVAR
Specialitatea EPI,
Legitimatia 18923/2025;
ing. dipl. Radu-Petru ADAM

Radu-
Petru
Adam
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Anexe
1. Acte de proprietate - Documentatie cadastrala
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RAPORT DE EVALUARE

Radu-Petru ADAM
Evaluator titular ANEVAR-EPI, Legitimatia: 18923
Telefon 0774091473, E-mail: apetru59@yahoo.com

Adresa de transmitere nr 005 din 30.06.2026

Catre: Consiliul Judetean Buzau

Vi transmit rapoartele de evaluare privind estimarea valorii de piatd a imobilelor situate
pe culuarul de modernizare a DJ 203 K, km 105+000 - 127+600, Plaiul Nucului — Nehoiu (DN
10) si pe raza UAT-urilor Gura Teghiii si Bréesti, judetul Buzdu, conform documentatiei
anexate si inspectiei efectuate in perioada 07.11.2025 - 10.11.2025, 20.05.2026 si
09.06.2026
Raportul este intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor — SEV 2025.

Cu stima,

Evaluator autorizat ANEVAR
Ing.dipl. Radu-Petru ADAM
Legitimatia nr. 18923
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Radu-Petru ADAM

Evaluator titular ANEVAR
Evaluare proprietati imobiliare
Legitimatia: 18923

Telefon 0774091473

E-mail: apetru59@yahoo.com

RAPORT DE EVALUARE PENTRU
ESTIMAREA VALORII DE PIATA

Stabilirea valorii juste, in scopul expropierii imobilelor cuprinse in culuarul de construire a
obiectivului de investitii

Adresa: Imobilele sunt situate in pe traseul DJ 203K (DAF Tainita) pe raza UAT Gura Teghiii

Proprietari: S.C. Tilia Dacica S.R.L.,
Academia Roména,

S.C. Eucalyptus Alba S.R.L.,
S.C. Platanus Alba S.R.L. si
Comuna Gura Teghii
Proprietari neidentificati

Utilizatori

Utilizatori desemnati: Consiliul Judetean Buzau, B-dul Nicolae Balcescu, nr. 48,
jud. Buzau, CP 120246, cjbuzau@cjbuzau.ro, tel. 0238-414.112;
S.C. Platanus Alba S.R.L;
S.C. Eucalyptus Alba S.R.L., S.C. Tilia Dacica S.R.L;
Academia Romana, comuna Gura Teghii si proprietarii neidentificati

Evaluator: ing.dipl. Radu-Petru ADAM, membru ANEVAR, legitimatia nr. 18923.
Data raportului: 09.06.2026.

Ing. Radu-Petru ADAM - Evaluator ANEVAR-EPI
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RAPORT DE EVALUARE
Capitolul | — Introducere - Sinteza raportului

Obiectul evaludrii: Imobilele sunt situate pe traseul D] 203K (DAF Tainita) situate pe raza UAT
Gura Teghii in scopul stabilirii valori juste pentru expropiere. Proprietitile evaluate sunt terenuri
extravilane ce au categoriile de folosinta P, F, PD si CC asa cum sunt descrise in documentatia
culuarului de expropiere.
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AGRICONS TOP SER SR1 PRDMARIA UAT GURA TEGHI EXPROPRIATOR: CONSILIUL JUDETEAN BUZAU

ING. ARYON FLORTN CATALIN
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Data evaluarii: 09.06.2026
Data inspectiei: 07.11.2025 / 20.05.2026/ 09.06.2026
Curs BNR: 1 EUR = 5,2386 lei

Valoarea de piaté totala a proprietatilor imobiliare ce urmeaza a fi
expropriate este de 50070 lei.

Metoda de calcul, a valorii de despagubire, aplicata este conforma cu prevederile Legii nr. 255/2010
art. 11, alin 7 ,8 si 9.

Certificarea evaluatorului

Prezentul raport de evaluare este executat de catre ing. Radu-Petru ADAM , membru
titular ANEVAR avand urmatoarele date de identificare:
-evaluator titular: ing. Radu-Petru ADAM.
-legitimatie: ANEVAR, nr.18923.
-adresa evaluatorului: loc. Vurpar (com. Vintu de Jos), nr. 81, jud. Alba, CP 517896.
-telefon mobil:0774091473.
-adresa email :apetru59@yahoo.com
La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza este membru titular ANEVAR
si-a indeplinit toate cursurile de formare profesionala aferente anului 2025. Se ofera prin acest
raport o evaluare obiectiva si impartiala fard ca evaluatorul s3 aiba vreo legaturé sau implicare
importanta cu subiectul evaluarii sau cu Capitolul care a comandat evaluarea.
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Capitolul Il — Termenii de referinta ai evaluarii

Evaluator: ing.dipl. Radu-Petru ADAM, membru ANEVAR, legitimatia nr. 18923, experienta:
365 rapoarte realizate.

Client: Consiliul Judetean Buzau, B-dul Nicolae Balcescu, nr. 48, jud. Buzau, CP 120246,
cjbuzau@cjbuzau.ro, tel. 0238-414.112

Utilizatori desemnati: Consiliul Judetean Buzéu, S.C. Platanus Alba S.R.L., §.C. Eucalyptus
Alba S.R.L., S.C. Tilia Dacica S.R.L., Academia Romana, Comuna Gura Teghii si proprietarii
neindentificati.

Utilizare desemnata: stabilirea valorii juste in vederea expropierii terenurilor.

Tipul valorii: valoarea de piata, conform SEV 102.

Data raportului: 09.06.2026

Data inspectiei: 07.11.2025/ 20.05.2026/ 09.06.2026.

Documentatie: Consiliul Judetean Buz&u, S.C. Platanus Alba S.R.L. L., S.C. Eucalyptus
Alba S.R.L ., S.C. Tilia Dacica S.R.L., Academia Romana Comuna Gura Teghii si proprietarii

neindentificati.

Ipoteze: suprafetele au fost preluate din documentatia furnizatd de S.C. AGRICONS TOP
SER S.R.L., loc. lasi, Sos. Nicolina, nr.81, Et. P, SP. COM. 4, Cod 700711, CUI 39819214 si
semnata de ing. Arion Florin-Catalin, care si asuma corectitudinea datelor furnizate.

Ipotezele sunt aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil , in contextul evaluarii
fara a fi in mod specific documentate sau verificate .

- S-au facut investigatii si s-au inspectat proprietatiile pentru care s-a estimat valoarea .

- Nu ne asumadm nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta
proprietatile tranzactionate.

- Dreptul de proprietate este considerat valabil si tranzactionabil.

- Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda
garantii pentru acuratete .

- Se presupune ca proprietatile se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afarad cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisa si
luata in considerare in prezentul raport.

- Din informatile detinute de cétre evaluator si discutiile purtate cu beneficiarul nu exista
nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea
proprietatilor evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

- Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa
indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii
speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista astfel de situatii. Daca se
va stabili ulterior ca existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare teren vecin sau ca
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au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii raportate.

- Evaluatorul presupune ci& nu existd conditii ascunse sau neaparente ale solului
(partilor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea conditii, nici obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi.

- Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand
seama de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile.

- Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile analizand faptele ce sunt disponibile la data evaluarii.

- Documentele prezentate sunt considerate veridice fard ca evaluatorul sa poata
certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ.

- Veridicitatea documentelor puse la dispozitie de catre beneficiar, pe baza carora sau
fundamentat ipotezele ce stau la baza evaluarii sunt responsabilitatea acestora.

- Evaluatorul nu are cunostinta de alte posibile litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze bunurile imobile in afara celor prezentate in prezentul raport.
Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat si nu va putea fi utilizata pentru alt
scop.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate, in nici o circumstanta, pentru
eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la dispozitie de catre beneficiar.

- Valorile estimate in studiu se aplica intregii proprietatii si orice divizare sau distribuire
a acestora pe interese fractionate va Thvalida valorile estimate.

- Studiul si analiza de piata privind valori minime tranzactionate pe piatd imobiliara din
judetul Buzdu in anul 2024 aplicabil in anul 2025 nu poate fi utilizat Tn estimarea valorii
propritatilor nationalizate care sunt in proces de retrocedare sau a celor expropriate, decat
pentru stabilirea unor nivele minimale orientative ale valorii acestora si nu pentru stabilirea
valorii lor de piata individuale.

- Evaluatorul care semneaza aceasta lucrare nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna mérturie in instanta referitor la estimariile valorilor proprietatilor din
acest raport.

Ipoteza speciala este o ipoteza care presupune fie date care diferd de datele reale existente
la data evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o
tranzactie , la data evaluarii.

Stabilirea valorii pentru despagubire s-a facut tindnd cont de prevederile Legii nr.
255/2010 cu modificirile si completarile ulterioare, privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publicd necesara realizarii unor obiective de interes national , judetean, local (art.5 si
art.11- alin 7 ,8 , 9) si ale Hotararii de guvern nr. §3/2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national , judetean si local.

Conform prevederilor aliniatului (1), art.8 din HG nr. 53/2011 “Expertul evaluator
specializat in evaluarea proprietétiilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania -ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la
art.11 ali(7) din lege, este obligat s se raporteze la expertizele intocmite si actualizate
de camerele notarilor publici, potrivit art. 77" alin (5) din legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

Deoarece legea 571/2003 privind Codul Fiscal a fost abrogata , in vigoare fiind
legea 227/2015 privind Codul Fiscal , raportul de evaluare se bazeazd pe expertizele
intocmite si actualizate de camera notarilor publici conform art. 111, alin(5) din legea
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227/2015 , continutul articolului fiind similar cu continutul potrivit art.77*1, alin(5) din
legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal respectiv:

»Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin o data pe an studiile de piata care
trebuie sa contina informati privind valoriile minime consemnate pe piata imobiliara
specifica in anul precedent si de a le comunica directiilor generale regionale ale
finantelor publice din cadrul A.N.A.F.”

Prezentul raport de evaluare este intocmit in ipoteza in care suprafata imobilelor,
zonarea fiscala a localitati si categoria de folosinta nu va suferi modificari pana la data efectiva
a exproprierii, orice modificare ulterioara a suprafetei , a zonarii fiscale a localitatii si a
categoriei de folosinta poate genera modificarii a valorilor imobilelor.

La cererea expresa a beneficiarului, evaluatorul va emite 0 a doua opinie bazata pe
considerente diferite de prevederile legii 255/2010 si HG 53/2011, luand in considerare o
posibila pierdere de valoare a imobilelor datorata restrictiilor impuse prin Planul Urbanistic
General al localitatii Gura Teghii, evidentiate Tn certificatul de urbanism nr. 241 din 02.10.2025
emis de Consiliul Judetean Buzau.

Restrictii: raportul poate fi utilizat exclusiv de client pentru scopul declarat.
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Capitolul lll - Prezentarea datelor

Localizare: proprietatatile sunt amplasate pe traseul DJ 203K pe raza comunei Gura Teghii.
La aceastd data este un drum de pamant pietruit utilizat in principal ca si drum auto forestier.
Suprafetele ce urmezi a fi expropriate sunt in marea lor majoritate Forestiere (categoria PD)
mai putin cele care apartin comunei Gura Teghii.

Localizare ANCPI

Localizare google maps

Gurast eghii

| Nemertea lzvor natural Plaiu Nucului
cu apa potabila

@ Cascada Saritoal

Goidesti

Bratilesti

Ivanetu

Descriere:

-Terenuri extravilane impadurite si neimpadurite cu categorii de folosinta paduri, pasuni si
fanete si curti constructii a caror suprafete rezulta din documentatia cadastrala.
- Pe terenurile expropriate NU a fost identificatd vegetatie forestiera care sa fie pusa in valoare

si ca urmare nu au fost intocmite Acte de Punere Tn Valoare.
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Capitolul IV — Analiza pietei imobiliare

Definirea pietei specifice: piata terenurilor impadurite din judetul Buzau si mai ales din zona
este dominata de cativa proprietari care cumpara marea majoritate a terenurilor forestiere
scoase Tn vanzare. Unii dintre acesti proprietari sunt si proprietari ai terenurilor afectate de
expropiere.

Analiza cererii: cerere mare, determinata de influenta cumparatorilor.

Concluzie: piata este relativ in favoarea vinzatorului, cu o absorbtie rapida a
proprietatilor expuse spre vanzare fiind o piata tipica a vanzatorului.
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Capitolul V — Analiza celei mai bune utilizari

Definitie conform SEV 2025:

,Cea mai buna utilizare” este utilizarea unei proprietati care este posibild din punct de vedere
fizic, legal permisa, fezabila financiar si care determind cea mai mare valoare a acesteia.

Analiza se face tindnd cont de:
(a) utilizarea posibila fizic — posibila — la aceasté data existd un drum judetean (DJ 203K);

(b) utilizarea legala permisa confirmat prin Certificatul de urbanism nr 241 / 02.10.2025 emis
de Consiliul Judetean Buzau;

I
'y

C.U. Nr. 2277

3. REGIMUL TEHNIC
INFORMATII EXTRASE DIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM INCLUSIV DIN REGULAMENTELE DE URBANISM AFERENTE -
OBLIGATII/ CONSTRANGERI DE NATURA URBANISTICA CE VOR FI AVUTE IN VEDERE LA PROTECTAREA INVESTIJIEL - Se
va respecta H.G. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism (republicatd, actualizat3).
REGIMUL DE ALINIERE A TERENULUI SI CONSTR. FATA DE DRUMURILE PUBLICE ADIACENTE: - Se vor respecta
prevederile Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor (republicats, actualizat#).
RETRAGERILE SI DISTANTELE OBLIGATORII LA AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PROPRIETATILE
VECINE - Conform Codului civil si Regulamentului local de urbanism

- INALTIME MAXIMA ADMISA PENTRU CONSTRUCTII NOI (totald la cornish la coam¥ )

- CARACTERISTICI CONSTRUCTIVE: - se propune Modesnizarea D] 203K, Km 105+000-127+600,

-P.O.T. MAX. % C.U.T. MAX,

- SUPRAFATA TERENULUI: 175800 m.p.

ECHIPAREA CU UTILITATT EXISTENTE SI REFERINJE CU PRIVIRE LA NOI CAPACITATI PREVAZUTE PRIN STUDIILE S
DOCUMENTATIILE ANTERIOR APROBATE:

& APA retea stradath 7 CANALIZARE retea  (J ENERGIE TERMICA ENERGIE ELECTRICA
O GAZE
B COMUNICATII ELECTRONICE retea aerian+retea O TRANSPORT URBAN
subterand
CIRCULATII $I ACCESE DIN:
B D.N.10 | D.J. 203K g D.C. Drum locat

AVIZUL PRIMARULUI ORASULUTI NEHOIU NR. 9238/25.09.2025: FAVORABIL - Utilitagl existente in
zon#: energle electricd, apa si canallzare, telefonizare - aerian §i canalizatie.

AVIZUL PRIMARULUI COMUNEI BRAESTI NR. 2519/25.09.2025: FAVORABIL ~ Utilititi existente in
zond: comunicatii electronice - TELEKOM ~ retea subterand.

AVIZUL PRIMARULUI COMUNEI GURA TEGHII NR. 7359/26.09.2025: FAVORABIL -~ Utifititi existente
in zoni: alimentare cu api.

AVIZUL PRIMARULUI COMUNEI I.QEEIAM NR. 7284/29.09.2025: FAVORABIL - Utilititl existente in
zond: allmentare cu energie electricd, telefonizare, retele de comunicatii electronice aeriene,
alimentare cu api in satul Plaiuv Nucului.

DOCUMENTATIE DE URBANISM ELABORATA PE SUPORT TOPOGRAFIC iNTOCMIT iN SISTEMUL DE PROIECTIE STEREOGRAFIC

1970 VIZAT DE OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA TERITORIAL
oPuUZ 0O P.U.D.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat?*
pentru: MODERNIZARE DJ 203K, KM 105+000-127+600, PLAIU NUCULUI-
NEHOIU (DN10), JUDETUL BUZAU”"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatle de construire/desfiintare
5i nu conferd dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborirl documentatiei pentru autorizarea executiirii lucrdrilor de constructif -~ de
construlre/de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritiitlii competente pentru protectia mediulul:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU - Str. Democratiel nr. 11, municipiul Buzdu.
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(c) fezabilitatea financiara — utilizarea de mai sus este fezabila financiar reducand cheltuielile

de transport intre comunele Gura Teghii si Braesti precum si posibilitatea cresteri atractivitatii
turistice a zonei.

(d) productivitatea maxima — fiind vorba de o dezvoltare a infrastructurii rutiere a carei utilizari
poate genera venituri prin dezvoltarea turisticd a zonei considerdm aceasta este cea mai

buna utilizare.

Concluzie - Cea mai buna utilizare a proprietatii este utilizarea sa actuala - drum judetean
modernizat.

Ing. Radu-Petru ADAM - Evaluator ANEVAR-EPI
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Capitolul VI — Evaluarea proprietatii

Metodele de evaluare a imobilelor, utilizate in practica profesionala , sunt derivate din

cele trei abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piata , abordarea prin venit si
abordarea prin cost.

in cazul de fata-evaluarea in vederea determinérii valorii de despagubire in caz de

expropriere - se aplica prevederile Legii nr. 255/2010 art. 11, alin 7 ,8 si 9.

(7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute in art.18 un expert evaluator
specializat in evaluarea proprietétiilor imobiliare , membru al Asociatiei Nationale a
evaluatorilor din Romania -Anevar , va intocmi un raport de evaluare a imobilelor
expropriate pentru fiecare unitate admnistrativa teritoriala , pe fiecare categorie de

folosin{a.

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avdndu-se In vedere expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici , potrivit art.77 alin(5) din legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal , cu modificarile si completarile ulterioare.

(9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunii Natioanale a Notarilor
Publici din Romania.

Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local prevad
urmatoarele:

(1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatiilor imobiliare membru al
Asociatiei Nationale Evaluatorilor din Romania -ANEVAR , care va intocmi raportul de
evaluare prevazut la art.11 alin(7) dinlege , este obligat sa se raporteze la expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici , potrivit art 771 alin(5) dinlegea
nr.571/2003 privind Codul Fiscal cu modificariile si completarile ulterioare.

(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitie expropriatorului expertizele
prevazute la articolul 1.

(3)in aplicarea dispozitiilor art.11 alin(9) dinlege Uniunea Nationala a Notarilor Publici
din Romania va pune la dispozitia evaluatorului la cerere, expertizele intocmite de

camerele notarilor publici.

Avand in vedere legislatia in vigoare , evaluatorul se raporteaza la ,, Studiul si
analiza de piatad privind valori minime tranzactionate pe piata imobiliara din judetul
Hunedoara in anul 2024 aplicabil in anul 2025” prezent la Camera Notarilor Publici
Buzau.

Evaluarea va fi facuta in concordanta cu cerintele beneficiarului si reprezintd o estimare
a valorii de piatd aimobilului asa cum este aceasta definitd Tn Standardul International
de Evaluare, editia 2025, in vigoare, SEV102 — Tipuri ale valorii (IVS102).

in prezentul raport s-a urmérit o estimare a valorii minime de piatd sau , dupa caz ,
valoarea justa.
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Definitia valorii juste In SEV este “ Valoarea justd este pretul estimat pentru transferul

unui activ sau a unei datorii intre parti identificate , aflate in cunostintd de cauza si hotérate ,
care reflecta interesele acelor parti.

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare n situatii financiare , valoarea justa poate fi
diferitd de valoarea de piatd. Valoarea justd cere estimarea pretului care este just pentru
ambele pari identificate , ludnd in considerare avantajele si dezavantajele pe care fiecare
parte le va obtine din tranzactie. Aceasta de obicei este aplicatd in context judiciar.

Valoarea proprietatiilor se bazeaza pe doua principii astfel:

Valoarea unitara reflecta situatia utilitatiilor in sensul existentei sau inexistentei acestora
, conform formularii din codul fiscal privind utilitatiile.

S-a respectat principiul ponderii, n sensul ca minoritatea se supune majoritatii. Aceasta
se refera la proprietatiile aflate in zone in care sunt introduse, total sau partial, utilitati, pe zone
restrinse din acele localitatii, fird ca aceste zone fara utilitati, sa depaseascd 50% din
suprafata localitatii.

Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaluarii, intre un cumpdrator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere. Acesta este cel mai bun pret obtenabil, Tn
mod rezonabil, de catre vanzator si cel mai avantajos pret obtenabil , in mod rezonabil, de
catre cumparator.

Proprietatea va fi schimbata: se refera la faptul ca valoarea unei proprietatii este mai
degraba o suma de bani estimata decat un pret de vanzare predeterminat sau pretul curent de
vanzare. Este pretul la care piata asteaptd ca o tranzactie , care intruneste toate celelalte parti
ale definitiei valorii de piata, sa poata fi incheiata la data evaluarii.

La data evaludrii: impune faptul cd valoarea de piatd estimatd este specifica unui
moment, unei date precise.

Intre un cumpérator hotarat si un vanzétor hotarat : se refera la un cumparator care
este motivat dar nu constrans sa cumpere. Acest cumparator nu este nici nerabdator , nici
determinat sa cumpere la orice pret.
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EXTRAS STUDIU DE PIATA- CAMERA NOTARILOR PUBLICI PLOIESTI
PENTRU JUDETUL BUZAU

E g 2 4 I Studiu de piatd pentru uzul Notarilor publici — Judetul BUZAU 2025

EVALGRAY OENERAL COBFULT

Anexa 7.6 ~ Piata terenurilor EXTRAVILAN

euro / mp
EXTRAVILAN
Nr. Crt. Comuna Sate componente
Ar Fn /Ps Lv Vie Pd ™
Amaru, Campeni, Dulbanu,
3 Amaru Lacul Sinaia, Lunca 0.56 0.14 0.35 0.35 0.35 0.14
Scorteanca
2 Balta Albs | AMara BaltaAlbd,Baile | ., | 555 | 042 | 042 | 042 | 014
Stavarasti
3 Balaceanu Baldceanu 0.70 0.28 0.42 0.42 0.42 0.14
31 Glodeanu | Calddrusanca, Glodeanu | 460 | 44 | 035 | 035 | 035 | 0.4
Sarat Sérat, lleana, Pitulicea
Casota, Carligu Mare,
Glodeanu Carligu Mic, Corbu,
32 + Cotorca, Glodeanu - 0.63 0.14 0.35 0.35 0.35 0.14
Silstea e
Silistea, Satu Nou,
Vacareasca
33 Grebany ||, Grebdnu. Homestl, ivada, | ooh || gag | 042 | 0uz | 04z | cae

Livada Mica, Plevna, Zaplazi

Furtunesti, Gura Teghii,
34 Gura Teghii | Nemertea, Péltinis, Secuiu, | 0.42 0.28 0.42 0.42 0.42 0.14
Varlaam, Vadu Oii

35 Largu Largu, Scarldtesti 0.49 0.14 0.35 0.35 0.35 0.14
Nota:

Teren Curti constructii Cc

Teren Arabii Ar

Teren Pasuni, FAnete Ps/Fn

Teren Livada Lv

Teren Plantatii viticole (vie) Vie

Teren P&duri forestiere Pd

Teren Degradate, neproductive TN

Terenurile curti constructii pot fi situate In zon centrala (Zc) cat si in zona perifericd (Zp).
2c = A = comune (satul de resedinta); Zp = B = sate
Pentru padurile care apartin obstilor de mogsneni, se va reduce valoarea cu 50% datorita faptului ca
proprietatea este detinutd Tn indiviziune si este amplasaté la distante mari si Tn locatii dispersate.
Pentru satele izolate situate in zonele de deal si munte amplasate la distante mari fa{a de utilitati publice
si de centrul UAT, far3 cai de acces amenajate, valoarea terenului va fi 50% din valoarea terenului intravilan al
zonei cat si intravilan pentru alte categorii de folosinta.
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Capitolul VIl — Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Pe baza datelor avute la dispozitie si a legislatiei in vigoare am obtinut urmétoarele valori:
Lista proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale identificati pe baza evidentelor Agentiel Natlonale de Cadastru si Publicitate imobiliar3 5i ale unititilor administrativ-teritoriate.

Certificat de urbanism Nr. 241/ 02.10.2025 avand scopul "Modemizare DJ203K, Km 105+000-127+600, Plalu Nucului-Nehoiu(DN10), Judetul Buzau”

UAT GURA TEGHH
curs valutar lel/euro 5.2386
identif | Categoria Supratags | SUPtB
keator de Nume si prenume nscris in propush | Intraviian Pret Valoare
Nr.crt Judet U.A.T. Tara Parcels Nr.CF pentru !/ Valoare {lef) | Obs.
electr [folosingd a proprietar oF auro/mp | {euro)
onic | terenului {mp) expiagiiets | Extravian
(mp]
1 2 3 a s 7 [ ] 10 11 12 13 14 15
1 Buzau | Gura Teghii 137 2406 - - [ Proprietar : 13 E 0.42 546 29
2 Buzau | Gura Teghii 137 2406 = - PD Proprietar - 12 E 0.42 5.04 26
33 Buzau Gura Teghii 137 2406 i P Proprietar neidentificat - 18 E 0.42 7.56 40
4 Buzau | Gura Teghll 137 2406 P PD Propriet: - 82 E 0.42 34.44 180
5 Burau | Gura Teghli 137 2406 . PO Praprietar neldentificat . 353 3 0.42 148.26 777
[ Buzau Gura Teghil 137 2406 - - PD Proprietar - 2 B 0.42 0.84 4
7 Buzau Gura Teghil 137 2406 - - PD Proprietar - E 042 0.84 4
8 Buzau Gura Teghli 137 2406 - - PD Proprietar - 5 £ 0.42 2.1 11
9 Buzau | Gura Teghil 137 2406 < S ) Proprietar nei - 8 3 0.42 35.28 185
Buzau | Gura Teghh TOTAL PROPRIETARI ICATI TARLAUA 137 PARCELA 2406 - 571 E 0.42 23982 | 1256
10 Buzau | Gura Teghll 137 2406 1206 [20233] PD EUCALYPTUSALBASRL | B47100 | 157 E 042 65.94 345
11 Buzau | Gura Teghil 137 2406 1206 |20233| PD EUCALYPTUS ALBASRL | B47100 170 E 0.42 714 | 34
12 Buzau | Gura Teghil 137 2406 1206 |20233| PO EUCALYPTUS ALBASRL | 847100 8 £ 0.42 36.12 189
13 Buzau | Gurs Teghll 137 2406 1206 |20233| PD EUCALYPTUSALBASRL | 847100 28 E 0.42 36.96 194
Buzsu | Gura Teghii TOTAL SC EUCALYPTUS ALBA SRL CF nt 1206 - 501 E 0.42 21042 1102
14 Buzau | Gura Teghii 137 2406 : P D Proprietar nei - 8 E 0.42 36.12 189
|1 Buzau | Gura Teghil 137 2406 # s PD Proprietar 34 3 0.42 14.28 75
16 Buzay | Gura Teghi 137 2406 B E PD pr - 3 E 042 1.26 7 ==
Buzau | Gura Teghil TOTAL PROPRIETARI NEIDENTIFICATI TARLAUA 137 PARCELA 2406 - 123 £ 0.42 51.66 mn
17 Buzau | Gura Teghii 137 | 2406 | 1210 [20230] o PLATANUSALBAS.R.L. | 3000 3 E 0.42 1.26 7
18 Buzau | Gura Teghii 137 2406 | 1210 [20230] D PLATANUSALBAS.RL. | 3000 52 E 0.42 21,84 114
19 Buzau | Gura Teghil 137 2406 | 1210 |20230] D PLATANUSALBAS.R.L. | 3000 117 E 0.42 49.14 257
Buzau | Gura Teghli TOTAL SC PLATANUS ALBA S.R.L CF nr 1210 - 172 E .42 72.24 378
20 | Buzau | GuraTeghif 137 2406 - . D op . 30 E .42 126 66
21 Buzau | Gura Teghli 137 2406 1208 |20232| PD SC TILIA DACICA SRL 24635 112 E 042 47.08 246
2 Buzau | Gura Teghil 137 2406 1208 |20232] FD SC TILIA DACICA SRL 24635 57 E 0.42 23.94 125
23 Buzau | Gura Teghii 137 2406 1208 |20232| PD SC TILIA DACICA SRL 24635 12 3 0.42 .04 26
24 Buzau | Gura Teghil 137 2406 1208 |20232| PD SC TILIA DACICA SRL 24635 160 3 0.42 67.2 352
25 Buzau | Gura Teghil 137 2406 1208 |20232| PO SC TILIA DACICA SRL 24635 25 E 0.42 10.5 55
2% Buzau | Gura Teghil 137 2406 1208 [20232] o SC TILIA DACICA SRL 24635 204 E 042 85.68 449
27 Buzau_| Gura Teghil 137 2406 1208 |20232| P SCTILIA DACICA SRL 24635 741 3 0.42 311.22 1630
Buzau | Gura Tegh TOTAL 5C TILIA DACICA 5.R.L CF nr 1208 - 1311 3 0.42 550,62 2884 N
28 Buzau Gura Teghli 137 2406 - - PD Proprietar - 43 E 0.42 18.06 85
29 | Buzau | Gura Teghli 137 2406 B B D ropr - 4 £ | o4z 168 B
30 Buzau | Gura Teghil 137 2406 - - [ pri - 54 3 042 22.68 119
31 Burau | Gura Teghii 137 2406 - - P p - 77 3 0.42 32.34 169
32 Buzau Gura Teghii 137 2406 Jl = = PD Proprietar £ 4 E 0.42 1.68 9
Buzau | Gura Teghil TOTAL PROPRIETARI ATI TARLAUA 137 PARCELA 2406 - 182 E 0.42 76,98 a00
33 Buzau | Gura Teghil 137 2406 1206 |20233] PD EUCALYPTUSALBASRL | 847100 46 E 0.42 19.32 101
34 Buzau | Gura Teghil 137 2406 1206 |20233| PO EUCALYPTUS ALBASRL | 847100 a1 € 0.42 17.22 %0
35 Buzau | Gura Teghll 137 2406 1206 |20233| PO EUCALYPTUS ALBASRL | 847100 20 E 042 84 44
38 Buzau | Gura Teghll 137 2406 1206 |20233| PD EUCALYPTUSALBASRL | 847100 13 E 0.42 545 29
37 Buzau | Gura Teghll 137 2406 1206 |20233] P EUCALYPTUS ALBASRL | 847100 110 E 0.42 46.2 242
Buzau | Gura Teghil TOTAL SC EUCALYPTUS ALBA SRL CF nr 1206 E 230 E .4z 9.6 506
38 Buzau | Gura Teghll 136 [ 2333 [ - T - T ¢ ] proprietar 42 E 0.42 17.64 92
39 Buzau | Gura Teghll 136 | 2383 | - [ -1 ¢ | proprietar B 10 [3 0.42 4.2 22
Buzau | Gura Teghit TOTAL PROPRIETAR! NEIDENTIFICATI TARLAUA 136 PARCELA 2383 52 0.42 21.88 114
40 Buzau | Gura Teghll 137 2406 1206 |20233] PD EUCALYPTUS ALBASRL | 847100 18 3 0.42 7.56 20
a1 Buzau | Gura Teghll 137 2406 1206 |20233| PD EUCALYPTUSALBASAL | 847100 461 3 0.42 193.62 1014
a2 Buzau | Gura Teghl 137 2406 1206 |20233| PD EUCALYPTUSALBASAL | 847100 20 £ 0.42 84 24
43 Buzau | Gura Teghii 137 2406 1205 |20233| PD EUCALYPTUSALBASRL | 847100 | 301 E | o042 126.42 662
a4 Buzau | Gura Teghil 137 2406 1205 |20233| PD EUCALYPTUSALBASAL | BA7100 ) 3 0.42 14.28 75
as Buzau | Gura Teghii 137 2406 1206 [20233] pD EUCALYPTUSALBASRL | 847100 216 3 0.42 90.72 a75
46 Buzau | Gura Teghil 137 2406 1206 |20233| o EUCALYPTUSALBASRL | 847100 7 3 0.42 35 165
a7 Buzau | Gura Teghil 137 2406 1206 |20233| P EUCALYPTUSALBASRL | 847100 155 E 042 65.1 Y
| Buzau | GuraTeghil TOTAL 5C EUCALYPTUS ALBA SRL CF nr. 1206 B - 1280 € 0.42 sa7.6 2816
48 | Buzau | GuraTeghl 137 | 2406 | - [ - 1 o | Proprietar neldentificat | 847100 101 E 0.42 4242 222
49 Buzau | Gura Teghil 137 | 2406 | - 1 - 1 o | Proprietar 847100 13 E 0.42 5.46 29
Buzau | GuraTeghi TOTAL PROPRIETARI NEIDENTIFICATI TARLAUA 137 PARCELA 2406 114 | oa2 47.88 251
50 Buzau | GuraTeghll | 137 240 1206 [20233] PD EUCALYPTUSALBASRL | 847100 81 E 0.28 22.68 119
51 Buzau | Gura Teghll 137 2406 1206 |20233| PD EUCALYPTUSALBASRL | 847100 3 E 0.28 18.48 9
52 | Buzau | GuraTeghli 137 2406 1206 |20233| PO EUCALYPTUS ALBASRL | 847100 4 E 0.28 122 3
53 Buzau | Gura Teghii 137 2406 1206 |20233| PD EUCALYPTUS ALBASRL | 847100 14 E 0.28 392 21
54 Buzau | Gura Teghil 137 2406 1206 |20233| PD EUCALYPTUS ALBASRL | 847100 23 3 0.42 5.66 51 ]
55 Buzau | Gura Teghli 137 2406 1206 |20233] PD EUCALYPTUSALBASRL | 847100 108 E 0.42 45.36 238 =
56 Burau | Gura Teghii 137 2406 1206 [20233] PD EUCALYPTUS ALBASRL | 847100 15 E 0.42 6.3 33
57 Buzay | Gura Teghit 137 2406 1206 |20233| P EUCALYPTUSALBASRL | 847100 12 3 0.42 s04 | 26
58 Buzau | Gura Teghil 137 2406 1206 |20233| PD EUCALYPTUSALBASRL | 847100 9 3 0.42 378 | 20
59 Buzau | Gura Teghli 137 2406 1206 |20233| Fp EUCALYPTUSALBASRL | 847100 369 E 0.42 15498 | 812
&0 Buzau | Gura Teghii 137 2406 | 1205 |20233] ep EUCALYPTUSALBASAL | 847100 16 3 0.42 672 | 35 -
Buzau | GuraTeghil | TOTAL SC FUCALYPTUS ALBA SRL CF nr. 1206 - n7 e | oa o118 | 1578
17
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61 Buzau | GuraTeghil | 108,109,110,111,112 Xl 20632 (20632 PD ACADEMIA ROMANA | 4856272 &4 E 042 26.88 141
62 Buzau | GuraTeghil | 108,109,110,111,112 20632 |20632|  PD ACADEMIA ROMANA | 4856272 188 E 0.42 78.96 414
63 Buzau | GuraTeghii | 108,109,110,111,1%2 20632 (20632 PD ACADEMIA ROMANA | 4856272 88 E 0.42 36.96 194
&4 Buzau | GuraTeghil | 108,109.110.111.112 20632 [20632| PD ACADEMIA ROMANA | 4856272 736 E 0.42 309.12 1619
65 Buzau | GuraTeghll | 108,109,110,111,112 20632 |20632| PD ACADEMIA ROMANA | 4856272 143 E 042 60.06 315
66 Buzau | Gura Teghll 108,109,110,111,112 20632 | 20632 PD ACADEMIA ROMANA 4856272 1 E 042 4.62 24
67 Buzau | GuraTeghii | 108,109,110,111,112 20632 [20632| PD ACADEMIA ROMANA | 4856272 183 E 0.42 76.86 403
68 Buzau | GuraTeghil | 108,109,110,111,112 20632 |20632| PD | ACADEMIAROMANA | 4856272 504 E: 042 211.68 1109
69 Buzau | GuraTeghil | 108,109,110,111,112 20632 |20632| PD | ACADEMIAROMANA | 4856272 85 E 042 35.7 187
70 Buzau | GuraTeghli | 108,109,110,111,112 20632 |20632|  PD ACADEMIA ROMANA | 4856272 70 E 0.42 29.4 154
n Buzau | Gura Teghli 108,109,110,111,112 20632 | 20832 PD ACADEMIA ROMANA 4856272 459 E 0.42 192.78 1010
72 Buzau | GuraTeghll | 108,109,110,111,112 20632 |20632 | PD ACADEMIA ROMANA | 4856272 85 E 0.42 35.7 187
73 Buzau | GuraTeghll | 108,109,110,111,112 20632 |20632| PD ACADEMIA ROMANA | 4856272 36 E 0.42 15.12 79
4 Buzau | GuraTeghil | 108,109,110,111,112 20632 20632  PD ACADEMIA ROMANA | 4856272 237 E 0.42 99.54 521
7% Buzau | GuraTeghii | 108,109,110,111,112 20632 20632  PD ACADEMIA ROMANA | 4856272 181 E 0.42 76.02 398
% Buzau | GuraTeghil | 108,109,110,111,112 20632 (20632 PD ACADEMIAROMANA | 4856272 50 E 0.28 14 73
k24 Buzau | Gura Teghll 108,109,110,111,112 PR by 20632 | 20632 PD ACADEMIA ROMANA | 4856272 159 E 0.42 66.78 350
78 Buzau | GuraTeghil | 108,109,110,111,112 LR 20632 | 20632 PD ACADEMIA ROMANA | 4856272 150 £ 0.42 63 330
79 Buzau | Gura Teghil 108,109,110,111,112 20632 | 20632 PO ACADEMIAROMANA | 4856272 29 E 0.42 12.18 64
80 Buzau | Gura Teghil 108,109,110,111,112 20632 | 20632 PD ACADEMIA ROMANA 4856272 76 E 0.42 31.92 167
81 Buzau | GuraTeghii | 108,109,110,111,112 k3 it e 20632 | 20632 PD ACADEMIAROMANA | 4BS6272 12 E 0.42 5.04 26
82 Buzau | GuraTeghil | 108,109,110,111,112 N A 20632 | 20632 | PD ACADEMIA ROMANA | 4856272 896 E 0.42 376.32 1971
Buzau | Gura Tegh# TOTAL ACADEMIA A CF nr. 20632 - 4442 E 0.42 1865.64 9773
83 Buzau | Gura Teghil 108 1800-1804 21949 | 21949 P COMUNAGURATEGHII | 870599 89 E 0.42 37.38 1%
“ Buzau | Gura Teghii 108 1B00-1804 21949 | 21949 P COMUNAGURATEGHII | 870599 29 3 0.42 12.18 64
85 Buzau | Gura Teghii 108 1800-1804 21949 | 21949 COMUNAGURATEGHII | 870599 8 3 0.42 3.36 18
Buzau | Gura Teghil TOTAL UAT GURA TEGHI! CF nr. 21949 - 126 E 0.2 52.92 277
86 Buzau | Gura Teghii 110 1847 - - PD P - 189 E 0.82 79.38 416
| &1 Buzau | Gura Teghil 110 1847 20633 (20633 PD ACADEMIA ROMANA 155115 27 E 0.42 11.34 59
a8 Buzau | Gura Teghif 110 1847 20633 (20633 PD ACADEMIA ROMANA 155115 119 E 0.42 49.98 262
89 Buzau | Gura Teghii 110 1847 20633 [20633|  PD ACADEMIA ROMANA 155115 2 3 0.42 9.24 a8
% Buzau | Gura Teghil 110 1847 20633 [20633|  PD ACADEMIA ROMANA 155115 43 E 0.42 186.06 975
91 Buzau | Gura Teghil 110 1847 20633 [20633| PD ACADEMIA ROMANA 155115 36 £ 0.42 15.12 79
92 Buzau | Gura Teghil 110 1847 20633 (20633 PD ACADEMIA ROMANA 155116 182 3 0.42 76.44 400
a3 Buzau | Gura Teghll 110 1847 20633 [20633|  PD ACADEMIA ROMANA 155117 519 E 0.42 217.98 1142
94 Buzau | Gura Teghll 110 1847 20633 (20633 PD ACADEMIA ROMANA 155118 150 E 0.42 63 330
Buzau | GuraTeghil TOTAL ACADEMIA ROMANA CF nr. 20633 - 1498 E 0.42 629.16 3296
%5 Buzau Gura Teghli 110 1847 - - PD Proprietar neidentificat 67 E 0.42 28.14 147
96 Buzau Gura Teghll 110 1847 = - PD Proprietar 45 E 0.42 18.9 99
97 Buzau Gura Teghll 110 1847 - - PD Proprietar - 68 E 0.42 28B.56 150
Buzau | GuraTeghi TOTAL PROPRIETARI NEIDENTIFICATI TARLAUA 110 PARCELA 1847 180 0.42 75.6 396
58 Buzau | Gura Teghil 110 | 1847 20633 20634 PD ACADEMIA ROMANA 29327 1036 E 0.42 435,12 2279
%9 Buzau | GuraTeghli | 138,139,140,141,110 | 2435,2426,7a38 2400,1847 | 20932 [20932| PD SCTILIADACICASRL | 2013169 130 E 042 54.6 285
100 Buzau | GuraTeghll | 138,139,140,141,110 | 2435,2426,2438, 24001807 | 20932 |20932|  PD SCTILIADACICASRL | 2013169 356 E 042 149.52 783
101 Buzau | GuraTeghli | 138,139,140,141,110 | 24352426238, 2840,1847 | 20932 |20932| PO SCTILIADACICASRL | 2013169 307 E 042 128.94 675
102 Buzau | GuraTeghli | 138,139,140,141,110 | 24352426238, 2440,1847 | 20932 |20932| PD SCTILIADACICASRL | 2013169 154 E 0.42 64.68 339
103 Buzau | Gura Teghli 138,139,140,141,110 | 243524262438, 2440,1847 | 20932 | 20932 PD SCTILIA DACICA SRL 2013169 264 E 0.42 110.88 581
104 Buzau | Gura Teghii 138,139,140,141,110 | 2435.2426.2438. 2420,1847 | 20932 | 20932 FD SCTILIA DACICA SRL 2013169 122 E 0.42 51.24 268
105 Buzau | Gura Teghil | 138,139,140,141,110 | 2435.2626.238.2440,1807 | 20932 |20932| PD SCTILADACICASRL | 2013169 | 14 E 0.42 5.88 31
106 Buzau | GuraTeghil | 138,139,140,141,110 | 2435,2426,2433, 2440, 1847 | 20932 |20932| PD SC TILIA DACICASRL 2013169 4 E 0.42 1.68 9
107 Buzau | Gura Teghil 138,139,140,141,110 2435,2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 209 E 0.42 87.78 460
108 Buzau | GuraTeghll | 138,139,140,141,110 | 2435.2426,2438,2420,2847 | 20932 [20932| PD SCTILIADACICASRL | 2013169 223 4 0.42 93.66 491
109 Buzau | GuraTeghll | 138,139,140,141,110 | 2435.2426.2438, 2040,1847 | 20932 |20932| PD SCTILIADACICASAL | 2013169 858 E 0.42 360.36 1838
110 Buzau | Gura Teghil 138,139,140,141,110 2435,2426,2438, 2440,1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 313 E 0.42 131.46 639
111 Buzau Gura Teghli 138,139,140,141,110 2435,2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SCTILIA DACICA SRL 2013169 939 E 0.42 394.38 2066
112 Buzau | GuraTeghll | 138,139,140,141,110 | 2435,2426,2435,2000,2847 | 20932 (20932 PD SCTILIADACICASRL | 2013169 928 € 0.42 389.76 2042
113 Buzau | GuraTeghii | 138,139,140,141,110 | 2435,2436.2438,2a40,1247 | 20932 (20932  PD SCTILIADACICASAL | 2013169 499 3 0.42 209.58 1088
114 Buzau | GuraTeghii | 138,139,140,141,110 | 2435,2426.2438,2000,1847 | 20932 | 20932 PD SCTILIADACICASRL | 2013169 25 E 0.42 10.5 55
115 Buzau | GuraTeghli | 138,139,140,141,110 | 2435.24262438, 2040, 1847 | 20932 | 20932 PO SCTILIADACICASRL | 2013169 292 £ 0.42 122.64 642
116 Buzau | Gura Teghli | 138,139,140,141, 110 | 243524252438, 200,147 | 20932 (20932  PD SCTILIADACICASRL | 2013169 10 E 0.42 4.2 22
117 Buzau | Gura Teghil 138,139,140,141,110 | 2435.2425,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 787 E 0.42 330.54 1732
118 Buzau | Gura Teghll 138,139,140,141,110 | 2435.2426.2438, 2040,1847 | 20932 | 20932 D SC TILIA DACICA SRL 2013169 59 E 0.42 24.78 130
119 Buzau | Gura Teghll 138,139,140,141,110 | 2435,2425,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 [l SCTILIA DACICA SRL 2013169 2 E 042 0.84 4
120 Buzau | Gura Teghil 138,139,140,141,110 | 2435.2426,2438, 2440, 2847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 163 E 0.42 68.46 359
Buzau | Gura Teghii TOTAL SC TILIA DACICA S.R.L CF v 20932 - 6658 E 0.42 2796.36 14649
121 Buzau_| Gura Teghil 137 2415 - . F P - 110 E 0.42 45.2 242
122 Buzau Gura Teghil 138,139,140,141,110 2435,2426,2438, 2840, 1347 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 410 E 0.42 172.2 902
123 Buzau Gura Teghil 138,139,140,141,110 2435, 2826,2438, 2440, 1347 | 20932 | 20932 PD SC TiLIA DACICA SRL 2013165 3 13 0.42 1.26 7
124 Buzau | Gura Teghil | 138,139,140,141,110 | 263520262433, 2800,1847 | 20932 |20932|  PD SCTILIADACICASRL | 2013169 187 E 0.42 78.54 411
125 Buxau | GuraTeghii | 138,139,140,141,110 | 243524752428, 2040, 1847 | 20932 |20332| PD SCTILADACICASRL | 2013162 260 E 0.42 109.2 572
126 Buzau | GuraTeghii | 138,139,140,141,110 | 243524262038, 2040,1807 | 20932 120932 | PD SCTILIADACICASRL | 2013169 220 E 0.42 92.4 484
127 Buzau Gura Teghil ' 138,139,140,141,110 2435, 24262438, 2040, 1847 | 20932 | 20932 PD SCTILIA DACICA SRL 2013169 501 E 0.42 210.42 1102
128 | Buwau | GuraTeghil | 138,139,140,141,110 | 243524262638, 20401007 | 20932 [20932| PD SCTILIADACICASRL | 2013169 2 E 0.42 0.84 4
129 Buzau | Gura Teghil 138,139,140,141,110 | 2435.2426.2438, 2440, 1887 | 20932 | 20932 PD SCTILIA DACICA SRL 2013169 435 E 042 182.7 857
130 Buzau | Gura Teghii 138,139,140,141,110 | 2435.2426.2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 178 E 0.42 74.76 392
131 Buzau | Gura Teghil 138,139,140,141, 110 | 243524262930, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SCTILIA DACICA SRL 2013169 81 E 0.42 34.02 178
132 Buzau | Gura Teghil 138,139,140,141,110 | 2435,24262438, 2440, 2047 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 397 E 042 166.74 873
133 Buzau | GuraTeghil | 138,139,140,141,110 | 2135,24262438,2800,1047 | 20932 |20932| PD SCTILIADACICASRL | 2013163 46 E 042 19.32 101
134 Buzau | GuraTeghii | 138,139,140,141,110 | 223524262438, 2640,1847 | 20932 [20932| PD SCTILIADACICASRL | 2013169 48 E 0.42 20.16 106
135 Buzau | GuraTeghil | 138,139,140,141,110 | 243524262438, 2440,1847 | 20932 (20932 PD SCTILIADACICASRL | 2013169 235 E 0.42 98.7 517
Buzau | Gura Teghli TOTAL SC TILIA DACICA S.R.L CF nr 20932 - 3003 E 0.42 1261.26 6507
136 | Buzau | GuraTeghil 137 2406 - - PD__ | Prop E s E 0.42 21 1
137 Buzau | Gura Teghil 138,139,140,141,110 | 243524262438, 2440,1847 | 20932 [20932| PD |  SCTILIA DACICASRL 2013169 173 E 0.42 72.66 381
138 Buzau | Gura Teghii 38_139’[40,141_] 10 2435, 24262438, 2440, 1847 | 20932 [20932|  PD " SCTILIA DACICASRL 2013169 26 E 0.42 10.92 57
Buzau | Gura Teghil e TOTAL SC TILIA DACICA $.R.L CF nr 20932 = 199 E 0.42 83.58 438
139 Buzau | Gura Teghl 137 2406 - - PD P - 3 E 0.42 1.26 7
140 Buzau | Gura Teghi 142 2407 - - < Proprietas - 5 E 209 10.45 55
TOTAL | 22737 0.42 | 9557.89 | 50070
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Centralizator valori de despagubire pe proprietari:

CENTRALIZATOR €U VALORILE DE DESPAGUBIRE PENTRU TERENURILE DE PE RAZA UAT GURA TEGHII

nrert PROPRIETAR SUPRAFATA EXPROPIATA |  PRET { it VALOARE feuro) |  VALOARE{le) |
1 ACADEMIA ROMANA 6976 0.42 2930 15349
2 SC TILIA DACICA SRL umn 0.42 4682 u579 |
3 COMUNA GURA TEGH! 126 0.28 35 185
a EUCALYPTUS ALBA SRL 728 042 ) 1146 _L 6002
s [ SC PLATANUS ALBA S.R.L. T 0.4z = ” 378
5 PROPRIETARI NEIDENTIFICAT 1559 0.4z 673 ¥26
6 PROPRIETARI NEIDENTIFICAT! CC = 5 209 10 55
TOTAL VALOARE DESPAGUBIRI 22737 — 9558 50070
— oo S e o T
Jl Curs valutar euro la data de 09.06.2026 5.2388 lei feuro

Valoarea de piata estimata la data de 09.06.2026 este de 50070 lei (= 9558 euro).

Curs euro la data de 09.06.2026 : 5,2386 Lei / euro

Valoarea totala a proprietatilor imobiliare ce urmeaza a fi expropriate este de:50070 lei.

Opinia evaluatorului este valabild exclusiv pentru utilizarea desemnata.

Aceasta valoare:
- Nuinclude TVA;

Criteriile luate in calcul sunt :

- adecvarea: tipul proprietatii a fost tratat ca atare fiind teren extravilan.

- precizia : are in vedere corectitudinea datelor, calculele efectuate si ajustérile aduse preturilor de

vanzare sau oferta a proprietatilor comparabile.

- cantitatea si calitatea informatiilor : se refera la informatiile evidentiate de elementele de comparatie
ale unor bunuri echivalente, certificarea si omologarea acestora in conformitate cu normele si
reglementarile legale din domeniu, costul de nou al unor bunuri similare, marimea tranzactiilor sau

ofertelor de proprietati similare.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea

sunt:

-Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

-Valorile au fost exprimate si sunt valabile exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;

-Pretul de tranzactionare se va putea situa atat deasupra cét si sub valoarea opinata tinand seama de
particularitatile valabile la data tranzactiei (motivatia vanzatorului, motivatia cumparatorului,
caracteristicile pietei imobiliare, conditii concrete ale tranzactiei )

-Valoarea este o predictie;

-Valoarea este subiectiva;
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- Evaluarea este o opinie asupra unei valori obtenabile posibile in cazul unei tranzactii i in ipoteza

vanzarii a proprietatilor;
-Valoarea se refera la intregul drept de proprietate ;

-Valoarea proprietatii imobiliare nu este influentata direct proportional de evolutia cursului de schimb al
monedei nationale in raport cu alte valute;

-Piesele anexate si documentele luate in considerare pe parcursul raportului sunt valabile doar in scop
informativ si pentru atingerea scopului evaluarii, neputand fi utilizate in alt scop.

- Valoarea de piata a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau de cumparare
si féra includerea unor impozite sau taxe.

Raportul a fost pregatit pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2025 si a
recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

Membru titular ANEVAR
Specialitatea EPI;
Legitimatia 18923,

Ing. dipl. Radu-Petru ADAM

Radu-
Petru
Adam
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Anexe
1. Acte de proprietate - Documentatie cadastrala
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Lista proprietarilor yi a altor tiwlari de drepturi reate identificafi pe baza evidengelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitare Imobitiard si ale unitdilor adminisirativ-teritoriale.
Certificat de urbanism Nr. 241/ 02.10.2025 avand scopul “Modernizare PJ203K, Km 105+000-127+600, Plaiv Nucului-Nehoin(DN19), Judetul Buzau™
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Lista propriefarilor §i a altor titulari de drepturi reale identificafi pe baza evidentelor Agengiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard $i ale unitiifilor administrativ-teritoriale.

Certificat de urbanism Nr. 241/ 02.10.2025 avand scopul "Modernizare DJ203K, Km 105+000-127+600, Plaiu Nucului-Nehoiu(DN10), Judetul Buzau"

UAT GURA TEGHII

— T = = —
Nr.crt | Judet UAT Torla ‘ Parceld Nr.Cud Nr.CF [i‘;:;:ﬁ::’{:r [ ‘}‘:ﬂ’lz?r:;: :" Nume 5i premume proprietar :'n.ltscl:g:;{::'uz‘lf' [ “”l””f‘z;l:;;:ll;;‘ril’“’”“ Ig:::::‘?;:"/ Evaluare Observafii
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Lista proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale identificati pe baza evidengelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliari si ale unitdatilor administrativ-teritoriale.
Certificat de urbanism Nr. 241/ 02.10.2025 avand scopul "Modernizare DJ203K, Km 105+000-127+600, Plaiu Nucului-Nehoiu(DN10), Judetul Buzau"

UAT BRAESTI curs valutar lei/euro 5.2386
Categoria .
Adknizfient He g::ﬁ:i{;l;ﬁ Suprafa(d propusd Intravilan / Valoare
Nrert | Judet UA.T. Tarla Parceli Nr.Cad | Nr.CF or folosintii Nume si prenume proprietar - pentru expropriere : Pret euro/mp Valoare (lei) Observatii
. CF Extravilan ’ (euro) .
electronic a i) (mp)
terenului P
1 2 3 4 5 6 7 R 9 10 11 12 13 14 15 16 17
141 | Buzau | Braesti 1 7 F Proprietar neidentificat 21 E 0.42 8.82 46
142 | Buzau | Braesti 2 21 PD Proprietar neidentificat 7 E 0.42 2.94 15
143 | Buzau | Braesti 2 21 PD Proprietar neidentificat 7 E 0.42 2.94 16
TOTAL PROPRIETARI NEIDENTIFICATI TARLAUA 2 PARCELA 21 14 E 0.42 5.88 31
144 | Buzau | Braesti 40 P Proprietar neidentificat 32 E 0.42 13.44 40
145 | Buzau | Braesti 44 P Proprietar neidentificat 14838 E 0.42 6231.96 32647
TOTAL PROPRIETARI NEIDENTIFICATI 14905 0.42 6260.1 32794




Lista proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale identificati pe baza evidentelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara si ale unitatilor administrativ-teritoriale.

Certificat de urbanism Nr. 241/ 02.10.2025 avand scopul "Modernizare DJ203K, Km 105+000-127+600, Plaiu Nucului-Nehoiu(DN10), Judetul Buzau"

UAT GURA TEGHII

curs valutar lei/euro 5.2386
Identif| Categoria Suprafata SuprafaEa
Nr.crt Judet U.A.T. Tarla Parcela Nr.CF \catar d.e y NImE 5 ?renume inscrisd in P;::::Za Intravii'a n/|  Pret Valoare Valoare (lei) Obs.
electro| folosinta a proprietar CF . Extravilan | euro/mp (euro)
nic | terenului (mp) RRRIBRR St
(mp)

1 2 3 4 5 7 8 9 10 11 12 13 14 15
1 Buzau Gura Teghii 137 2406 - - PD Proprietar neidentificat - 13 E 0.42 5.46 29
2 Buzau Gura Teghii 137 2406 - - PD Proprietar neidentificat - 12 E 0.42 5.04 26
3 Buzau Gura Teghii 137 2406 - - PD Proprietar neidentificat g 18 E 0.42 7.56 40
4 Buzau Gura Teghii 137 2406 - - PD Proprietar neidentificat - 82 E 0.42 34.44 180
5 Buzau Gura Teghii 137 2406 - - PD Proprietar neidentificat - 353 E 0.42 148.26 777
6 Buzau Gura Teghii 137 2406 - - PD Proprietar neidentificat - E 0.42 0.84 4
7 Buzau Gura Teghii 137 2406 - - PD Proprietar neidentificat - E 0.42 0.84 4
8 Buzau Gura Teghii 137 2406 - - PD Proprietar neidentificat - E 0.42 2.1 11
9 Buzau Gura Teghii 137 2406 - S PD Proprietar neidentificat - 84 E 0.42 35.28 185

Buzau Gura Teghii TOTAL PROPRIETARI NEIDENTIFICATI TARLAUA 137 PARCELA 2406 - 571 E 0.42 239.82 1256
10 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 157 E 0.42 65.94 345
11 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 |20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 170 E 0.42 71.4 374
12 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 |20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 86 E 0.42 36.12 189
13 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 |20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 88 E 0.42 36.96 194

Buzau Gura Teghii TOTAL SC EUCALYPTUS ALBA SRL CF nr 1206 - 501 E 0.42 210.42 1102
14 Buzau Gura Teghii 137 2406 - - PD Proprietar neidentificat % 86 E 0.42 36.12 189
15 Buzau Gura Teghii 137 2406 - - PD Proprietar neidentificat - 34 E 0.42 14.28 75
16 Buzau Gura Teghii 137 2406 - - PD Proprietar neidentificat - 3 E 0.42 1.26 7

Buzau Gura Teghii TOTAL PROPRIETARI NEIDENTIFICATI TARLAUA 137 PARCELA 2406 - 123 E 0.42 51.66 271
17 Buzau Gura Teghii 137 2406 1210 | 20230 PD PLATANUS ALBA S.R.L. 3000 3 E 0.42 1.26 7
18 Buzau Gura Teghii 137 2406 1210 |20230 PD PLATANUS ALBA S.R.L. 3000 52 E 0.42 21.84 114
19 Buzau Gura Teghii 137 2406 1210 |20230 PD PLATANUS ALBA S.R.L. 3000 117 E 0.42 49.14 257

Buzau Gura Teghii TOTAL SC PLATANUS ALBA S.R.L CF nr 1210 - 172 E 0.42 72.24 378
20 Buzau Gura Teghii 137 2406 - - PD Proprietar neidentificat - 30 E 0.42 12.6 66
21 Buzau Gura Teghii 137 2406 1208 20232 PD SC TILIA DACICA SRL 24635 112 E 0.42 47.04 246
22 Buzau Gura Teghii 137 2406 1208 |20232 PD SC TILIA DACICA SRL 24635 57 E 0.42 23.94 125
23 Buzau Gura Teghii 137 2406 1208 | 20232 PD SC TILIA DACICA SRL 24635 12 E 0.42 5.04 26
24 Buzau Gura Teghii 137 2406 1208 |20232 PD SC TILIA DACICA SRL 24635 160 E 0.42 67.2 352
25 Buzau Gura Teghii 137 2406 1208 |20232 PD SC TILIA DACICA SRL 24635 25 E 0.42 10.5 55
26 Buzau Gura Teghii 137 2406 1208 | 20232 PD SC TILIA DACICA SRL 24635 204 E 0.42 85.68 449
27 Buzau Gura Teghii 137 2406 1208 | 20232 PD SC TILIA DACICA SRL 24635 741 E 0.42 311.22 1630

Buzau Gura Teghii TOTAL SC TILIA DACICA S.R.L CF nr 1208 - 1311 E 0.42 550.62 2884
28 Buzau Gura Teghii 137 2406 - - PD Proprietar neidentificat - 43 E 0.42 18.06 95
29 Buzau Gura Teghii 137 2406 - - PD Proprietar neidentificat - 4 E 0.42 1.68 9
30 Buzau Gura Teghii 137 2406 - - PD Proprietar neidentificat - 54 E 0.42 22.68 119
31 Buzau Gura Teghii 137 2406 - - PD Proprietar neidentificat - 77 E 0.42 32.34 169




32 Buzau Gura Teghii 137 2406 - - | PD I Proprietar neidentificat - 4 E 0.42 1.68 9
Buzau Gura Teghii TOTAL PROPRIETARI NEIDENTIFICATI TARLAUA 137 PARCELA 2406 - 182 E 0.42 76.44 400
33 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 | 20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 46 E 0.42 19.32 101
34 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 | 20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 41 E 0.42 17.22 90
35 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 |20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 20 E 0.42 8.4 44
36 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 |20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 13 E 0.42 5.46 29
37 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 | 20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 110 E 0.42 46.2 242
Buzau Gura Teghii TOTAL SC EUCALYPTUS ALBA SRL CF nr 1206 - 230 E 0.42 96.6 506
38 Buzau Gura Teghii 136 2383 - - F Proprietar neidentificat - 42 E 0.42 17.64 92
39 Buzau Gura Teghii 136 2383 - - F Proprietar neidentificat - 10 E 0.42 4.2 22
Buzau Gura Teghii TOTAL PROPRIETARI NEIDENTIFICATI TARLAUA 136 PARCELA 2383 52 0.42 21.84 114
40 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 | 20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 18 E 0.42 7.56 40
41 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 (20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 461 E 0.42 193.62 1014
42 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 | 20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 20 E 0.42 8.4 44
43 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 |20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 301 E 0.42 126.42 662
44 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 |20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 34 E 0.42 14.28 75
45 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 |20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 216 E 0.42 90.72 475
46 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 |20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 75 E 0.42 315 165
47 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 155 E 0.42 65.1 341
Buzau Gura Teghii TOTAL SC EUCALYPTUS ALBA SRL CF nr. 1206 - 1280 E 0.42 537.6 2816
48 Buzau Gura Teghii 137 2406 - - PD Proprietar neidentificat 847100 101 E 0.42 42.42 222
419 Buzau Gura Teghii 137 2406 - . PD Proprietar neidentificat 847100 13 E 0.42 5.46 29
Buzau Gura Teghii TOTAL PROPRIETARI NEIDENTIFICATI TARLAUA 137 PARCELA 2406 114 0.42 47.88 251
50 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 |20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 81 E 0.28 22.68 119
51 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 |[20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 66 E 0.28 18.48 97
52 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 |20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 4 E 0.28 1.12 6
53 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 14 E 0.28 3.92 21
54 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 |20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 23 E 0.42 9.66 51
55 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 | 20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 108 E 0.42 45.36 238
56 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 |20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 15 E 0.42 6.3 33
57 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 |20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 12 E 0.42 5.04 26
58 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 |20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 9 E 0.42 3.78 20
59 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 |20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 369 E 0.42 154.98 812
60 Buzau Gura Teghii 137 2406 1206 |20233 PD EUCALYPTUS ALBA SRL 847100 16 E 0.42 6.72 35
Buzau Gura Teghii TOTAL SC EUCALYPTUS ALBA SRL CF nr. 1206 = 717 E 0.42 301.14 1578
61 Buzau Gura Teghii 108,109,110,111,112  |1790,1828,1847,1857,1860,1861| 20632 | 20632 PD ACADEMIA ROMANA 4856272 64 E 0.42 26.88 141
62 Buzau Gura Teghii 108,109,110,111,112 1750,1828,1 847,1857,1860,1861| 20632 | 20632 PD ACADEMIA ROMANA 4856272 188 E 0.42 78.96 414
63 Buzau Gura Teghii 108,109,110.111.112 1790,1828,1 847,1857,1860,1861| 20632 | 20632 PD ACADEMIA ROMANA 4856272 88 E 0.42 36.96 194
64 Buzau Gura Teghii 108,109.110,111.112  |1790,1828,1 847,1857,1860,1861| 20632 | 20632 PD ACADEMIA ROMANA 4856272 736 E 0.42 309.12 1619
65 Buzau Gura Teghii 108,109.110,111,112 1790,1828,1 847,1857,1860,1861| 20632 | 20632 PD ACADEMIA ROMANA 4856272 143 E 0.42 60.06 315
66 Buzau Gura Teghii 108,109,110, 111,112 1790,1828,1 847,1857,1860,1861| 20632 | 20632 PD ACADEMIA ROMANA 4856272 11 E 0.42 4.62 24
67 Buzau Gura Teghii 108.109,110,111,112 1790,1828,1 847,1857,1860,1861| 20632 | 20632 PD ACADEMIA ROMANA 4856272 183 E 0.42 76.86 403
68 Buzau Gura Teghii 108,109.110.111,112 1790,1828,1 847,1857,1860,1861| 20632 | 20632 PD ACADEMIA ROMANA 4856272 504 E 0.42 211.68 1109
69 Buzau Gura Teghii 108.109,110.111.112 1790,1828,1 847,1857,1860,1861| 20632 | 20632 PD ACADEMIA ROMANA 4856272 85 E 0.42 35.7 187
70 Buzau Gura Teghii 108.109,110,111.112 1790,1828,1 847,1857,1860,1861| 20632 | 20632 PD ACADEMIA ROMANA 4856272 70 E 0.42 29.4 154
71 Buzau Gura Teghii 108,109.110,111,112 1790,1828,1 847,1857,1860,1861| 20632 | 20632 PD ACADEMIA ROMANA 4856272 459 E 0.42 192.78 1010




72 Buzau Gura Teghii 108,109,110,111.112 1790,1828,1 847,1857,1860,1861| 20632 | 20632 PD ACADEMIA ROMANA 4856272 85 E 0.42 35.7 187
73 Buzau Gura Teghii 108,109,110,111,112 1790,1828,1 847,1857,1860,1861| 20632 | 20632 PD ACADEMIA ROMANA 4856272 36 E 0.42 15.12 79
74 Buzau Gura Teghii 108,109,110,111,112  |1790,1828,1 847,1857,1860,1861| 20632 | 20632 PD ACADEMIA ROMANA 4856272 237 E 0.42 99.54 521
75 Buzau Gura Teghii 108,109,110,111,112  [1790,1828,1 847,1857,1860,1861| 20632 | 20632 PD ACADEMIA ROMANA 4856272 181 E 0.42 76.02 398
76 Buzau Gura Teghii 108.109,110,111,112 1790,1828,1 847,1857,1860,1861| 20632 | 20632 PD ACADEMIA ROMANA 4856272 50 E 0.28 14 73
77 Buzau Gura Teghii 108,109,110,111,112  |1790,1828,1 847,1857,1860,1861| 20632 | 20632 PD ACADEMIA ROMANA 4856272 159 E 0.42 66.78 350
78 Buzau Gura Teghii 108,109,110,111,112 1790,1828,1 847,1857,1860,1861| 20632 | 20632 PD ACADEMIA ROMANA 4856272 150 E 0.42 63 330
79 Buzau Gura Teghii 108,109,110,111,112 1790,1828,1 847,1857,1860,1861| 20632 | 20632 PD ACADEMIA ROMANA 4856272 29 E 0.42 12.18 64
80 Buzau Gura Teghii 108,109,110,111,112 1790,1828,1 847,1857,1860,1861| 20632 | 20632 PD ACADEMIA ROMANA 4856272 76 E 0.42 31.92 167
81 Buzau Gura Teghii 108,109,110,111,112 1790,1828,1 847,1857,1860,1861| 20632 | 20632 PD ACADEMIA ROMANA 4856272 12 E 0.42 5.04 26
82 Buzau Gura Teghii 108,109,110,111.112 1790,1828,1 847,1857,1860,1861| 20632 | 20632 PD ACADEMIA ROMANA 4856272 896 E 0.42 376.32 1971
Buzau | Gura Teghii TOTAL ACADEMIA ROMANA CF nr. 20632 : 4442 E 0.42 1865.64 9773
83 Buzau Gura Teghii 108 1800-1804 21949 | 21949 P COMUNA GURA TEGHII 870599 89 E 0.42 37.38 196
84 Buzau Gura Teghii 108 1800-1804 21949 | 21949 P COMUNA GURA TEGHII 870599 29 E 0.42 12.18 64
85 Buzau Gura Teghii 108 1800-1804 21949 | 21949 COMUNA GURA TEGHII 870599 8 E 0.42 3.36 18
Buzau Gura Teghii TOTAL UAT GURA TEGHII CF nr. 21949 - 126 E 0.42 52.92 277
86 Buzau Gura Teghii 110 1847 - - PD Proprietar neidentificat - 189 E 0.42 79.38 416
87 Buzau Gura Teghii 110 1847 20633 | 20633 PD ACADEMIA ROMANA 155115 7 E 0.42 11.34 59
88 Buzau Gura Teghii 110 1847 20633 | 20633 PD ACADEMIA ROMANA 155115 119 E 0.42 49.98 262
89 Buzau Gura Teghii 110 1847 20633 | 20633 PD ACADEMIA ROMANA 155115 22 E 0.42 9.24 48
90 Buzau Gura Teghii 110 1847 20633 | 20633 PD ACADEMIA ROMANA 155115 443 E 0.42 186.06 975
91 Buzau Gura Teghii 110 1847 20633 | 20633 PD ACADEMIA ROMANA 155115 36 E 0.42 15.12 79
92 Buzau Gura Teghii 110 1847 20633 | 20633 PD ACADEMIA ROMANA 155116 182 E 0.42 76.44 400
93 Buzau Gura Teghii 110 1847 20633 | 20633 PD ACADEMIA ROMANA 155117 519 E 0.42 217.98 1142
94 Buzau Gura Teghii 110 1847 20633 | 20633 PD ACADEMIA ROMANA 155118 150 E 0.42 63 330
Buzau Gura Teghii TOTAL ACADEMIA ROMANA CF nr. 20633 - 1498 E 0.42 629.16 3296
95 Buzau Gura Teghii 110 1847 - - PD Proprietar neidentificat - 67 E 0.42 28.14 147
96 Buzau Gura Teghii 110 1847 - - PD Proprietar neidentificat - 45 E 0.42 18.9 99
97 Buzau Gura Teghii 110 1847 - - PD Proprietar neidentificat - 68 E 0.42 28.56 150
Buzau Gura Teghii TOTAL PROPRIETARI NEIDENTIFICATI TARLAUA 110 PARCELA 1847 180 0.42 75.6 396
98 Buzau Gura Teghii 110 1847 20634 | 20634 PD ACADEMIA ROMANA 29327 1036 E 0.42 435.12 2279
99 Buzau Gura Teghii 138.139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 130 E 0.42 54.6 286
100 Buzau Gura Teghii 138.139.140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 356 E 0.42 149.52 783
101 Buzau Gura Teghii 138,139.140,141.110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 307 E 0.42 128.94 675
102 Buzau Gura Teghii 138.139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 154 E 0.42 64.68 339
103 Buzau Gura Teghii 138,139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 264 E 0.42 110.88 581
104 Buzau Gura Teghii 138,139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 122 E 0.42 51.24 268
105 Buzau Gura Teghii 138.139.140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 14 E 0.42 5.88 31
106 Buzau Gura Teghii 138.139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440,1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 4 E 0.42 1.68 9
107 Buzau Gura Teghii 138,139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 (20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 209 E 0.42 87.78 460
108 Buzau Gura Teghii 138,139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 223 E 0.42 93.66 491
109 Buzau Gura Teghii 138,139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 858 E 0.42 360.36 1888
110 Buzau Gura Teghii 138.139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 313 E 0.42 131.46 689
111 Buzau Gura Teghii 138.139.140,141.,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 939 E 0.42 394.38 2066
112 Buzau Gura Teghii 138.139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 928 E 0.42 389.76 2042
113 Buzau Gura Teghii 138,139,140.141.110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 499 E 0.42 209.58 1098




114 Buzau Gura Teghii 138,139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 25 E 0.42 10.5 55
115 Buzau Gura Teghii 138,139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 292 E 0.42 122.64 642
116 Buzau Gura Teghii 138,139,140,141.110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 10 E 0.42 4.2 22
117 Buzau Gura Teghii 138,139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 787 E 0.42 330.54 1732
118 Buzau Gura Teghii 138,139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 59 E 0.42 24.78 130
119 Buzau Gura Teghii 138,139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 2 E 0.42 0.84 4
120 Buzau Gura Teghii 138,139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 163 E 0.42 68.46 359
Buzau Gura Teghii TOTAL SC TILIA DACICA S.R.L CF nr 20932 - 6658 E 0.42 2796.36 14649
121 Buzau Gura Teghii 137 2415 - - F Proprietar neidentificat - 110 E 0.42 46.2 242
122 Buzau Gura Teghii 138,139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 410 E 0.42 172.2 902
123 Buzau Gura Teghii 138,139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 3 E 0.42 1.26 7
124 Buzau Gura Teghii 138,139.140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 187 E 0.42 78.54 411
125 Buzau | Gura Teghii 138,139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 260 E 0.42 109.2 572
126 Buzau Gura Teghii 138.139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 220 E 0.42 92.4 484
127 Buzau Gura Teghii 138.139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 501 E 0.42 210.42 1102
128 Buzau Gura Teghii 138,139,140.141.110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SCTILIA DACICA SRL 2013169 2 E 0.42 0.84 4
129 Buzau Gura Teghii 138,139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 435 E 0.42 182.7 957
130 Buzau Gura Teghii 138,139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 178 E 0.42 74.76 392
131 Buzau Gura Teghii 138,139,140.141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 81 E 0.42 34.02 178
132 Buzau Gura Teghii 138.139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 397 E 0.42 166.74 873
133 Buzau Gura Teghii 138,139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 46 E 0.42 19.32 101
134 Buzau Gura Teghii 138.139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 48 E 0.42 20.16 106
135 Buzau Gura Teghii 138,139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 235 E 0.42 98.7 517
Buzau Gura Teghii TOTAL SC TILIA DACICA S.R.L CF nr 20932 - 3003 E 0.42 1261.26 6607
136 Buzau Gura Teghii 137 2406 - - PD Proprietar neidentificat - 5 E 0.42 21 11
137 Buzau Gura Teghii 138,139.,140,141.110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 173 E 0.42 72.66 381
138 Buzau Gura Teghii 138,139,140,141,110 2435, 2426,2438, 2440, 1847 | 20932 | 20932 PD SC TILIA DACICA SRL 2013169 26 E 0.42 10.92 57
Buzau Gura Teghii TOTAL SC TILIA DACICA S.R.L CF nr 20932 - 199 E 0.42 83.58 438
139 Buzau Gura Teghii 137 2406 - - PD Proprietar neidentificat - 3 E 0.42 1.26 7
140 Buzau Gura Teghii 142 2407 - - CcC Proprietar neidentificat - 5 E 2.09 10.45 55
TOTAL 22737 0.42 9557.89 50070




CONSILIUL JUDETEAN BUZAU
PRESEDINTE

Nr. 16171/11.09.2026

REFERAT
la proiectul de hotarare privind aprobarea indicatorilor
tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,Modernizare
DJ 203K, km 105+000 - 127+600, Plaiul Nucului — Nehoiu
(DN10), judetul Buzau” inclus la finantare in Programul
Regional Sud - Est 2021 - 2027 precum si aprobarea
declansarii procedurilor de expropriere a imobilelor
proprietate privata care constituie coridorul de expropriere
al lucrarii de utilitate publica de interes judetean
,Modernizare DJ 203K, km 105+000 - 127+600, Plaiul
Nucului = Nehoiu (DN10), judetul Buzau”

Unitatea Administrativ-Teritoriala Judetul Buzau prin Consiliul
Judetean Buzau intentioneaza sa promoveze spre finantare investitia
,Modernizare D] 203K, km 105+000 - 1274600, Plaiul Nucului - Nehoiu
(DN10), judetul Buzau”, prin Programul Regional Sud- Est 2021-2027, Obiectiv
de politica 3 - O Europa mai conectata prin cresterea mobilitatii, Prioritatea 4 -
O regiune accesibila, Obiectiv Specific 3.2 - Dezvoltarea si cresterea unei
mobilitati nationale, regionale si locale durabile, reziliente la schimbarile
climatice, inteligente si intermodale, inclusiv imbunatatirea accesului la TEN-T si
a mobilitatii transfrontaliere, Actiunea 4.1 - Investitii destinate reabilitarii si
modernizarii infrastructurii rutiere de importanta regionala pentru asigurarea
conectivitatii la reteaua TEN-T.

Potrivit prevederilor Ghidului Solicitantului pentru apelul de
proiecte PRSE/4.1/2/2025, punctul 7.4 printre documentele obligatorii care se
vor depune alaturi de cererea de finantare a proiectului la Autoritatea de
Management se regasesc Hotararea de aprobare a documentatiei tehnico
economice (faza SF/DALI sau PT) si a indicatorilor tehnico-economici ai
proiectului.

Prin acest proiect se urmareste modernizarea drumului judetean
DJ 203K precum si asigurarea, in conditii de siguranta, a accesului in zona a
locuitorilor, a mijloacelor de transport in comun, a salvarii, a pompierilor si a
masinilor de aprovizionare.

Pe zona propusa modernizarii sunt limitari ale latimii drumului
(conform prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatg,
cu modificarile si completarile ulterioare) existdnd suprapuneri ale terenurilor
vecinale, peste zona de sigurantd, zona de santuri si acostament.



Din acest motiv, proiectantul a propus culoarul de exproprieri,
stanga - dreapta drumului judetean, pentru a asigura proiectarea si executia
unui drum care sa asigure circulatia rutiera in conditii optime de siguranta.

Potrivit Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean
si local, cu modificarile si completarile ulterioare, au fost intocmite doua
rapoarte de evaluare de catre un evaluator autorizat ANEVAR prin care au fost
stabilite sumele ce vor fi acordate cu titlu de despagubire proprietarilor
expropriati.

Conform dispozitiilor art.5 alin.(1) din Legea nr. 255/2010, in
vederea realizarii lucrarilor de utilitate publica, expropriatorul - in speta
Judetul Buzau, reprezentat prin Consiliul Judetean Buzau, are obligatia de a
aproba prin hotarare documentatia tehnico-economica si indicatorii tehnico-
economici ai investitiei, amplasamentul lucrarilor, precum si declansarea
procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de
expropriere, lista proprietarilor asa cum rezulta din evidentele Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara sau ale unitatilor administrativ
teritoriale, sumele individuale aferente despagubirilor estimate de catre
expropriator si termenul in care acestea se vireaza intr-un cont deschis pe
numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile.

Fata de aceste considerente, supun adoptarii plenului Consiliului
Judetean Buzau proiectul de hotarare in forma prezentata

PRESEDINTE,

ION - Marcel CIOLACU



CONSILIUL JUDETEAN BUZAU .
DIRECTIA SERVICII PUBLICE SI INFRASTRUCTURA

Nr. 16172/11.09.2026

RAPORT

la proiectul de hotarare privind aprobarea indicatorilor
tehnico - economici ai obiectivului de investitii ,Modernizare
DJ 203K, km 105+000 - 127+600, Plaiul Nucului — Nehoiu
(DN10), judetul Buzau” inclus la finantare in Programul
Regional Sud - Est 2021 - 2027 precum si aprobarea
declansarii procedurilor de expropriere a imobilelor
proprietate privata care fac parte din coridorul de
expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes judetean
~Modernizare DJ 203K, km 105+000 - 1274600, Plaiul
Nucului — Nehoiu (DN10), judetul Buzau”

Consiliul Judetean Buzau, in calitate de administrator al drumurilor
judetene realizeaza obiectivul de investitii: ,Modernizare DJ 203K, km 105+000
- 127+600, Plaiul Nucului — Nehoiu (DN10), judetul Buzau” inclus la finantare in
Programul Regional Sud - Est 2021 - 2027.

Documentatia tehnico-economica, faza Documentatie de avizare a

lucrarilor de interventii pentru obiectivul de investitii ,Modernizare D] 203K, km
105+000 - 1274600, Plaiul Nucului - Nehoiu (DN10), judetul Buzau” a fost
intocmita in conformitate cu prevederile Hotararii Guvernului nr. 907/2016
privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-
economice, aferente obiectivelor si proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice si a primit avizul Comisiei tehnico-economice a Consiliului Judetean
Buzau, inregistrat cu numarul 268/14.07.2026 si a fost aprobata prin Hotararea
Consiliului Judetean Buzau nr. 144/2026.

Proiectul ,Modernizare D] 203K, km 1054+000 - 127+600, Plaiul
Nucului — Nehoiu (DN10), judetul Buzau” are ca scop realizarea lucrarilor de
reabilitare pe tronsonul mentionat intrucat este urgent sa se asigure, in conditii
de siguranta, accesul in zona a locuitorilor, a mijloacelor de transport in comun, a
salvarii, a pompierilor si a masinilor de aprovizionare. Sectoarele de drum
adiacente pe DJ203K km 04000 - 754000 au fost modernizate prin fonduri
europene, iar de la km 75+000 - km 105+000, drumul este in proces de
modernizare. Realizarea acestui tronson propus reprezinta o legatura a partii de
sus a judetului cu partea de nord, o deschidere a judetului din punct de vedere
turistic si economic, legatura facila a locuitorilor judetului Buzau cu DN 10 Buzau
- Brasov, precum si integrarea in reteaua majora de transport la nivel national,
prin asigurarea conexiunii cu drumul european E85, autostrada A7 si magistrala
feroviara 500, ceea ce conduce la cresterea gradului de accesibilitate, reducerea
timpilor de deplasare si stimularea dezvoltarii economice regionale.



Pe zona propusa modernizarii sunt limitari ale latimii drumului
(conform prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare) existdnd suprapuneri a terenurilor
vecinale, peste zona de siguranta, zona de santuri si acostament.

Din acest motiv, proiectantul a propus culoarul de exproprieri,
stanga - dreapta drumului judetean, pentru a asigura proiectarea si executia
unui drum care sa asigure circulatia rutiera in conditii optime de siguranta.

Conform dispozitiilor art.5 alin.(1) din Legea nr. 255/2010, in
vederea realizarii lucrarilor de utilitate publica, expropriatorul - in speta Judetul
Buzau, reprezentat prin Consiliul Judetean Buzau, are obligatia de a aproba prin
hotarare documentatia tehnico-economica si indicatorii tehnico-economici ai
investitiei, amplasamentul lucrarilor, precum si declansarea procedurii de
expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de expropriere, lista
proprietarilor asa cum rezulta din evidentele Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara sau ale unitatilor administrativ teritoriale, sumele
individuale aferente despagubirilor estimate de catre expropriator si termenul in
care acestea se vireaza intr-un cont deschis pe numele expropriatorului la
dispozitia proprietarilor de imobile.

Sumele individuale necesare platii despagubirilor aferente imobilelor
expropriate au fost estimate prin Rapoartele de evaluare intocmite de
evaluatorul autorizat ANEVAR Radu - Petru Adam.

Aceste sume sunt alocate din bugetul Judetului Buzau pe anul 2026
la capitolul 84 Transporturi titlul 71 Cheltuieli de capital si vor fi consemnate intr-
un cont bancar deschis pe numele Judetului Buzau la dispozitia proprietarilor de
imobile, individualizate conform listei proprietarilor.

Fata de cele prezentate, propunem aprobarea proiectului de hotarare
proiectului de hotarare in forma prezentata de initiator.

DIRECTOR EXECUTIV
PETRE IULIAN
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