ROMANIA v
CONSILIUL JUDETEAN BUZAU

HOTARARE
privind aprobarea organizarii procedurii de concesionare, prin
licitatie publica a terenului proprietate publica a judetului
Buzau in suprafata de 20.000 mp., situat in comuna
Vadu - Pasii

Consiliul Judetean Buzau,
Avand in vedere:

- referatul Presedintelui Consiliului Judetean Buzau de initiere a proiectului
de hotarare, inregistrat la nr. 18816/21.10.2026;

- raportul comun al Directiei Generale Dezvoltare, Investitii si Achizitii
publice si Directiei juridice si administratie publica locala, inregistrat la
nr.18817/21.10.2026;

- avizul de legalitate al Secretarului General al Judetului Buzau dat pe
proiectul de hotarare;

- avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Judetean Buzau anexate la
hotarare;

- prevederile Hotararii Consiliului Judetean Buzau nr. 241/2026 privind
aprobarea dezmembrarii in doua loturi a terenului in suprafata de 80.000
mp, proprietate publica a judetului Buzau, situat in comuna Vadu Pasii;

- prevederile Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile art. 302-331 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

_ ulterioare,

In temeiul art. 173, alin.(1) lit. c), alin. (4) lit. a) si art. 182, alin. (1) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :
Art.1.(1) Se aproba Studiul de oportunitate pentru concesionarea
terenului in suprafata de 20.000 mp., proprietate publica a judetului Buzau situat

in comuna Vadu - Pasii - nr. cadastral 44576 prevazut in anexa nr. 1

(2) Scopul concesionarii si destinatia terenului este construire
Statie/Instalatie de tratare mecano-biologica a deseurilor reziduale.



Art.2. Se aproba Raportul de evaluare pentru terenul de 20.000 mp - CF
44576 Vadu Pasii intocmit de evaluator autorizat ANEVAR prevazut in anexa nr. 2.

Art.3. Se aproba Caietul de Sarcini al procedurii de concesionare prin
licitatie publica prevazut in anexa nr.3.

Art.4. Se aproba Acordul privind realizarea obiectivului de investitii
.Instalatie de tratare mecano - biologica tranzitoriu a deseurilor municipale
reziduale si vegetale incheiat intre Unitatea Administrativ - Teritoriala - Judetul
Buzau si ADI ,,Eco Buzau 2009"” prevazut in anexa nr. 4.

Art.5. Prin Dispozitie a Presedintelui Consiliului Judetean Buzau se va
aproba Documentatia de atribuire a contractului de concesiune si numirea Comisiei
de evaluare a ofertelor.

Art.6. (1) Directia Generala Dezvoltare, Investitii si Achizitii Publice va
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Anexele nr. 1 - 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art.7. Secretarul General al Judetului Buzau va asigura comunicarea
hotararii Institutiei Prefectului - Judetul Buzau, Directiei Generale Dezvoltare,

Investitii si Achizitii Publice, Directiei economice, Directiei juridice si administratie
publica locala, precum si publicarea acesteia pe site-ul Consiliului Judetean Buzau.

PRESEDINTE,

ION-MARCEL CIOLACU

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI BUZAU,

MIHAI - LAURENTIU GAVRIL

Nr. 252
BUZAU, 28 OCTOMBRIE 2026

Hotararea a fost adoptata cu 31 voturi ,pentru”, - voturi ,impotriva”, -
abtineri.



ANEXA NR. 1 LA HCJ BUZAU
NR. 252/2026

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind asigurarea tranzitorie a capacitatii de tratare mecano-biologica a deseurilor municipale
reziduale si vegetale din judetul Buzau, pina la operationalizarea Sistemului de Management Integrat
al Deseurilor (SMID), prin concesionarea unui teren din domeniul public al Judetului Buziu

1. Obiectul notei si decizia solicitata

Prezentul studiu fundamenteaza o solutie tranzitorie pentru acoperirea deficitului de capacitate de tratare a
deseurilor municipale reziduale din judetul Buzdu, in intervalul cuprins intre epuizarea capacitatii de
depozitare disponibile si punerea in functiune a Instalatiei Integrate de Tratare a Deseurilor (IITD) din cadrul
SMID. Solutia are trei componente:

+ realizarea, prin investitie privatd integrald, a unei instalatii de tratare mecano-biologica (TMB), cu o
valoare estimata a investitiei de 15.736.681,67 lei fara TVA (= 16 mil. lei; detaliere la pct. 7.1), fara
alocari din bugetul judetean;

+ concesionarea, prin licitatie publica potrivit OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a terenului
necesar, din domeniul public al Judetului Buzdu, pe o duratd determinatd, limitatd la orizontul
operationalizarii SMID;

+ asigurarea ulterioard a serviciului de tratare pentru unititile administrativ-teritoriale din judet, pe o
durata de 4 ani, prin contract de servicii atribuit de ADI ECO Buzau 2009, pe baza mandatului special
al UAT membre (Legea nr. 98/2016, cu modificarile si completarile ulterioare), prin procedura de
atribuire, negociere fara publicare prealabild a unui anunt de participare.

2. Cadrul legal

+ OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ — art. 173 alin. (1) lit. c¢) (atributiile consiliului judetean
privind administrarea domeniului public), art. 302-331 (concesionarea bunurilor proprietate publica),
inclusiv art. 306 (durata), art. 308 (studiul de oportunitate) si art. 312 (publicitatea procedurii);

+ Legea nr. 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice, republicatd — art. 10 (asociatiile de
dezvoltare intercomunitara si mandatul special), art. 29-30 (gestiunea delegata);

+ Legea nr. 101/2006 a serviciului de salubrizare a localitatilor, republicata;

+ OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor; OG nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor; Directivele
2008/98/CE si 1999/31/CE;

#+ OUG nr. 196/2005 privind Fondul pentru mediu — Anexa nr. 2 (contributia pentru economia circulara)
si contributia de 50 lei/t datoratd de UAT pentru neindeplinirea obiectivului anual de reducere a
cantitatilor depozitate;

+ Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice — art. 104 (negocierea fara publicare prealabila);

+ HG nr. 395/2016 privind normele de aplicare a Legii nr.98/2016, cu modificarile si completarile
ulterioare; OUG nr. 98/2017 (controlul ex-ante);

# Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucriri si servicii;
+ OUG nr. 39/2018 privind parteneriatul public-privat (analizate comparativ, cap. 5);

+ Ordinul presedintelui ANRSC nr. 640/2022 privind stabilirea, ajustarea si modificarea tarifelor pentru
activitatile serviciului de salubrizare;
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+ Planul Judetean de Gestionare a Deseurilor (HCJ nr. 118/2021), Master Plan-ul SMID (Rev. 3/2021),
Strategia de Dezvoltare Durabild a Judetului Buzdu 2021-2027 (HCJ nr. 97/2021, cu modificarile
ulterioare) si Nota conceptualda SMID (2026).

3. Situatia de fapt: decalajul fati de instrumentele de planificare

Instrumentele de planificare aprobate la nivel national si judetean nu au fost implementate in termenele
asumate. Tabelul 1 sintetizeaza decalajul.

Tabelul 1. Termene asumate vs. stadiu la octombrie 2026

Instrument Obligatie / termen asumat Stadiu la octombrie 2026

Cererea de finantare se pregateste abia n
2026 (asistentd tehnicd contractatd pentru
PDD 20212027, Actiunea 1.3); SMID
reconfigurat prin Nota conceptuald 2026

Studiu de fezabilitate — oct. 2021;
cerere de finantare —nov. 2021,
aprobare apr. 2022

Master Plan SMID
(Rev. 3/2021)

Contract proiectare-executie-operare
Master Plan SMID CMID Posta Calnau — atribuire sept.
2023, PIF sept. 2029

Delegarea colectarii-transportului si a

Neinitiat; CMID 1inlocuit de [ITD Vadu
Pasii; PIF realist estimat 2033

Master Plan SMID operdrii statiilor de transfer — mai Neindeplinit

2024
PJGD (HCJ Tinte de capturare reciclabile 60% Infrastructura de sortare/tratare prevazuta
118/2021) (2023) / 65% (2024); reciclare 55% nu este realizatd; depozitul Galbinasi

(2030); tratare prealabild depozitarii | primeste deseu rezidual netratat

PNGD 2025-2030 Conditie favorizantd pentru finantarea | Neaprobat prin HG (dezbatere publica

infrastructurii de deseuri iunie 2026; in curs aviz de mediu)
Depozit existent, o 380.000 mc disponibili (2024); epuizare
celula 4 estimatd 2027-2028 la flux netratat

Consecinta practica este un interval de aproximativ sase ani (2026-2032/2033) in care judetul nu dispune de
capacitate de tratare prealabild, iar capacitatea de depozitare se epuizeaza inaintea punerii in functiune a IITD.

Precizare de principiu. Decalajul descris rezultd din lantul de planificare si implementare, nu dintr-un
eveniment imprevizibil. Caracterul tranzitoriu determina exclusiv durata si dimensionarea solutiei.

4. Mentinerea situatiei actuale

+ Cost direct: la 72.000 t/an depozitate direct, costul de eliminare este de 22,46 mil. lei/an (152 lei/t tarif
de depozitare + 160 lei/t contributia pentru economia circulara), respectiv 25,34 mil. lei/an daca se aplica
nivelul de 200 lei/t anuntat pentru CEC.

+ Contributia de 50 lei/t pentru neindeplinirea obiectivului anual de reducere a cantitatilor depozitate,
calculatd asupra diferentei dintre obiectiv si cantitatea Incredintatd spre reciclare si alte forme de
valorificare.

+ Epuizarea celulei 4 a depozitului existent in 2027-2028, cu necesitatea unei investitii neplanificate
intr-o celula noud sau a transportului la depozite din afara judetului.

+ Neconformitate cu obligatia de tratare prealabild a deseurilor inainte de depozitare [art. 6 lit. a) din
Directiva 1999/31/CE, transpusa prin OG nr. 2/2021; termen de conformare 2030, potrivit art. § alin.
(6) din OG nr. 2/2021], cu risc de expunere la procedura de ,Infringement” si la neeligibilitatea
investitiilor. Expunerea financiara anuala a fost estimata la 7,4-8,8 mil. lei/an in Nota de fundamentare
privind cadrul strategic, legislativ si tehnic.
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Mentinerea situatiei actuale nu este sustenabild juridic, financiar si operational.

5. Analiza optiunilor de realizare

Tabelul 2. Comparatia vehiculelor juridice

39/2018)

complexe

disproportionat pentru o investitie
de ~3 mil. EUR

Optiune Avantaje Dezavantaje / riscuri Concluzie
Studiu de fundamentare, aprobari
. . L in ier ratd; duratd
Al. Parteneriat Transfer extins de riscuri; 31 negocie ?de dli . du s -
L . o contractuald lungd, incompatibild | Respinsa —
public-privat (OUG | cadru pentru investitii . S R . _
cu orizontul tranzitoriu si cu I[ITD; | disproportionata

A2. Concesiune de
servicii (Legea

Cea mai robusta calificare
juridica pentru investitie
privata recuperata din

Presupune transfer real al riscului
de operare (cerere/ofertd);
operatorul solicita durata si
garantii sporite; procedura

Mentinuta ca
varianta de

de servicii de tratare
pe 4 ani (Legea nr.
98/2016)

afecteaza perimetrul PDD;
calendar compatibil cu
epuizarea depozitului

contract de concesiune de servicii

100/2016) exploatare; durata corelata o rezerva
legal cu amortizarea completd; risc de suprapunere cu
IITD daca durata depaseste 2033
A3, Tnvestitie Necesna 15’7va1' lei dlI'l bugetul
A A judetean; doua proceduri
publica + contract Instalatia intrd in . . . .
L . succesive; risc de dubla finantare / | Respinsa
de operare (Legea patrimoniul public e 9
neeligibilitate fatda de IITD pe
98/2016) . °
acelasi amplasament
A4. Concesiune Zerg ”CAPEX P %th; <
venit din redeventa; durata
teren (OUG limitatd; instalatia nu intra
57/2019) + contract | T Risc de recalificare raportat la un «
in patrimoniul public si nu Selectata

Optiunea A4 este selectata pentru cé este singura care indeplineste cumulativ patru conditii:

v' nu necesita capital public;

v’ poate fi operationala inaintea epuizarii depozitului;

v' are o duratd care se stinge odatd cu punerea in functiune a IITD;

v’ nu creeaza suprapuneri patrimoniale sau de finantare cu proiectul SMID.

Riscul juridic principal, recalificarea, este gestionat prin mentinerea riscului de cerere la autoritatea
contractanta (cantitati de referintd asumate de UAT, plata pe tond), ceea ce califica relatia drept contract
de servicii in sensul Legii nr. 98/2016 privind achizitii publice, nu Legea nr.100/2016 privind concesiune

de servicii.

6. Solutia propusa

6.1. Componenta A — concesiunea terenului (OUG nr. 57/2019)

+ Obiect: teren apartinind domeniului public al Judetului Buzau, situat in extravilanul UAT Vadu Pasii

tarla 89, parcelele 1085 si 1066, inscris in Cartea Funciarad nr. 44576 Vadu Pasii, nr. cadastral 44576

categoria de folosinta arabil, in suprafatd masuratd de 20.000 mp. dimensionatd pe baza suprafetei

construite si amenajate cumulate a obiectelor de investitie (9.450 mp, inclusiv bazinul de colectare de
800 mp, la care se adauga postul de transformare, pct. 7.1.1), la care se adaugd zonele de protectie,

circulatiile tehnologice si spatiile verzi impuse prin documentatia de urbanism.
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% Date de identificare a terenului: imobilul cu nr. cadastral 44576 (Lot 2) rezultd din dezmembrarea
imobilului cu nr. cadastral 43878 (80.000 mp) in imobilele 44575 (Lot 1, 60.000 mp) si 44576 (Lot 2,
20.000 mp), potrivit Referatului de admitere al OCPI Buziu — BCPI Buziu emis in dosarul nr.
141099/24.09.2026 (date conforme cu planul cadastral la 28.09.2026); proprietar: Judetul Buzdu. Forma
dreptunghiulara, teren plan, neimprejmuit, liber de constructii; laturi: N 90,62 m, E 222.53 m, S 90.38
m, V 220,22 m. Vecinatati: N —nr. cad. 33717: E —nr. cad. 43887: S — drum, nr. cad. 43888: V—Lot 1,
nr. cad. 44575. Acces din drum de pamant (deschidere 90 m), drum de exploatare balastat si DN 2B:
retele de energie electricd, apa si canalizare in zond: amplasament situat la circa 500 m de albia minora

a raului Buzau, in vecinatatea platformei de deseuri existente. Liber de sarcini si servituti, potrivit

raportului de evaluare.

% Evaluare: Raportul de evaluare nr. VP26038/21.10.2026, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR
Ticlea Daniel-Marian (legitimatia nr. 18226): valoare de piatd 266.425 lei (50.000 EUR: 13.32 lei/mp);
chirie de piata 38.765 lei/an (7.275 EUR/an), la cursul BNR de 5.3285 lei/EUR din 21.10.2026.

#+ Destinatie: construirea si exploatarea unei instalatii de tratare mecano-biologica a deseurilor reziduale
si vegetale. Concesionarul exploateaza instalatia pe propriul risc comercial gi poate presta servicii
oricaror detinatori de deseuri, in limitele autorizatiei de mediu.

#+ Proceduri: licitatie publicd, cu anunt publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, pe
pagina de internet a Consiliului Judetean si intr-un cotidian de circulatie locala (art. 312 din OUG nr.
57/2019).

#+ Durati: determinatd, de 10 ani de la semnarea contractului, acoperind autorizarea si executia (circa 10
luni, februarie — decembrie 2027, potrivit cap. 8), exploatarea (4 ani), o eventuald prelungire si
dezafectarea. Contractul include dreptul concedentului de denuntare unilaterala, cu preaviz de 6 luni, la
punerea 1n functiune a IITD. Concesionarul 1gi asuma riscul recuperdrii investitiei pe durata contractului;
denuntarea la punerea in functiune a IITD nu genereaza despagubiri pentru investitie. Prelungirea se
poate face prin act aditional, in limitele reglementate de OUG nr. 57/2019.

% -Redeventd: nivelul minim este de 38.765 lei/an, corespunzitor chiriei de piata stabilite prin Raportul de
evaluare nr. VP26038/21.10.2026, intocmit de un evaluator autorizat ANEV AR, si se indexeaza anual.

#+ Criterii de atribuire: cel mai mare nivel al redeventei (40%), protectia mediului inconjurator (35%) si
conditiile specifice impuse de natura bunului (25% — termenul de depunere a documentatiilor complete
de autorizare a instalatiei si durata de executie a lucrérilor, de la data ordinului de incepere pana la
receptia la terminarea lucrarilor si punerea in functiune);-capacitatea economico-financiard nu se

puncteaza si se verifica drept cerintd de calificare. Modul de aplicare a factorilor de evaluare este
prevazut in Anexa nr. 4 la Caietul de sarcini.

4 Regimul bunurilor: bunuri de retur: terenul, platforma tehnologica betonata — padocuri (4.000 mp),
executata de concesionar, si postul de transformare, inclusiv racordul (valoare estimata a investitiei in
bunurile de retur: 2.015.204,76 lei, pct. 7.1.3). Hala de receptie, aleile si accesele, bazinul de colectare,
cladirile administrative si parcarile, echipamentele, instalatiile si utilajele mobile constituie bunuri
proprii ale concesionarului (13.721.476,91 lei, pct. 7.1.3).

% Clauza optionald: concedentul are dreptul, nu obligatia, de a prelua constructiile ca bunuri de preluare,
cu o compensatie plafonata contractual la valoarea investitiei nerecuperate prin tarif.

6.2. Componenta B — asigurarea serviciului de tratare (4 ani)

% Competentd: UAT-urile membre, inclusiv Municipiul Buzdu, prin Asociatia de Dezvoltare
Intercomunitard, pe baza mandatului special prevazut de art. 10 din Legea nr. 51/2006. Judetul Buzau
actioneaza in calitate de membru al ADL

4+ Natura contractului: contract de servicii (Legea nr. 98/2016), cu plata unui tarif pe tond pentru
cantitdtile efectiv tratate si cu cantitati de referinta asumate de UAT.
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+ Proceduri: negociere fard publicare prealabild, in temeiul art. 104 alin. (1) lit. b) pct. (ii) coroborat cu
art. 104 alin. (2) lit.b) din Legea nr. 98/2016, initiatd dupa punerea in functiune si autorizarea instalatiei.

+ Durati: 4 ani, cu posibilitatea aplicarii unei clauze de revizuire clare, precise si fara echivoc, prevazute
in documentatia initiald [(art. 221 alin. (1) lit. a) coroborat cu alin. (2)], de pand la 12 luni, pana la
punerea in functiune a IITD, si cu incetare de drept la aceastd data.

+ Tarif: tarif maxim stabilit ex-ante potrivit Ordinului ANRSC nr. 640/2022 (cap. 7), ajustabil numai in
conditiile ordinului.

+ Performanti: indicatori contractuali (minimum 30% RDF valorificat, maximum 40% reziduu
depozitat, minimum 3% deseuri reciclabile recuperate, stabilizare biologica a reziduului, obiectivul de
calificare a reziduului stabilizat drept CLO) si cota de corectie a tarifului pentru neindeplinirea
indicatorilor de performanta (CCNIP), aplicata automat, fara act aditional.

7. Fundamentarea economico-financiara

7.1. Investitia

Proiectul consta intr-o instalatie de tratare mecano-biologica dimensionata pentru 72.000 t/an (65.000 t/an
deseu rezidual si 7.000 t/an deseu vegetal), realizatd integral prin investitia concesionarului pe terenul
concesionat. Valoarea estimata a investitiei este de 15.736.681,67 lei, fara TV A, si reprezinta baza de calcul
a componentei de amortizare din tariful maxim ex-ante (pct. 7.3).

Investitia are doua componente:

a) echipamente, instalatii si utilaje — 8.783.476,91 lei (55,82%), repartizate pe cele trei subsisteme
tehnologice ale instalatiei: tratarea biologicd aeroba inchisa, linia de tratare mecanica si parcul de
utilaje mobile (pct. 7.1.2);

b) constructii, amenajarea terenului si punerea in functiune — 6.953.204,76 lei (44,18%), repartizate
pe sase obiecte de investitie, cu o suprafatd construitd si amenajata cumulata de 9.450 mp, inclusiv
bazinul de colectare (800 mp), la care se adauga postul de transformare (pct. 7.1.1). Valoarea include
o majorare de 15% aplicata valorii de baza estimate a lucrarilor.

Valoarea estimata a investitiei a fost determinatd prin aplicarea unei chei de alocare de 75% din valoarea
estimatd a echipamentelor si utilajelor si de 25% din valoarea estimata a constructiilor configuratiei complete.
Capacitatea de proiectare de 72.000 t/an; eventualele faze ulterioare nu fac obiectul prezentului studiu si nu se
includ 1n tarif.

Tabelul 3. Structura valorii investitiei

. . Valoare (lei, fara % din
Componenta Continut TVA) s
A. Echipamente. instalatii si Tratare biologica aeroba inchisa, linie de
) p oY S tratare mecanicd, utilaje mobile — 16 8.783.476,91 55,82%
utilaje .
pozitii (Tabelul 5)
Sase obiecte de investitie: 9.450 mp
B.1. Constructii — valoare | construiti si amenajati, inclusiv bazinul de o
de baza colectare (800 mp), si postul de 6.046.265,01 38,42%
transformare (Tabelul 4)
. o .
B.2. Majorare 15% aplicatd 15% x 6.046.265,01 lei 906.939,75 5.76%
constructiilor
B. Subtotal constructii,
amenajare teren si punere 6.953.204,76 44,18%
in functiune
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< . Valoare (lei, fara % din
Componenta Continut TVA) i

TOTAL INVESTITIE 15.736.681,67 100,00%

Suma de control: 8.783.476,91 + 6.953.204,76 = 15.736.681,67 lei. Valoarea de baza a constructiilor:
6.953.204,76 / 1,15 = 6.046.265,01 lei. Valorile sunt rotunjite la doud zecimale. Preturile unitare din Tabelul
4 includ majorarea de 15%.

Indicatori specifici ai investitiei:

4 investitia specifica: 218,57 lei/t de capacitate anuala ~ 41,01 EUR/t an, la cursul de 5,33 lei/EUR);

4+ componenta de amortizare: 54,64 lei/t, rezultatd din recuperarea integrald a investitiei pe cantitatea
tratatd in cei 4 ani de operare (4 x 72.000 t =288.000 t).

Investitia nu se finanteazd din bugetul UAT Judetul Buzau. Ipoteza de calcul a plafonului tarifar este
recuperarea integrala a investitiei prin tariful pe tona, pe durata de 4 ani a contractului de servicii, riscul
recuperarii apartindnd concesionarului; iar bunurile de retur revin concedentului fard compensatie (pct. 7.1.3).

7.1.1. Repartizarea bugetului de constructii, amenajare teren §i punere in functiune

Bugetul de 6.953.204,76 lei se repartizeaza pe obiecte de investitie dupd cum urmeaza. Preturile unitare sunt
la cheie si includ constructia, amenajarea terenului aferenta, instalatiile si punerea in functiune pentru fiecare
obiect.

Tabelul 4. Repartizarea bugetului de constructii pe obiecte

Pret unitar

Nr. Obiect / lucrare U.M.  Cant. (Iei/U.M.)

Valoare (lei) % Regim bun

j | Haldreceptie—incintd | 500 1140000 | 3.550.000,00 | 51,06% | Bun propriu

Platforma tehnologica
2 padocuri (platforma mp | 4.000 410,00 1.640.000,00 | 23,59% | Bun de retur
betonata)

Suprafata alei si accese mp | 2.000 225,00 450.000,00 6,47% Bun propriu
4 | Bazin colectare apa uzata | mp 800 610,00 488.000,00 7,02% Bun propriu

Cladiri administrative si

5 - mp 150 3.000,00 450.000,00 6,47% Bun propriu
parcari
6 Post de transformare buc 1 375.204,76 375.204,76 5,40% Bun de retur
TOTAL o
CONSTRUCTII 6.953.204,76 | 100,00%

Suprafata construita si amenajata cumulata (obiectele 1-5): 9.450 mp, din care bazinul de colectare (obiectul
4) 800 mp, potrivit datelor tehnice de fundamentare [unitatea de masura a bazinului se confirma de
proiectant].

7.1.2. Repartizarea bugetului de echipamente, instalatii si utilaje

Bugetul de 8.783.476,91 lei se repartizeaza pe cele trei subsisteme tehnologice ale instalatiei: tratarea biologica
aeroba inchisa, linia de tratare mecanica si parcul de utilaje mobile.

Tabelul 5. Repartizarea bugetului de echipamente si utilaje

Pret unitar

(lei)

Nr. Echipament / utilaj U.M. | Cant. Valoare (lei) %

A. Tratare biologica aeroba inchisa

Pagina 6 din 11



Nr. Echipament / utilaj U.M. | Cant. Preil:il;itar Valoare (lei) %
1 E:Eﬁffeac"pem/ descoperire si set 1| 900.000,00 900.000,00 | 10,25%
2 | Instalatie de aerare set 1 520.000,00 520.000,00 5,92%
3 | Instalatie de monitorizare set 1 190.000,00 190.000,00 2,16%
iSnucll)lti(;:ial Tratare biologica aeroba 1.610.000,00  18,33%
B. Instalatie de tratare mecanica
4 | Buncar alimentare buc 1 230.000,00 230.000,00 2,62%
Tocator fix buc 1 560.000,00 560.000,00 6,38%
6 | Tocator mobil (back-up) buc 1 690.000,00 690.000,00 7,86%
7 t;‘g:piitggfg)emare (benzi set 1| 340.000,00 340.000,00  3,87%
8 (Snelg:fi‘?ﬁiziifzf;s:niirf)luminiu buc 1| 410.000,00 410.000,00 | 4,67%
g | Clur sortator (trommel) + lini set 1| 700.000,00 700.000,00  7,97%
10 | Separator cu jet de aer buc 1 480.000,00 480.000,00 5,46%
11 | Presa de balotat RDF buc 1 593.476,91 593.476,91 6,76%
ISllltbl;:lontiaclﬁlnstalatie de tratare 4.003.47691  45,58%
C. Utilaje mobile
12 | Incarcator frontal cu cupa/greifer buc 3 380.000,00 1.140.000,00 | 12,98%
13 | Autosasiu abroll (transport la depozit) | buc 2 560.000,00 1.120.000,00 | 12,75%
14 | Bene abroll 25-30 mc buc 10 28.000,00 280.000,00 3,19%
15 | Motostivuitor buc 1 110.000,00 110.000,00 1,25%
16 | Masina pentru intors brazde buc 1 520.000,00 520.000,00 5,92%
Subtotal Utilaje mobile 3.170.000,00 | 36,09%
[TJ(T’ITIJ‘%]ECHIPAMENTE S 8.783.476,91 100,00%
7.1.3. Sinteza investitiei i regimul bunurilor
Tabelul 6. Sinteza investitiei pe subsisteme si regim juridic
Subsistem / categorie Valoare (lei, fara TVA) | . & di.n. Regim
investitie
Pe subsisteme
A. Tratare biologica aeroba inchisa 1.610.000,00 10,23% | Bun propriu
B. Instalatie de tratare mecanica 4.003.476,91 25,44% | Bun propriu
C. Utilaje mobile 3.170.000,00 20,14% | Bun propriu
D. C(?nstruc‘gii, amenajare teren $i punere in 6.953.204.76 44,18% Mixt
functiune
Total investitie 15.736.681,67 | 100,00%
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o/ A

Subsistem / categorie Valoare (lei, fara TVA) | . % dl.n. Regim
investitie

Pe regim juridic (art. 6.1)

Bunuri de retur (platfqrma t.ehnologlca padocuri, 2.015.204.76 12.81% Retur

post de transformare, inclusiv racordul)

Bunuri proprii ale concesionarului 13.721.476,91 87,19% Propriu

TOTAL 15.736.681,67  100,00%

Bunurile de retur, in valoare estimata de 2.015.204,76 lei (12,81% din investitie), sunt amortizate integral prin
tarif pe durata de 4 ani a contractului de servicii; ele revin concedentului la incetarea concesiunii, libere de
sarcini si fira compensatie, iar infrastructura rdmasa (platforma betonatd, racord si post de transformare) este
reutilizabila de catre Judet, inclusiv in configuratia SMID. Bunurile proprii (13.721.476,91 lei) pot face
obiectul clauzei optionale de preluare prevéazute la pct. 6.1.

Precizari. Preturile unitare din tabelele 4 si 5 sunt estimari orientative de piata (2026), stabilite pe baza datelor
tehnice si a preturilor de piata disponibile, care se actualizeaza cu ofertele obtinute prin consultarea pietei
inainte de aprobarea documentatiei de atribuire. Ele au rol de fundamentare a plafonului tarifar si nu inlocuiesc
devizul general si devizele pe obiect ale concesionarului, nici ofertele concesionarului. Structura de mai sus
devine referinta de control pentru fisa de fundamentare a tarifului prezentatd de operator in negociere: abaterile
semnificative fatd de valorile de referintd se justifici documentat (oferte, facturi, devize), iar diferentele
nejustificate se elimina din componenta de amortizare a tarifului.

7.2. Ipoteze

+ Cantitate de proiectare: 72.000 t/an (65.000 t/an rezidual + 7.000 t/an deseu vegetal) — flux final calculat
la nivelul intregului judet, inclusiv Municipiul Buziu, membru al ADI;

+ Bilant masic de referintd pentru calculul tarifului: 40% RDF la valorificare energetica (cost 200 lei/t),
30% reziduu stabilizat la depozitare, 30% pierderi de proces (umiditate, degradare biologica, deseuri
reciclabile, inclusiv metale recuperate);

+ Indicatorii-prag contractuali (minimum 30% RDF valorificat, maximum 40% reziduu depozitat) sunt
praguri de performanta, distincte de bilantul de referinta utilizat la fundamentarea tarifului; depasirea
lor atrage aplicarea CCNIP si a penalitatilor contractuale;

+ Depozitare: 152 lei/t;

+ Contributia pentru economia circulara: 160 lei/t (nivel curent), cu scenariu la 200 lei/t;
+ Amortizare: liniard, integrala pe durata contractului de servicii (4 ani);

+ Cheltuieli indirecte: 6% din costurile directe;

+ Profit: 10%, aplicat numai costurilor proprii de operare si indirectelor;

+ Curs de referinta (ipoteza de lucru): 1 EUR = 5,33 lei.

7.3. Tariful maxim ex-ante

Element de cost lei/an, fara TVA lei/t, fara TVA
Amortizarea investitiei (15.736.681,67 / 4 ani) 3.934.170,42 54,64

Costuri de operare (personal, energie, carburanti,

mentenantd, consumabile, redeventa etc.) 10.228.843,08 142,07
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Element de cost lei/an, fara TVA lei/t, fara TVA
Valorificare energeticd RDF (28.800 t x 200 lei) 5.760.000,00 80,00
Cheltuieli indirecte (6%) 1.195.380,81 16,60
Profit (10%) 1.142.422.39 15,87
Subtotal tratare 22.260.816,70 309,18
Eliminare reziduu (21.600 t x (152 + 160) lei) 6.739.200,00 93,60
TARIF MAXIM TOTAL 29.000.016,70 402,78

Valoarea estimata a contractului de servicii pe 4 ani: 116.000.066,80 lei fara TVA (= 21,76 mil. EUR).
Tariful de 402,78 lei/t (= 75,57 EUR/t) reprezinta plafonul pentru negociere, nu pretul contractual.

7.4. Verificarea de plauzibilitate a costurilor de operare

Costurile de operare au fost verificate printr-o estimare independentd, pe elementele de cost prevazute de
Ordinul ANRSC nr. 640/2022. Estimarea este a autoritatii si are rol de control al plafonului; nu reprezinti o
oferta.

Element (estimare) Ipoteza lei/an
Personal 40 posturi % 8.500 lei/luna cost total 4.080.000
Energie electrica ~30 kWh/t x 72.000 t x 1,0 lei’/kWh 2.160.000
Carburanti utilaje mobile si abroll =1,5 1/t x 7,5 lei/l 810.000

U . 5% utilaje (8.783.476,91) + 1% constructii
Mentenanta si piese de schimb (6.953.204.76) 509.000
Consumabile (membrane, materiale o 538.000
de balotare)
Epurare ape uzate / levigat ~7.200 mc x 60 lei/mc 432.000
Monitorizare de mediu, analize, o 200.000
laborator
Asigurari 0,5% din investitie 79.000
Subtotal elemente identificate 8.808.000
Redeventa, paza, utilitati, cheltuieli
administrative (rezerva, de detaliat 1.420.843
pe elemente)
Total, egal cu plafonul utilizat 10.228.843

Plafonul de 10,23 mil. lei/an cuprinde elementele identificate mai sus si o rezerva de 1,42 mil. lei/an pentru

minime prin raportul de evaluare ANEVAR si dupi consultarea pietei. In negociere, operatorul va prezenta
fisa de fundamentare detaliata, iar diferentele nejustificate se elimina din tarif.
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7.5. Comparatia cu situatia actuala

Indicator Depozitare directa TMB tranzitoriu
Cost unitar (lei/t, fara TVA) 312,00 402,78
Cost anual la 72.000 t (mil. lei) 22,46 29,00
Cantitate depozitata (t/an) 72.000 21.600
Cantitate deviata de la depozitare (t/an) 0 50.400

Costul incremental brut este de 90,78 lei/t (6,54 mil. lei/an). Acesta este compensat partial de trei beneficii:

+ deviatia a circa 200.000 t de la depozitare in 4 ani, care prelungeste durata de exploatare a celulei 4
existente si amana investitia Intr-o celuld noua;

+ valorificarea energetica a 28.800 t/an RDF, care intrd in cantitatea incredintatd ,.altor forme de
valorificare” si reduce baza contributiei de 50 lei/t cu pana la 1,44 mil. lei/an;

+ conformarea cu obligatia legala de tratare prealabild a deseurilor inainte de depozitare.

7.6. Analiza de senzitivitate

Scenariu Tarif (lei/t) Val;)::i'i zlter;;lalﬁ Valoarel:i)ani (mil.
Baza (72.000 t/an; CEC 160) 402,78 29,00 116,00
Cantitate —20% (57.600 t/an) 458,75 26,42 105,70
CEC 200 lei/t 414,78 29,86 119,46
Reziduu calificat CLO (scutit de CEC) 354,78 25,54 102,18

Tariful este sensibil in primul rand la cantitate, deoarece costurile de capital si cele mai multe costuri de operare
sunt fixe. Cantitatea de 72.000 t/an fiind finala, riscul se limiteaza la abaterile de flux in timpul contractului;
acesta se gestioneaza prin asumarea cantitatilor de referintd de cédtre UAT 1n contractul de servicii. Scenariul
CLO arata ca stabilizarea biologica a reziduului, verificatd de un laborator acreditat si constatatd de Garda
Nationala de Mediu, poate aduce tariful practic la paritate cu depozitarea directd. Obtinerea statutului CLO
trebuie inclusa ca indicator de performanta.

7.7. Repere de piata si suportabilitate

Tariful maxim de tratare, de = 75,57 EUR/, reprezintd o componentd a costului total al serviciului, care se
raporteaza la pragul de suportabilitate stabilit prin Master Plan (= 262-285 EUR/t pentru perioada 2024-2030).
Pragul se referd la costul total al serviciului de salubrizare (colectare, transport, tratare si depozitare);
verificarea suportabilitatii se face, la nivelul fiecarei UAT, pe tariful total rezultat. Impactul asupra bugetului
judetean este nul la capitolul investitii si pozitiv la capitolul venituri (redeventa).

8. Calendar estimativ

Etapa Termen Observatii
Aprobarea oportumta‘;n (prezentul oct—nov. 2026 HCJ
studiu)
Raport de evaluare oct. 2026 — realizat Raport nr. VP26038/21.10.2026,

evaluator ANEVAR

Aprobarea concesiondrii si a

documentatiei aferente nov.—dec. 2026 HE
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Etapa

Termen

Observatii

Anunt in Monitorul Oficial, Partea a
VI-a; licitatie

dec. 2026 —ian. 2027

OUG nr.57/2019

Semnarea contractului de concesiune a
terenului

feb. 2027

Proiectare, autorizarea construirii,
executie, receptie la terminarea
lucrarilor si punere 1n functiune

(punctul critic nr. 1)

feb. 2027 — oct. 2027

Drum critic: procedura de evaluare
a impactului asupra mediului

Autorizarea instalatiei — autorizatia de
mediu, de gospodarire a apelor si de
securitate la incendiu (punctul critic nr.
2)

oct. 2027 — dec. 2027

Initierea procedurii de negociere fara
publicare prealabila

dec. 2027 —ian. 2028

ADI, pe baza mandatului UAT

Atribuirea contractului de servicii

ian. 2028

Prelungire posibila pana la PIF

Operare feb. 2028 —ian. 2032 ITD
Punerea in functiune a IITD (SMID) estimat 2032-2033 Denuntarea concesiunil,
' dezafectare

9. Propuneri

Avand 1n vedere cele de mai sus, se propune promovarea unui proiect de hotarare a Consiliului Judetean Buzau

cu urmdtorul continut:

Art. 1. Se aprobd oportunitatea asigurarii tranzitorii a capacitatii de tratare mecano-biologicd a deseurilor
municipale reziduale din judetul Buziu, pana la operationalizarea SMID, prin concesionarea unui teren din

domeniul public al Judetului Buziau pentru realizarea unei investitii private constand in TMB tranzitoriu,

conform prezentului studiu de oportunitate.

Art. 2. Se aproba initierea procedurii de concesionare a terenului. DGDIAP elaboreaza raportul de evaluare si
cerintele beneficiarului, care se supun aprobarii Consiliului Judetean.

Art. 3. Directia Generald Dezvoltare, Investitii si Achizitii Publice asigura ducerea la indeplinire a prezentei

hotarari.

Director General DGDIAP

Mihai-DANIEL PAVEL
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Capitolul I. SINTEZA RAPORTULUI

Conform instructiunilor prezentei lucrari de evaluare mentionate in acest raport,
evaluatorul TICLEA DANIEL-MARIAN a inspectat in teren si a realizat evaluarea
proprietatii imobiliare aferenta CF 44576 Vadu Pasii, teren extravilan arabil in suprafata de
20 000 mp. Proprietatea imobiliara este amplasata la adresa extravilan UAT Vadu Pasii, T89, P
1085, 1066, jud. Buzau. Scopul prezentei lucrari de evaluare este stabilirea valorii de piata a
proprietatii ca valoare justa a activului, in vederea inscrierii acesteia in contabilitate si
raportarile financiare, conform prevederilor OMFP 3471 / 2008 si determinarea chiriei de
piata. Clientul evaluarii este CONSILIUL JUDETEAN BUZAU.

Data de referinta a evaluarii este 21.10.2026.
Curs valutar la data evaluarii : 1 euro = 5.3285 lei

Inspectia proprietatii a fost efectuata la data de 20.10.2026 de catre evaluator
Ticlea Daniel-Marian. Evaluatorul nu are nici un interes in proprietatea evaluata, asa cum
apare si in certificarea evaluarii acestui raport.

In estimarile realizate evaluatorul a tinut cont de:

- recomandarile Standardelor de Evaluare SEV 2025:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Implementare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

O o o0ooooOo ™

SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara
SEV 400 - Verificarea evaluarii
- Ghidul metodologic de evaluare GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

A fost evaluat intregul drept de proprietate considerat valabil. Conform extras de
carte funciara numar cerere 141099/24.09.2026, la data de referinta a evaluarii imobilul teren
inscris in cartea funciara 44576 Vadu Pasii se afla in proprietatea CONSILIULUI
JUDETEAN BUZAU.

Abordarile in evaluare folosite au fost : abordarea prin piatd (metoda comparatiei
directe) si abordarea prin venit (fluxuri DCF). Valorile obfinute in urma abordarilor folosite sunt
considerate sustenabile, avand in vedere ca am avut la dispozitie comparabile de buna
calitate, care au asigurat procesului de evaluare precizie, cantitate de informatii mare, bine
fundamentate de pe piata imobiliara.

Astfel, valoarea de piatd estimata pentru imobilul inscris in CF 44576 Vadu Pasii,
constand in teren extravilan arabil cu suprafata de 20000 mp la adresa T89, P 1085, 1066,
com. Vadu Pasii, jud Buzau, este:

PROPRIETATE VAL. (IIE:":;I)I;IIATA VAL. I(ELS;I)MATA
Proprietate imobiliara teren
- 50 000 266 425
in suprafata de 20 000 mp 2.5 euro | mp 13.32 lei | mp
CF 44576 Vadu Pasii ’ "

T Py
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Valoarea chiriei de piata estimata cu abordarea prin venit (fluxuri DCF) este :

Venit anual Venit anual

PROPRIETATE obtenabil (Euro) obtenabil (LEI)

Proprietate imobiliara teren
in suprafata de 20 000 mp 7 275 euro 38 765 lei
CF 44576 Vadu Pasii

pentru un curs valutar B.N.R. de 5,3285 lei / euro valabil pentru data de 21.10.2026.

Valoarea este valabila in limita ipotezelor extraordinare si conditiilor limitative si a

celorlalte

aspecte prezentate in raport. Raportul este intocmit in concordanta cu

prevederile Standardelor de Evaluare SEV 2025.

1.2

. CERTIFICAREA VALORII

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific urmatoarele :

v
v

AN

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte
Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditile limitative descrise si sunt analizele, opiniile si
concluziile mele personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional
nu am vreun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nici vreun interes sau influenta legata
de partile implicate

suma ce-mi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are
legatura cu declararea in raport a unei valori din evaluare sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui
eveniment ulterior

analizele si opinile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR si
standardele SEV 2025

evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR

proprictatea a fost inspectata personal de catre evaluator Ticlea Daniel-Marian
in data de 20.10.2026 in prezenta reprezentantului proprietarului .

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea
vreunei persoane

1.3. Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentul raport se supune normelor si reglementarilor ANEVAR .

La data elaborarii acestui raport , evaluatorul este membru titular ANEVAR specializari
EPI si EBM, legitimatia 18226 si are competenta necesara intocmirii acestui raport .
Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiata asigurarea
de raspundere profesionala nr. 56716/02.02.2026 la ALLIANZ — TIRIAC ASIGURARI
S.A.

Ticlea Daniel-Marian DATA
Evaluator EPI, EBM 21.10.2026
membru titular ANEVAR

Evaluare proprietate imobiliara teren liber CF 44576 Vadu Pasil — T89]'P 1085, 1066, com. Vadu Pasil, jud Buzau
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Capitolul Il. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

IDENTIFICAREA $1 COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezenta lucrare de evaluare a fost realizatd de cétre evaluator TICLEA DANIEL-
MARIAN, membru titular ANEVAR cu numarul legitimatiei 18226, specializari Evaluarea
proprietatilor imobiliare (EPI) si Evaluarea bunurilor mobile (EBM).

2.1 Misiunea de evaluare

Conform prevederilor  contractului inregistrat la  evaluator  sub nr.
VP26038/19.10.2026, misiunea de evaluare este stabilirea valorii de piata a proprietatii ca
valoare justa a activului, in vederea inscrierii acesteia in contabilitate si raportarile
financiare, conform prevederiior OMFP 3471 / 2008 si determinarea chiriei de piata a
proprietatii imobiliare. Proprietatea imobiliara aferenta CF 44576 Vadu Paii, teren extravilan
arabil in suprafata de 20000 mp este amplasata la adresa adresa T89, P 1085, 1066, com.
Vadu Pasii, jud Buzau

Scopul evaluarii : Scopul prezentei lucrari de evaluare este stabilirea valorii de
piata a proprietatii ca valoare justa a activului, in vederea inscrierii acesteia in contabilitate
si raportarile financiare, conform prevederilor OMFP 3471 / 2008 si determinarea chiriei de
piata a proprietatii imobiliare.

Drepturi de proprietate: Conform extras de carte funciara numar cerere
141099/24.09.2026, la data de referinta a evaluarii imobilul teren liber inscris in cartea
funciara 44576 Vadu Pasii se afla in proprietatea CONSILIULUI JUDETEAN BUZAU.

Destinatia evaluarii : stabilirea valorii de piata a proprietatii ca valoare justa a
activului, in vederea inscrierii acesteia in contabilitate si raportarile financiare, conform
prevederilor OMFP 3471 /2008 si determinarea chiriei de piata a proprietatii imobiliare.

Standarde de evaluare : ANEVAR 2025

0 SEV 100 - Cadrul general

O SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

0 SEV 102 - Implementare

O SEV 103 - Raportare

[l SEV 104 - Tipuri ale valorii

0 SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
O SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara
0 SEV 400 - Verificarea evaluarii

- Ghidul metodologic de evaluare GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Tipul valorii : Pentru scopul declarat al evaluarii, am utilizat valoarea de piata,
asa cum este definita de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare la data
evaluarii, in SEV 102 care include si definitia chiriei de piata.

Definitia valorii : Baza evaluarii realizate in pyre(zentm{lfaport este valoarea justa,
asa oum reiese din definirea prezentata in IFRS A3 si" reluata in. Standardul SEV 300
ANEVAR - reprezinta pretul care ar fi incasat pentry,vanzarea unui activ sau platit

- B
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pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participanti de pe piata,
la data evaluarii.

Comentariul din IFRS 13 si, in special referirile la participanti de pe piata, la o
tranzactie normala, tranzactie ce are loc pe piata principald sau pe cea mai avantajoasa piata Si
pentru cea mai buna utilizare a unui activ, arata clar faptul ca valoarea justé, conform IFRS-
urilor, este coerentd, in general, cu conceptul de valoare de piatd, asa cum aceasta este
definitd si comentatd in SEV 102 Tipuri ale valorii. Astfel, pentru multe scopuri practice,
valoarea de piatd, conform SEV, indeplineste cerinta de evaluare la valoarea justd, conform
IFRS 13, supusa unor ipoteze specifice cerute de catre standardul de contabilitate, cum ar fi
stipulérile privind unitatea de cont sau ignorarea restrictiilor de vanzare.

in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2025, ANEVAR,
(respectiv SEV 102 — Tipuri ale valori, paragraf A10), definitia valorii de piata este: “valoarea de
piata este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat/a la data
evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotérat, intr- o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent
si fara constrangere”.Valoarea de piata este raportaté in lei si euro

in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2025, ANEVAR,
(respectiv SEV 102 — Tipuri ale valori, paragraf A20) chiria de piata se defineste astfel:

“Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotérat si un locatar hotarat, cu clauze de
inchiriere adecvate, Intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere.”

Conceptul chiria de piata reflectd perceptiile si actiunile colective ale pietei si reflecta
valoarea obtinutd in mod profesional, printr-o evaluare obiectivd a drepturilor de proprietate
identificate, pentru o anumita proprietate, la 0 anumita data.

Sfera evaluarii ; este limitata la calitatea informatiilor disponibile privind tranzactii
si oferte cu proprietati similare din zona proprietatilor evaluate .Evaluatorul a analizat piata
locala specifica.

Client : CONSILIUL JUDETEAN BUZAU
Utilizator : CONSILIUL JUDETEAN BUZAU

2.2 Data evaluarii

Data de referinta a evaluarii este de 21.10.2026, data la care se considera
valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator.

Data inspectiei

Inspectia proprietati a fost realizata la data de 20.10.2026 de catre
evaluator Ticlea Daniel-Marian, in prezenta reprezentantilor clientului. A fost inspectata
proprietatea imobilara, amenajarile si a fost analizat amplasamentul. Nu au fost facute
investigatii privind contaminatii si nici sondari pentru defecte ascunse ale constructiilor de
pe amplasament.

2.3 Moneda raportului

Valoarea este exprimata in LEIl si nu cuprinde TVA.CUrsuI mediu de schimb
considerat este 5.3285 lei/ euro, curs BNR valabil pentru, data'de 21.10.2026.

Evaluare proprietate imobiliara teren liber CF 44576 Vadu Pasii - Y89\ 1085, 1066, com. Vadu Pasli, jud Buzau
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24 Ipoteze si conditii speciale, neobisnuite sau extraordinare

Evaluatorul a examinat documentele puse la dispozitie de client,a identificat
proprietatile  impreuna cu proprietarul, locatia indicata si limitele proprietatilor
considerandu-se a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are
calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa
cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele
de proprietate si cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a
proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu
cea din documentele de proprietate. Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si
cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata
si proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea
estimata pentru proprietatea estimata in raport. Suprafetele constructiilor au fost preluate din
documentele puse la dispozitie de proprietar si din masuratori efectuate la fata locului de
evaluator. Daca eventuale lucrari topografice cu referire la proprietatile evaluate vor invalida
aceste masuratori , evaluarea va trebui reconsiderata.

La momentul inspectiei, imobilul teren evaluat este liber, nefolosit, in conservare. Raportul de
evaluare este intocmit in conformitate cu destinatia actuala a terenului, respectiv teren
arabil, cu perspectiva transformarii pe viitor in zona sortare/depozitare deseuri.

Nu exista alte ipoteze speciale de lucru in afara celor de mai sus si a
celor de la capitolul 2.9.

25 Informatii si surse de informatii utilizate
Informatiile utilizate au fost:

A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietar,pentru care
clientul poarta intreaga responsabilitate privind datele furmnizate

Datele de identificare ale proprietatii evaluate — adresa , identificare fizica
pe teren impreuna cu reprezentantul proprietarului

Suprafetele preluate din documentele juridice prezentate
Gradul de utilizare si modul de exploatare al constructiilor
Istoricul proprietatii
Scopul evaluarii
B. Informatii la care are acces evaluatorul
Date privind piata imobiliara locala
Baza de date a evaluatorului
Standardele Internationale de Evaluare — IVS 2025

Bibliografia de specialitate

2.6 Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost .;réanzappe baza informatiilor furnizate
de catre proprietar, corectitudinea si precizia datepr‘ furnizate® fiind responsabilitatea

Evaluare proprietate imobiliara teren liber CF 44576 Vadu Paslii _"rhgfp‘ 1085, 1066, com. Vadu Pasii, jud Buzau
Client: CONSILIUL JUDETEAN BUZAU



PFA Ticlea Daniel-Marian — evaluator,expert contabil ~~ ANEVAR 18226, tel.0766 409824

clientului. In conformitate cu standardele din Romania valorile estimate de catre evaluator
sunt valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa
aceasta data, in care conditile specifice ale pietei nu sufera modificari semnificative care
afecteaza opiniile estimate. Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si
numai pentru uzul utilizatorilor mentionati anterior. Raportul este confidential , strict pentru
utilizatori si evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de alta persoana, in nicio
circumstanta.

2.7 Restrictii de utilizare , difuzare si publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.
Publicarea partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat
cele la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor
contractuale.

2.8 Ipoteze generale si conditii limitative

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele :

A. Ipoteze

O Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile
realizarii ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatile la care
se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restricti in afara celor aratate
expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a fost luat in
considerare . Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este
realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea
estimata este invalidata

O Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatile si documentele
furnizate de catre proprietar si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare . Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil in
circuitul civil . Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descriers legala a proprietatii nu
se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti, evaluatorul neavand competenta in
acest domeniu

0 Se presupune o detinere responsabila si un management competent al
proprietatii
O Se presupune ca toate studile ingineresti puse de proprietar sau

destinatar la dispozitia evaluatorului sunt corecte . Planurile de situatie si materialele
ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in
vizualizarea proprietatii

O Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictilor de zonare , urbanism , mediu si utilizare , in afara cazului in care a fost
identificata o neconformitate descrisa si luata in considerare in acest raport.

O Evaluatorul nu are vreo informatie privitoare-ia. fagtul ca proprietatea va fi
traversata de retele magistrale de utilitati sau zone de reﬂ'strixdt'ibn’are care ar limita dezvoltarea
acesteia altele decat cele descrise in raport ; in urma inspectiei pe.teren nu au fost descoperite
indicii care sa arate o astfel de restrictie ; evaluatorul nu \afacut vreo kinyes'tigatie suplimentara

Evaluare proprietate imoblliara teren liber CF 44576 Vadu Pasii -VB?,’*P\ 1085, 1066, com. Vadu Pasli, jud Buzau
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pentru a descoperi aceste restrictii si nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sa
certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu

O Nu am realizat o analiza structurala a cladirilor sau constructilor speciale
nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite , neexpuse sau inaccesibile , acestea
find considerate in starea tehnica precizata , conform informatiilor primite de la proprietar
. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport
nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor / constructiilor

a Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie
neinvaziva a proprietati si nu s-a intentionat de a scoate in evidenta defecte sau
deteriorari ale constructiilor sau instalatilor altele decat cele care sunt prin executie
aparente . Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in evidenta ar putea
afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii . Evaluatorul recomanda
utilizatorilor preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici
care sa investigheze astfel de aspecte .

0 Nu am realizat vreo investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor ; se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii , solului sau structurii
care sa influenteze valoarea ; evaluatorul nu isi asuma vreo responasabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi . Cu ocazia inspectiei nu
am fost informat asupra existentei pe amplasament a unor contaminanti

O Se presupune ca toate licentele, autorizatile si acordurile de functionare
precum si orice alte cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si
reinnoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare in acest raport

0 Situatia actuala a proprietatii imobilare, scopul prezentei evaluari au stat la
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii
proprietatii in conditiile tipului valorii selectate ( valoarea justa ca valoare de piata si chiria
de piata ).

O Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii.

il Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele
pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau
documente de care evaluatorul nu a avut cunostinta.

B. Conditii limitative

O Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul
raportului si asumat prin contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si
benificiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru nici un alt
scop decat cel declarat

O Evaluatorul nu a facut vreo masurare a proprietatii . Dimensiunile proprietatii
au fost preluate din descrierea legala a proprietatii conform documentelor prezentate la
punctul 2.5 ; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii . Toate
planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se
considera a fi corecte dar nu se asuma vreo responsabilitate. in:aceasta privinta.

Evaluare proprietate imobiliara teren liber CF 44576 Vadu Pasii —"E@ﬁ 1085, 1066, com. Vadu Pasli, jud Buzau
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0 Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi
corecte si de incredere dar nu se asuma vreo responsabilitate in cazul in care acestea
s-ar dovedi a fi incorecte.

O Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente
ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata

0 Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din
documentele si titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind
limitata exclusiv la acestea

0 Raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditi se vor modifica concluziile acestui
raport isi pot pierde valabilitatea.

0 Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia

0 Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune

d Prezentul raport sau parti ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate
fara acordul scris prealabil al evaluatorului

O Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

CERTIFICAREA EVALUARII

Raportul de evaluare a fost realizat de catre

- evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, Ticlea Daniel-Marian, posesor al
legitimatiei cu nr. 18226, avand specializarile EP| si EBM

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urmatoarele:
- Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

- Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
conditiile limitative si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere profesional,
concluzii si opinii personale.

- Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui
raport si nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fatd de vreuna din parile
implicate.

- Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care
ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior.

- Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime sau
unei anumite valori.

- Analizele, opiniile si concluziile raportului au fost obiective
- In prezent sunt Evaluator autorizat membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 18226.

Certific c& nu sunt recuzat/descalificat sa evaluez aceasta proprietate.

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR ey
TICLEA DANIEL-MARIAN i3\ Data':721.10.2026
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Capitolul lll. PREZENTAREA DATELOR

1. SITUATIA JURIDICA

Teren extravilan arabil cu suprafata totalda de 20000 mp masurat. Conform extras de
carte funciara 141099/24.09.2026, terenul subiect provine din
dezmembrarea CF43878 (suprafata totala 80 000 mp ), care a fost
impartit in Lot 1 CF 44575 ( suprafata 60 000 mp ) si Lot 2 CF 44576
(suprafata 20 000 mp)

Situatia juridici actuald — la data de referinta a evaluarii ( 21.10.2026 ) imobilul
teren liber este proprietatea CONSILIULUI JUDETEAN BUZAU,
conform extras de carte funciara 141099/24.09.2026.

Imobilul este inscris iIn CF 44576 Vadu Pasii.

OBS. La data de 20.10.2026 ( data inspectiei ) intregul imobil era liber de sarcini.
IMOBILUL SE EVALUEAZA IN IPOTEZA LIBER DE SARCINI.

2. DATE DESPRE JUDETUL BUZAU

Situat in sud-estul Romaniei, judetul Buzdu se intinde pe aproape intreg bazinul
hidrografic al rAului Buzau si reuneste armonios trei forme de relief: munti la nord, campii la sud
si in rest zona de dealuri subcarpatice. Potrivit celui mai recent recensamant (2011) la nivelul
judetului sunt inregistrati 451 069 locuitori. Suprafata totala a judetului este de 6 103 km?.

Se invecineaza cu 8 judete, astfel:

- la nord-vest se margineste cu Judetele Covasna si Brasov
- la vest cu Judeful Prahova

- la sud cu Judetul lalomita

- la est cu Judetul Braila

- la nord-est cu Judetul Vrancea Sursa Wikipedia

3. DATE DESPRE COMUNA VADU PASII

Vadu Pasii este o comuna in judetul Buzéu, formata din satele Bajani, Focsanei, Gura
Calnaului, Scurtesti, Sténcesti si Vadu Pasii, amplasata pe malul sténg al raului Buzau, la
confluenta cu Calnaul, imediat la nord de orasul Buzau. Este strabatuta de autostrada A7,
Buzdu—Ramnicu Sarat, pe care este deservita de nodul Buzau Nord/Vadu Pasii. Prin satul Gura
Calnaului trece si soseaua nationald DN2, paralela cu A7, si care leaga si ea Buzaul de
Ramnicu Sérat si Focsani. Langa Gura Calnaului, din DN2 se ramifica bratul estic al soselei
judetene DJ203K, care ocoleste satele Focsanei, Bajani si Vadu Pasii, dupa care pe ea sunt
insiruite toate satele comunei. De aici, DJ203K urmeazé un traseu de-a lungul raului Buzau, pe
malul sau stang, si leagad comuna de Sageata si Robeasca.

Prin comuna trece si calea feratd Buzdu-Méarasesti (printre satele Bajani si Vadu Pasii), dar
comuna nu are nicio statie pe aceasta linie, localnicii folosind gara Buzau, aflata in apropiere.
Accesul rutier in Buzau se realizeaza pe un pod paralel cu cel feroviar, construit in 2021, dupa
ce podul vechi (cel realizat de Anghel Saligny ca pod feroviar. in-18806-si devenit rutier dupa
dublarea si electrificarea caii ferate Buzau-Méarasesti) a fost avanat fa mundatule din 2005,
drumul DJ 203 K si Autostrada A7. G
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DATE DESPRE ZONA ANALIZATA SI VECINATATI

Zona in care se afli proprietatea imobiliard de evaluat este pe partea dreapata a raului
Buzau, in vecinatatea spatiilor de sortare / depozitare / gestionare a deseurilor administrate
de grupul RER. Accesul se realizeaza din drum de exploatare balastat si drum de pamant.

Zona dispune de utilitati (retele de apa, electricitate, canalizare).
in zona sunt amplasate: proprietati industriale si terenuri agricole.

Vecinitatile sunt caracterizate de imobile cu caracter industrial / logistic din sfera
gestionarii deseurilor ; traficul rutier si cel pietonal este de nivel mic, poluarea fonica si cu
noxe auto fiind minora, respectiv proprietatea subiect nu este ingradita. Poluarea olfactiva este
prezenta, zona specifica deseurilor menajere.

4. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Proprietatea evaluatd este amplasatd in periferia S-ica a mun. Buzau, in Zzona
recunoscuta ca ,groapa de gunoi a mun. Buzau”. Zona a inregistrat o dezvoltare industriaia
in ultimii 25 ani, fiind construite unitati de procesare industriala ( abator Aaylex ) si ferme
animale (porci).

Amplasamentul permite deplasarea spre mun. Buzdu si autostrada A7 prin drum de
exploatare balastat si apoi DN2B.

Circulatia auto este redusa, pe drum de exploatare balastat si drum de pamant.

Vecinitatile proprietatii (conform “Planului de amplasament si delimitare a imobilului”)

sunt:
N — teren arabil CAD 33717 S— drum de pamant CAD 43888

V — teren arabil CAD 44575 E — teren arabil CAD 43887

Proprietatea imobiliara nu este grevata de servitufi sau restrictii.

Utilitatile de care dispune amplasamentul sunt: in zona retea de apa, electricitate si
canalizare. In concluzie amplasamentul respectiv este util si foarte bine pozitionat pentru
scopul propus, zona gestionare/sortare/depozitare deseuri.

5. DESCRIEREA PROPRIETATII

Proprietatea evaluatd este un teren liber, extravilan arabil, in suprafata totala de
20000 mp. Proprietatea imobiliara este amplasata in com. Vadu Pasii, T89, P 1085, 1066, jud
Buzau, fiind intabulata n Cartea Funciara 44576 Vadu Pasii.

La data de referinta a evaluarii 21.10.2026, proprietatea apartine CONSILIULUI
JUDETEAN BUZAU conform extras de carte funciara numar cerere 141099/24.09.2026.

Tipul proprietétii este agricol, categoria de folosin{a a terenului fiind intravilan arabil.

Utilizarea actuala a proprietatii imobiliare : teren liber, neutilizat.

6. DESCRIEREA TERENULUI

La deplasarea pe teren pentru efectuarea inspectiei, au rezultat urmatoarele:

- Clasificarea zonei: terenul este amplasat in zona_periferica_S-ica a mun. Buzau, in
vecinatatea zonei de gestionare a deseurilor administratal de RER SUD S.A, la distanta de
tre doua proprietati industriale — hale depozitare. ‘
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- Conformitatea cu zonarea: amplasamentul se afld pe dreapta raului Buzau, la
aproximativ 500 ml de albia minora, la adresa T89, P 1085, 1066, jud Buzau, fiind intabulata in
Cartea Funciard 44576 Vadu Pasii, cu acces direct din drum de pamant, apoi drum de
exploatare balastat si drum national asfaltat DN2B; in imediata vecinatate se afla platforma de
deseuri administrata de RER SUD S.A.

- Suprafata totala: 20000 mp masurat conform CF 44576 Vadu Pasii.
- Categoria de folosinta: extravilan agricol

- Destinatie: arabil

- Forma: dreptunghiulara

- Deschidere: directa 90 mil la drum de pamant
- Acces: drum public de pamant.
- Utilitati: in zona retea de energie electrica, apa curenta, canalizare

- Caracteristici: Teren plan, fara denivelari, forma& dreptunghi regulat, poluare urbana
specifica zonelor de administrare a deseurilor comunitare, neimprejmuit.

Curtea nu este amenajata.

P2

DAIGORO|DEROZIT,DE
W HAINE SECONDHAND

7. DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR
Nu este cazul

8. DATE PRIVIND IMPOZITELE $I TAXELE LOCALE

Valorile impozabile, impozitele i taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin Legi privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2026.

9. ISTORIC PRIVIND VANZARILE ANTERIOARE $1 OFERTELE SAU
CONDITIILE CURENTE

Terenul subiect provine din dezmembrarea CF43878 (suprafata totala 80 000 mp ),
care a fost impartit in Lot 1 CF 44575 ( suprafata 60 000 mp ) si Lot 2 CF 44576 (suprafata 20
000 mp).
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Capitolul IV. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind
posibil ca de mai multe ori s& existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru,

Cumpdratorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturile de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare pot fi privite
ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de obtinere a lichiditatilor este lung.

in functie de nevoile, dorintele, motivatjile, localizarea, tipul, varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte s-
au creat tipuri diferite de piete imobiliare: rezidentiale, comerciale, industriale, agricole si
speciale. Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este greu de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor la piatd si masura in care
acestia sunt afectati de factori interni si externi.

La momentul evaluarii piata imobiliara din zona mun. Buzau este relativ activa, existand
mai multe oferte de vanzare de terenuri libere sau terenuri cu focuinte.

1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA PROPRIETATII EVALUATE

Piata specificd a proprietitii de evaluat este piata proprietatilor industriale, pretabile
pentru dezvoltari industriale — hale, spatii logistice, spatii pentru productie.
Informatjile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Informatii privind istoricul amplasamentului, furnizate de citre solicitant si beneficiar si
preluate din documentatia existents; Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la
vanzatori, cumparétori si alti participanti pe piata imobiliara specifica: informatji care au fost
sintetizate n analiza pietei imobiliare;

Reprezentantii proprietarului pentru informatii si documentele legate de proprietatea
imobiliara evaluata si care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate.

Publicatii: Agentii imobiliare din Buzau, adrese de internet www.imobiliare.ro,
www.homzz.ro, olx.ro, lajumate.ro.

Au fost selectate din piata proprietatilor imobiliare similare oferite la tranzactionare
pentru a avea informatii despre preturi de tranzactionare (proprietéti comparabile).

in urma documentsrilor ficute de evaluator, privind piata imobiliara, in aceasta perioada
si pentru acest tip de proprietate ( teren liber ), s-a constatat:

- tendinta valorilor imobiliare (in valuta) este in stationare, prognozandu-se stagnare,

ANALIZA OFERTEI

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piatd data, intr-o anumita
perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la_ un anumit moment, anumit
pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tlp de propnetate

Pretul imobilelor de acest tip — teren rezidential / agrotunstlc vanaza in functie de zon3,
dimensiune, dotarea cu utilitati, accesibilitate, forma, pozite. ' :
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Oferta este medie, preturile de tranzactionare sunt mai mici decéat cele de ofertare
intervenind discountul pentru negociere (3-10%), dat fiind raritatea ofertarii de imobile cu astfel
de amplasament.

La momentul evaludrii existd ofertd medie pentru vanzare de imobile similare. Au fost
selectate din piata astfel de oferte si au fost anexate in prezentul raport.

2. ANALIZA CERERII

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numdarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinfa pentru cumpérare sau inchiriere la diferite preturi, pe o
anumita piatd, intr-un anumit interval de timp.

Pentru c& pe o piatd imobiliard oferta se ajusteazad incet la nivelul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curentd. Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: cantitativ si calitativ.

Avand in vedere aceste trasaturi ale amplasarii proprietatii si tinand cont de
caracteristicile sale se poate aprecia ca pentru aceasta proprietate cererea este medie.

3. ECHILIBRUL PIETEI

Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. in ceea ce
priveste cererea, aceasta este strans legata de destinatia permisa legal, planul de urbanism si
se manifestd mai intens sau mai slab in functie de posibilitdtile de dezvoltare ultericare. La
momentul evaluarii piata este in dezechilibru cu oferta mai mare decat cererea; piata apartine
cumparatorilor.

Capitolul V. EVALUARE

1. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

Cea mai buna utilizare poate fi definita astfel:

»Cea mai probabila utilizare a proprietitii care este fizic posibila, argumentata
adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate.”

Amplasamentul terenului respectiv, asa cum s-a prezentat anterior, se afla intr-o zona
destinata gestionarii deseurilor comunitare, ceea ce consideram a fi cea mai buna utilizare a
terenului subiect.

2. CEA MAI BUN!\ UTILIZARE A PROPRIETATII CONSIDERATA
CONSTRUITA

Nu este cazul.
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3. ABORDAREA PRIN COSTURI

3.1. VALOAREA TERENULUI

Lotul de teren studiat este teren liber. Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu
sunt necesare imbunatatiri interne sau externe.

Cea mai buna utilizare a acestora este de ,teren pentru locuintd sau agropensiune”.
Pentru a stabili valoarea de piatd a imobilului subiect s-a procedat la un studiu de piati in
general la nivelul terenurilor situate in zona montana.

Metodologie

Evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe, care este
cea mai adecvata metoda atunci cand exista informatji privind vanzari comparabile.

Pentru estimarea valorii proprieta{ii prin aceastd metoda, s-a apelat la informatiile
provenite din ofertele si tranzactiile de proprietati similare celui de evaluat.

Metoda comparatiei directe se bazeaza pe principiul economic al substitutiei. Metoda se
utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care se considera ca fiind libere pentru scopul
evaluarii.

3.2. VALOAREA CONSTRUCTIEI

Nu am aplicat abordarea prin cost deoarece nu este adecvata tipului de
proprietate supus evaluarii.

4. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata este o abordare comparativa a valorii care ia in considerare vanzari
similare sau substituibile si informatiile referitoare la piata si stabileste o valoare prin procese de
comparare.

Astfel proprietatea evaluatd este comparatd cu tranzactji/oferte de proprietéti similare.
Au fost identificate date cu privire la oferte/vanzéri cu proprietéti similare.

Sursele acestor informatii provin din informatii publice si din discutii cu parti participante
la tranzactii (agentii imobiliare). Ajustérile s-au efectuat asupra preturilor totale ale propriettilor
comparabile.

Au fost alese patru proprietati imobiliare comparabile oferite la tranzactionare la
momentul evaludrii. Preturile de vénzare diferd de preturile de tranzactionare, fapt pentru
care s-au aplicat anumite ajustari.

In ANEXE este prezentati determinarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe.
Valoarea de piatd a imobilului estimat cu abordarea prin piata este:
Val. piata : 50 000 EURO ( 2.5 euro / mp ), respectiv 266 425 LEI
pentru un curs valutar B.N.R. de 5.3285 RON/Euro valabil pentru data de 21.10.2026.

Observatii: valorile mentionate reprezinti valori neafectate de TVA
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5. ABORDAREA PRIN VENIT

Abordarea prin venit reprezinta una din cele trei abordari traditionale pe care
evaluatorul le poate folosi in procesul de evaluare. Aceasta consta din metode, tehnici
si proceduri matematice pe care evaluatorul le utilizeaza pentru a analiza capacitatea
proprietatii imobiliare de a genera beneficii (de obicei din venituri banesti si din
valoarea de revanzare) si sa transforme aceste beneficii intr-o indicatie asupra valorii
actualizate a acestora.

Proprietatile imobiliare care genereaza venituri se achizitioneaza ca investitii ,
proprietarul fiind interesat de capacitatea de a produce profit ( direct proportional cu
valoarea proprietatii ).

Analiza datelor privind cheltuielile si veniturile aferente unei proprietati constituie
punctul de plecare in aplicarea metodelor de randament in evaluare.

Masurarea castigurilor se face in general sub forma randamentului asteptat sau
a ratei de fructificare. Ratele de fructificare pot fi rate de capitalizare bazate pe
castiguri si rate de actualizare aferente costurilor. In functie de acestea, abordarea prin
venit se realizeaza prin doua metode de baza:

Capitalizarea venitului : este o metoda folosita pentru transformarea nivelului
estimat al venitului net asteptat intr-un indicator de valoare a proprietatii.
Transformarea se realizeaza fie prin divizarea castigului estimat printr-o rata de
capitalizare fie prin multiplicarea cu un factor corespunzator de multiplicare (inversul
ratei de capitalizare). Principalele elemente utilizate in aplicarea metodei prin venit sunt:
» Venitul brut potential ( VBP ) anual
« Venitul brut efectiv( VBE ) anual
« Venitul net efectiv ( VNE ) anual
« Rata de capitalizare a veniturilor nete
« Efective disponibile pentru proprietar

Pentru determinarea valorii prin metoda capitalizarii veniturilor se estimeaza
venituri ( brute si nete ) anuale prin estimarea veniturilor anuale obtinute din inchirierea
imobilului. Nivelul chiriei estimat tine seama de caracteristicile proprietatii (
amplasament, dotari tehnico-edilitare, stare tehnico — functionala ) si de preturile
negociate in conditii relativ asemanatoare.

VBP = Su x chiria x 12 luni

Venitul brut efectiv este venitul anticipat din toate formele de exploatare a
proprietatii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de ocupare

VBE = VBP x Go

Cheltuielile care se suporta din venituri sunt impozitul pe cladire, prima de
asigurare, management, lucrari de mentenanta.

CHT = VBE x 0.0x

In mod curent, pe piata chiriilor se incheie contracte cu chirie fixa care
prevad si modul in care sunt repartizate cheltuielile de exploatare intre proprietar si
chirias.

Venitul net din exploatare reprezinta venitul net anticipat, rezultat dupa
deducerea cheltuielilor de exploatare.

VNE =VBE - CHT

- Fluxul de numerar actualizat
Determinarea chiriei de piata pentru dreptul de inchiriere / concesonare

In procesul de estimare a valorii dreptului inchiriere / concesionare a terenului,
s-a optat pentru o structura de recuperare a contravalorii terenului concentrata pe o
perioada de 25 ani, in conformitate cu prevederile dip-Codul.-urbanismului (Legea nr.
169/2026), art. 322 Redeventa : “limita minima a redeven;el Se' stabileste, dupd caz, prin
hotararea consiliului judetean, a Consiliului General’al Mumc:plulw Bucuresti, a consiliului
local sau prin hotarare a Guvernului, inifiatd de autgntatea sau mstftu;la publicad centrala
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care detine calitatea de administrator al terenului ce face obiectul concesiunii, dupa caz,
astfel incét sa asigure recuperarea in 25 de ani a pre{ului de vénzare al terenului, in conditii
de piata, la care se adaugéa costul lucrérilor de infrastructura aferente”.

Aceasta abordare se fundamenteaza pe urmatoarele principii :

- Principiul valorii in timp a banilor : din perspectiva analizei financiare, valoarea
prezenta a unui activ este determinate de fluxurile de numerar generate in viitorul
previzibil. Avand in vedere mecanismul de actualizare (discounting), contributia
platilor dintr-un orizont de timp indepartat ( intervalul 20-25 ani si peste ) la
valoarea actuala neta a dreptului de inchiriere / concesionare devine marginala,
tinzand spre zero. Altfel spus, din cauza erodarii valorii banilor in timp si a ratei
de actualizare aplicate, recuperarea valorii activului dupa trecerea a doua decenii
nu mai produce un impact semnificativ in prezent.

- Diminuarea riscului de inflatie si volatilitate valutara : o esalonare a platii pe
intreaga durata de 25 ani ( sau mai mult ) ar expune proprietarul unui risc major de
devalorizare a monedei si de impredictibilitate economica. Structura de piata
accelerate actioneaza ca un mecanism de protectie a valorii reale a activului.

Baza de calcul pentru stabilirea chiriei de piata este reprezentata de valoarea
de piata a terenului liber de sarcini, determinate anterior prin metoda comparatiei
directe la suma de 50 000 euro.

Pentru acest activ s-a stabilit o rata de actualizare de 14 %, calculate prin
metoda WACC, reflectand riscul specific pietei imobiliare locale.

Determinarea chiriei de piata s-a efectuat prin Metoda Anuitatii ( Factorul de
Recuperare a Capitalului ). Aceasta metoda calculeaza fluxul de numerar necesar
pentru a asigura rentabilitatea capitalului si amortizarea integrala a valorii
activului intr-un orizont de timp.

(r(1+1)™

=Vt

unde :

V : valoarea de piata a terenului 50 000 euro

r : rata de actualizare 14%

n : perioada de recuperare a capitalului ( 25 de ani )

Rata de actualizare a fost estimata prin metoda WACC, folosind

urmatoarele date :

- Dobanda la obligatiuni de stat pe 5 ani, in euro

- Prima de risc a capitalurilor proprii pentru Romania, ianuarie 2026, publicata de
Damodoran

- Indicele Beta-Real Estate-Development, comunicat de Damodoran pentru Romania,
ianuarie 2026

- Prima riscului de tara publicata de Damodoran pentru Romania, ianuarie 2026,

- Ratade imprumut interbancara si cota de impozitare unica in Romania

- Structura capitalului : 20% capital propriu, 80% datorie

Venitul propus a se obtine din inchirierea/concesionarea terenului pe o perioada de
minim 25 ani,in urma abordarii prin venit (metoda fluxului de numerar actualizat) este:

Venit anual Venit anual

PROPRIETATE obtenabil (Euro) obtenabil (LEI)

Proprietate imobiliara teren
in suprafata de 20 000 mp 7 275 euro 38 765 lei
CF 44576 Vadu Pasii
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Capitolul VI. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA
VALORII FINALE

Metodologia de evaluare include abordarea prin piata (metoda comparatiilor directe) si
abordarea prin venit (metoda fluxurilor de numerar actualizate). Abordarea prin cost (metoda
costului de inlocuire) nu a fost aplicata, fiind considerata insuficient de adecvata pentru scopul
prezentei evaluari. Capitolul Anexe — contine elemente care sustin argumentele prezentate in
raport, grile de calcul, oferte de tranzactionare, plan de amplasare in zona, fotografii ale
proprietatii, documentatie cadastrala, etc.

Avand in vedere cantitatea informatiilor culese din piata, confirmarea lor (telefonic, mass
media, din surse firme intermediere imobiliare, din surse notariale, bancare, etc.), precizia lor
(prin ofertele analizate aferente terenurilor, terenurilor cu constructii, ofertelor de inchiriere din
zond), dar si adecvarea acestor informatii prin piata imobiliara actuald ( confirmate statistic de
datele publicate in cel mai recent numar al revistei Valoarea — publicatie oficiala ANEVAR),
rezultatele estimarii cu abordarea prin piata sunt bine fundamentate in realitatea pietei
imobiliare din zona analizatd la data de 21.10.2026 si adecvate scopului raportului de
evaluare.

Astfel, valoarea de piata estimata pentru imobilul inscris in CF 44576 Vadu Pasii,
constand n teren extravilan arabil cu suprafata de 20000 mp, este:

PROPRIETATE VAL.(E?]':"I)I;IIATA VAL. I(Efgll)MATA
Proprietate imobiliara teren
. 50 000 266 425
in suprafata de 20 000 mp .
CF 44576 Vadu Pasii 2.5 euro / mp 13.32 lei / mp

Valoarea chiriei de piata trebuie satina cont de abordarea prin venit, respectiv

PROPRIETATE

Venit anual
obtenabil (Euro)

Venit anual
obtenabil (LEI)

Proprietate imobiliara teren
in suprafata de 20 000 mp

CF 44576 Vadu Pasii

7 275 euro

38 765 lei

pentru un curs valutar B.N.R. de 5,3285 lei/Euro valabil pentru data de 21.10.2026.

cu urmatoarele precizari :

7 Valoarea nu include TVA

Valoarea este valabila in limita ipotezelor si conditiilor limitative si a

celorlalte considerente prezentate in cadrul raportului

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu

Valoarea este subiectiva, fiind o predictie

Evaluarea este o opinie asupra unei valori

™ as
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PARTEA V- ANEXE

ANEXA 1. FOTOGRAFII

Fotonr. 1 Foto nr. 2

Foto nr. 3

g
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ANEXA 2. Abordarea prin PIATA .Metoda prin comparatie directa

ABORDAREA PRIN COMPARATIE TEREN

Criterii si elemente Teren de Terenuri de comparalie
i evaluat A - Lipia, jud. Buzau 8 - Verguleasa. il Buzau © - Sabateni. fud. Buzse O - Potesmichest. juel. Bezau
Tipul comparabiiel oferta oferta oferta oferta
Drepturi de proprietate transmise fara restructs fara restricti fara restrictii fara restrictii fara restricti
Restrictii_legale fara restructs fara restricti fara restricti fara restricti | fara restricts
similare similare & | similare
nommale normale normale | normale

L m—— - | e il s | ! - r

tocalizare Vadu Pesi Lipia f DN1B mun. Buzaw/DN2B Sahateni / DN1B Potamichesti / DN2

Caracteristici fizice
Suprafata 5000 4790 10168 | 20300

20000
Forma regulat regulat requtat regulat | regulat
5 - !
plan
in zona

Front stradal ng np np | np

| Topograf ~_plan plan plan ‘ plan

Utilitati == in_zona in zona in_zona | in zona .
Cea mai buna utifizare arabd / industrial arabil / industrial arabil / industrial arabit / industrial arabil / industrial
Pret total in euro
Pret / mp in euro 2.4 4 5 3

GRILA DE COMPARATN

[Pret vanzare in euro | | | 1 |
|Pret/ mp in euro | | 24| 4] 5
TIP COMPARABILA

Tip comparabila OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
|Corectie proceniuata -1% -3% &%

|Corectie totala pentru tipul comparabilei 0,024 0,12 -0.15
Pret de vanzare ctat 2,376 388 485

DREPTUL DE PROPRIETATE
Dreptul de proprietate |privata fara restricti fara restrictii _[fara restrictii |fara restricti
Corectie unitara sau procentuaka | ] 0% 0% 0%] 0%
Corectie totala drept de ber [i] 0 o []
Pret de vanzare corectat 2,376 388 4,85 29
RESTRICTI DE URBANISM
Restrictii legale-coeficienti urbanistici  |infravilanarabl | extravilan arabil intravilan arabil intravilan arabil intravilan arabil
Corectie unitara sau procentuala 0% -20%| -20% -20%
Corectie totala pentru resmcli legale 0 0,778 097 0,582
2,328

Lod)

¢

b
8

g.

Pret de vanzare 2,376 3,104 3.8
CONDITII DE FINANTARE
Congitil de finantare nomale |simitare similare simiare similare
|Corectie unitara say procentuata

[Corectie iotala peniru cond de finantars
Pret de vanzare corectat 2,378 3,104 388 2,328|
CONDITII DE VANZARE
Conditii de finantare nonmale normale nommale normale nommale
Corectie unitara sau p tuata

Corectie totala pentru cond de vanzare |
Pret de vanzare 2,376] 3,104 388
CONDITH DE PIATA _ ]
Conditii de finantare {a dob de piata la cob de piata la dob de piata Ia dob de pt ta dob de pi
‘Corectie unitara sau procentuaia . ! .
Corectie totala pentru cond de vanzare ] |

Pret de vanzare corectat 2,376 3,104 3,88
LOCALIZARE
Locatizars VadsPass Upia/DN1B___ | _mun. Buza/DNZB Sahateni / DN1B Potamichest / DN2
Corectie unitara sau 0% -10% 0%

Corectie totala pentru locakizare 0 0.3104 ol
Pret de corectat 2,376 2,7836 388

CARACTERISTICI FIACE 5000 5000 4780 10189
Marime (dimensiune) si forma reguiat regulat | regulat
Corectie unilara sau proceniuala 5% 5% -15%
Corectie Iotala pentru forma si dimens. 0.,1188 0.13968 -0.582
Pret de vanzare covectat 2,4948 293328 3,298 |
FRONT STRADAL 35/np np np np
Corectie unitara sau proceniuaia 0% 0% 0%
Corectie totala pentru front stradal | v} 1] . 0
Pret de vanzare corectat | 2,4948 293328 3,288
TOPOGRAFIE plan plan plan plan plan
Corectie unitara sau proceniuaia i | |
Corectie totala pentru front stradal |
Pret de corectat 2,4948 293328 3,298

UTILITAT] DISPOMIBILE in zona similare similare similare sandare
|Corectie unitara sau procentuala 0% 0%/ 0%,
Corectie totala pentru uﬁm 0.00 0.00 0,00 0,00
Pret de vanzare 2,4%48 2,93328 3,298 2,328
ZONARE arabil / industrial arabil / industrial arabil / industrial arabil / industrial arabil / industrial

Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%, 0%
Corectie totala Zonare [1] 0 [1) 0
Pret de vanzare corectat 2,4948 2,93323'1_ 3288 2325
CORECTIE TOTALA NETA 0,0948 -1.06672| 1,702 0,672

CORECTIE TOTALA NETA % 3,95% -26.67%| -34,04%| 22 40%)|
2 3 3 3

§

;

3 B || B Bl BELs

Suprafata 20000 mp
Opinie euro / mp rotunjit 2,5 eurofmp
Opinie lei / mp 13,32 lei/fmp
Valoare esfimata in euro 50000 euro
Valoare lei 256425 lei

Curs valutar 5,3285 leifeuro

M‘h 4030 “h '/
‘.... o

-

s M
Ar =P
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https://www.storia.ro/ro/oferta/4-terenuri-extravilane-22-000-mp-in-zona-verguleasa-langa-buzau-
IDIG1z?session long olx=19b6994d980x233dac4&session olx=1a11003be25xdflcbab2

v B a» . * - . . o v » [0 22000 0. teren de venzase x +* = o x
c (s ) D @
-~
staria
4 terenuri extravilane, 22.000 mp, in zona Verguleasa, langa Buzau Hena Radu
Aiie .
88 000 € 4 &im? nunt proprietar
? Afigeazknumdnd
(A Buzsu, Buzau Nume
E-masi®
Teren de vénzare
Suprafats utitd: 22000 m?*
+40
Tip teren: agricol
Lacalizare: ruraky Messjul thu”
ISfiransin T Sunt interesat(3) de acest teven de
vanzare gi ag vrea sd fac o vizionara. n
Gart: & Agtept cu interes réspunsul dvs.
e ¥ Muttumesc!
A
0 -~ » u 1009
2 | Qo T~ d "CL.EHEGa ~ (8 PG T )M o0
v » “ B ' s ‘ % [ 22000 m’ teren de vanzare x o+ =Y o x
c % o &-EETLUHI-CX #-22-000-mp-in-zona-verguieasa-tanga-Huzau-iDIG127sesson_tong oix=1 I Slsesmion +1 In]
§ 2 5
-
4 terenuri extravilane, 22.000 mp, in zona Verguleasa, langa B... Q) Saveazh e
Buzay, Buzau
Terenuifle sunt situale la 2 km de Buzau, wn drum care se parcurge in 10
minute cu masina.
i ey B T — -
Zona Verguleasa, in care snt aceste terenun, este astfel: 12 iesirea din Buzau - e e
catre Galbinasi, pa soseaus Braflei, dupa ce se trece de primul PECO care
este pe dreapta, PETROM, se trece calea ferata. Apcise face un drumla
dreapta care duce la terenurie noastre, Calculator de imprumut x
ile au ur P Caiculali rata pentru apeasti proprietate
-2 77amp
Valoarea
-2.600 mp {un teren pe care e constoita © casa rudimentara) proprigtatii BBOOD €
Sefectati valoaren
- & 790 mp impromutuka
-12.705 mp
Pericada derambursare 120 Lur®
fe-am interesat ia Primarie i pe ele se pot realiza Constructii Agricole - de i i aai dorii 66 n
exemplu, Ferma Agricoia. ¥éi So7 7
L WO — 3 = ~ 1009
L Qs = dé 2CLEEéa A~ fE e T @ g0

..-»f

’*,?49&;5!:%-.5 m%

g . mﬁ;ﬁ M %
;;’ %%gwi’%@ (ﬁ&,ﬁ 1;

"“%
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-extravilan-dnlb-Ing-lipia-
IDHBIS?session long 0lx=19b6994d980x233dac4&session olx=1a13501e72dxeaf68085

SA A Al

Paste - L b
Hhomatpainier B 4 U - me X x0 & s A = % »

Chipuowd Egat Paragesa Styen

Navigation = X

Headings Tases Rezults

[PoGbumies.y

Create 50 e ouflng of Lo soturent

. L o ek e m https://www.storia.rofrofofertafteren-extravitan-dnib-tng-lipia-

it agreat way 1o kiep ot 544 YO I8 OF Ut

move yous rortuat around. IDHBiSPsession_lpng_olx=10b6994d980:233dacdkisession_ol=1a13501e72dxeafG8085
To gat startel. go to o Home tak s spon Haudieg stylee I

10 the hoadingt I yow doziment.

& | 4 Ll
1432

.”‘C . Q 'm a 'Q e é = ! w_ ¥ ‘;" e B ) @ 13102026

Bape. oty o wons gyl Lnitet ek

v I e % | @ Al Gintiide ¢ ¥ L) so0m leendsvancae X+ = e R
¢ % s ierta/teren sxtraatan-an 1 b-ing-lipia-IDHBIS ?session_long_ofx= 1966994d980x2330ac 4&ises510n_olx= 121350167 20wnaf68085 ¥ « in) ®
Dimensival: 650x8 m Romanian english @ X i 5
Gard: nu Googie T
Tip acces: asfaltat
imprejurim: camp deschis N
Media:
mat it
Tip vanzitor: privat
Descriere
vand teren extravilan arabii langa Lipia, cu acces din strada principald D18,
Curent electiic 1a strada.
Schimb cu autoturism, Pompe de cakdura
Dakin
Mereu aldturi
T 10E0? Raporteazi 2 de tine: incdlzire, Sy
racire, apa calda.
0 ¢ N 5 P oy 1433
BR Q serh & a D t - n | E A owe B A B 00

wﬁ‘jﬂi WOeleys ¢ ;\:\
wigm%&% oM 2\

{ AR g
{4 na bl - 8228 2

T %‘%ﬁ;

us®

w
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-comercial-dn-2b-buzau-ploiesti-sahateni-

IDIsoC?session long olx=19b6994d980x233dac4&session olx=1a13501e72dxeaf68085

f e v ) O

Teren comercial DN 2b Buzau - Ploiesti - Sahatani !

5 € 0 €/m*

(X Sanatent, Buza

Teren de vanzare

Suprafais utill;
Tip teren:

Localizare:

Tip acees:

Weed war i
A g

10169 m*

intravitan

f4r3 informath

asfaltat

o mecC=OAE

® W A wids 4 w L3 15 159’ teven oe vanzare X

0 G

)

o, ofertyteren-comerc

Laupoats

; . Proprietati Verificate
@ REAL imobiliare Buzay

2 Afipeazhnumind

E-mail*

Numir de telefon™

+40 OIS

Mezajultiu® *

Suntinteresat{d) de acest teren de
vAnzare §i as vrea sé fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Muliumesc!

~ {3 NG B )

e X+ -

EE ) O

Teren comercial DA 2b Buzau - Ploiesti - Sahateni !

Dispoaibil spre vanzare: teren in suprafata totale de 10.16Smp,

deschidere 34mi 1a soseaus Dn 2B Buzau-Ploiesti, la iesire din Sahateni spre

Plowesti,

categorie mixta - parte intravilan + extravilan,

TJerenu! este ideal pentru activitati comerciale, investitii.

Pret de vanzare: beuro/mp.

Avandaje

» acces facil din DN2B

= yizibilitate excelenta

o zona in dezwoltare

= potrivit pestru investitii pe termen lung

Sttuatie juddica- liber de sarcini, acte pregalite pentru vanzare.

Pentru detalii, vizionar sau alte oferte ne puteti contacta!

Sediul agentiei: Centruy, str. Cuza-Voda ni. 1-3, etajui 2.

Mai putin A

Wnd warning
&

™

1437
13102026

o x

®

Q setveazd Contact

Lumparaturi in rate
faré dobandd.
Oriunde in lume.

Haiin Smart Mobile!

I sactiunes Cammpuni Prametionsle. i

o]

Calculator de imprumut x

Calculati rata pentru aceastd proprietate

Valoarea

propristatii 5 &
Selectati valoares

wnprumutului

Perioadaderambursare 120 Lur

B Qs ;mage;ggg ~ {3 ome B oo ed
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-46-000-mp-in-intravilanul-municipiului-buzau-zona-verguleasa-
IDkmsjv.html?search reason=search%7Corganic

v ) 20w e e e % W Jeend6000 mpinintadlay X+ - o X
&« [ ( " A iu!r...;m(xp:.] ':u,.r\:.fﬁa'fh"cﬁ@a"“' v & ﬁ') O @
V LOCALITATE a
© Buzau 9 ;
Buzau "G
A o
[y o
Vezi locatla pe hart# '
V]
Teren 46.000 mp in intravilanul Municipiului Buzau,
zona Verguleasa
Neeiinanie/dl Dinti Ficsi La 1997€
I Coacadrazh rma | »
< | Qe & & o Q ; = . ! ~ 3 e F e za,m.]z‘c‘zz
v O 2 oo vmeme X W Twen 8000 mp i intravitan. X =' i X

Descriere

Vand teren 460800 mp in intravilanul Municipiului Buzau, strada Verguleasa, pe soseaua DN -28 Buzau -Braila
9 euro/mp

10: 350878778 3 reponsss

Q@
FINANTARE
Al nevoie de finantare?
Selecteaza conditile dovite §i descopera oferia ideald centru tine.

Surma finantari ILE} Pe ce penoada? [uni)
o ] 120 180 240 300 360
saTy ore e L5
_ S B aow & dad ¢ - =] ’ Q w100

g
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-dn2-

e85-la-10-m-de-potarnichesti/0hii98g6gf017dpg4ee063hf8h2035782.html

o x

1446
13102026

o x

L4

&

1447
13102025

v O S PR % Wt 44008 o = ereis % [ Vend teen extravlon 203307 X+ -
“ b rovanuntun mobilare e vanzare/teren estrarlan arunttenen-in2-e8i-ly O i petamichusim Spgeaiil Tdpdeshn il ZANRY ﬁ) In} @
..
publiza.ro & Borm O B
Teren DN2 E85, la 10 m de Potamichesti | 15 RON ®
0 EUR/m?
Enni Vision St
Verl soote anuniurs
S Aratd telefon
a7 m g0 Potarmicreeti ¢
i contacteazd vanzdtorul
Bung. md interessazh oferta
fumneavoasira. Mai este valatwia?
Caractere ramase 2839
v Adaugd frsier ¥
Exd . - ru
g5 B ao COREN - N G PR
v O x ® Wi % [ Ved teenevaden 203000 X # 28
& snuntan imakiare de i itz Al dmat teren Gnd o8 la- 0 de - petarnichiest Dhngaanattl Taadee s il SRR ﬁ) & ®
* . & ale
publiz4.ro B O B
E -_ o @
o O
Specificatii
Suprafata terecmelis
Utititati generale a1, Corort
Ane caracterisici ane
Descriere
Vandg urgent teren 20300mp situat ia 10m de intrarea in sat Potamnichesti . Jud Buzau
.apasi ici fa 100m { o §. Tererud are forma trapezoidala , {a
fata dinspre DN2 are hidere 18.5 m acesta crescand pe masura ce se inanteaza
pana la 30m { fa 40m din lungimea terenului se ajunge Ja deshiderea de 30m, acesta
lafime ramane constanta pe toata lungimea terenuiul}  Pentru mai multe detalii
vizualizati pozele.
1D anunt: 1556155611
_jd & Qe mwae2CBHaE nG e FRD
T
L WTOROR A
./’/;:g ot "“"‘M%.\
YA 4 N\
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ANEXA 3. Abordarea prin venit .Metoda fluxurilor de numerar actualizate

Calculul ratei de actualizare

Yaloare
7.40% Emisiune Romania - obligatiuni de stat pe 5 ani in Euro, Cod ISIN ROE3GCPAFCPE
Prima de risc a capiaiurior propai 7.08% Rata Damodaran pentn Romania - ianuarie 2026

indicele Beta Real Estate Development - tranzaction $.84 Damodaran - ianuarie 2026

Cosa preliminar al capitalurilor proprii 13.35%

|Primz de fisc a investiiel 20,00% hedia ROl asteptal pentru investitii in real estale. deselopment
Prima de fisc specifica indusine 20.00% Randamert mediu pentru un investibor

Prima nscutul de tars 2.85% Rata Damodaran pentri Romaria - ianuarie X006

Costul nominal al capitalurilor proprii 56.20%

Costul nominal al capitalurilor proprii rofunjit 56.20%

Rata de imprumus interbancara 3.82% Eurtbor pe 3 luni
Taxe 16.00% Cota unica de impozitare a proftulu
After tax real cost of debt 3.21%
Structhura capitaiufui
Capital propriu 20.0%
Datorie 20.0%
WACC
Costul Coshs
capitabubji Pandere capiaiur total al
= .
| Equity 565.2% 20.0% 1. 2%)
Debt 3% 80.0% 26%)
WACC 13 8%
Raia de achsalizare selectata 14.00%

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA
VValoarea de piata a terenului V 50000

Rata de actualizare r 0,14
Recuperare valoare teren ( ani ) n 25
Chirie anuala ( euro ) 7275

Chirie anuala ( lei ) 38765
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ANEXA 4.

Documente
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1: 2000
Nr. Cadastral Suprafata masurata| Adresa imobilului
44576 20000 mp T. 89, P. 1085, 1066, EXTRAVILAN VADU PASII - LOT 2
Cartea Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
VADU PASII
650800 651000
NR. CAD. 33717
| 1 90.62m 5
| i
i
¥
I o
| 403400 m. 403400
I % z |
3 |
5§ 5 ¥
-3 3 1A 8 5
u] $=20000mp 38
2' ®
m ~
|
| 4 L\‘
‘ 20.38m 3
DRUM
‘ NR.CAD. 43888
650800 o 651000
A. Date referitoare la teren
Nr. Categorie do s By
o losints, uprafata (mp) Mentiuni
1 = . II 20000 Imobil neimprejmuit
Tolal 2000
‘ B. Date referitoare 1a constructi
[l . Cod o | Destinai ita a 5ol (mp Mentiuni
Total
p totala a imobilului = 20000 mp
Suprafata din act = 80000 mp
Executant, {nspactor
SCHIPOR DIMITRIE Confirm atribuirea numdarului cadastral gl introducerea imobllului in
Aut. cat. A serie RQ B F nr. 0230/2010 sistemul integrat de cadastiu ¢ carte funciard
Co_nﬁrrp exgcut:rs_q_msu m'on'lo_f h teren,
:i' pond: ia cu din teren
SCHIPOR DIMITRIE 2o oot i Bisca Alexandra pa e bt socm
Data: 08.09.2026 Semnatiifa ..o meenes 51
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Plan de amplasament si defimitare a imobilului

cu propunerea de dezlipire
Scara 1: 2000
Nr. Cadastral Suprafata masurata| Adresa imobilului
43878 80000 mp T. 89, P. 1085, 1066, EXTRAVILAN VADU PASII
Cartea Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
43878 VADU PASII
— _Bso800 o 650800
I
i
!
,
!
NR CAD. 33717 1
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DRUM 90.38m 7
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—
Dezlipire imobil
Situatie ecluala Situabe vitoars
(inginto de deziipie) {dupa de dezlipie)
Nr. Supmfata | Categoris de _ I Nr. Suprafata | Cetegoria do ¢ < "
ca. ) | folsita Dosiriareametaiy cad. | (mp) | ftokosinta Descnerea maobiuht
44575 60000 A LoT1
43878 80000 A EXTRAVILAN
44576 | 20000 A LoT2
| Total 80000 - Total 80000 _
Exacttant, e
SCHPOR DIMITRE
Aut ot A serle RO B F . (2302010 Contm atibures m;ﬁﬁz,;immmm
Confirm axecutarea maguratorior (a tasn.
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3i corespondents acestein cureitatea i teren
SCHIPOR DIMITRIE DI 7o Digitallysignedby Bisca
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Referat de admitere, cerere nr. 141099 / 24-09-2026

mr
v’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar BUZAU P S
\NCPIL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau Lwa | 09 |
PT = Adresa: Mun. Buzau, Blvd. Calea Eroilor, Nr. 10, Cod Postal 120226 Anul | 2026
REFERAT DE ADMITERE

(Dezmembrare imohil)

Domnului/Doamnei JUDETUL BUZAU
Domiciliul

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 141099 din data 24-09-2026, va informam:

Imobilul situat in Jud. Buzau, T89, P1085, 1066, UAT Vadu Pasii avand numarul cadastral 43878 a
fost dezmembrat in imobilele:

1) 44575 situat in Jud. Buzau, T89, P1085, 1066, UAT Vadu Pasii avand suprafata mésuratd 60000
mp;

2) 44576 situat in jud. Buzau, T89, P1085, 1066, UAT Vadu Pasii avand suprafata masurata 20000
mp;

Certific ¢a informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI BUZAU la data: 28-09-2026.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitdtii imobiliare nr. 7/19986, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

Inspector
Alexandra BiSCA_
Bisca ,'T,&“,%;‘g"’%""“

Date: 2260928
Alexandra B o

Document care confine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regufamentului (UE} nr. Pagina 1 dinl
679/2016 si Legii 190/2018
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ANEXA NR. 3 LA HCJ BUZAU NR. 252/2026

CAIET DE SARCINI
(cerintele beneficiarului)

privind concesionarea, prin licitatie publica, a unui teren apartindnd domeniului public al Judetului
Buzau, amplasament Vadu Pasii, in vederea realizarii, prin investitie privata integrala, si a exploatarii
unei instalatii tranzitorii de tratare mecano-biologica (TMB) a deseurilor municipale reziduale si vegetale,
pana la operationalizarea Sistemului de Management Integrat al Deseurilor (SMID)

Prezentul caiet de sarcini este elaborat in temeiul art. 2 din proiectul de hotarare propus prin Studiul de
oportunitate privind asigurarea tranzitorie a capacitdtii de tratare mecano-biologica a deseurilor
municipale reziduale si vegetale din judetul Buzau (octombrie 2026) si face parte integrantd din
documentatia de atribuire a concesiunii, intocmita potrivit art. 302-331 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ. Elementele marcate [.................. 1 se completeaza dupa aprobarea raportului de
evaluare ANEVAR si verificarea datelor de carte funciara.

1. Informatii generale privind concedentul si obiectul concesiunii

1.1. Concedentul

Judetul Buzau, prin Consiliul Judetean Buzau, cu sediul in municipiul Buzau, B-dul Nicolae Bélcescu nr.
48, judetul Buzau, cod fiscal [.......cccevnnens ], reprezentat de Presedintele Consiliului Judetean, in calitate de
concedent

1.2. Obiectul concesiunii

Obiectul concesiunii il constituie terenul apartinand domeniului public al Judetului Buzau, situat in
extravilanul UAT Vadu Pasii, tarla 89, parcelele 1085 si 1066, inscris in Cartea Funciara nr. 44576 Vadu
Pasii, nr. cadastral 44576, cu datele de identificare din tabelul de mai jos.

Tabelul 1. Date de identificare a terenului

Element Descriere

Proprietar / regim juridic Judetul Buzau — domeniul public

Extravilan UAT Vadu Pasii, tarla 89, parcelele 1085 si 1066, judetul
Buzau

CF nr. 44576 Vadu Pasii / nr. cadastral 44576 — Lot 2 din
Carte funciara / nr. cadastral | dezmembrarea imobilului cu nr. cadastral 43878 (Referat de admitere
OCPI Buzau, dosar nr. 141099/24.09.2026)

Amplasament

Suprafata concesionata 20.000 mp, suprafatd masurata (plan de amplasament si delimitare a
u . . .
pratal imobilului cu nr. cadastral 44576); categoria de folosinta: arabil

Dreptunghiulara; laturi: N 90,62 m, E 222,53 m, S 90,38 m, V 220,22
Forma, dimensiuni, m; vecinatati: N — nr. cad. 33717, E — nr. cad. 43887, S — drum, nr. cad.
vecinatati 43888, V —nr. cad. 44575 (Lot 1); acces din drum de pamant, cu
deschidere de circa 90 m
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Element Descriere

9.450 mp (obiectele 1-5, Tabelul 4), la care se adauga postul de

Suprafata construita si . . . .
transformare, zonele de protectie, circulatiile tehnologice si spatiile

amenajata estimata .. . . ;
/ verzi impuse prin documentatia de urbanism

Liber de sarcini si servituti, potrivit Raportul de evaluare nr.
Sarcini / servituti VP26038/21.10.2026; se confirma prin extras de carte funciara pentru
informare actualizat la data publicarii anuntului

Teren extravilan, categoria de folosinta arabil; regimul urbanistic se

Regl tari urbanisti
egiementart urbanistice stabileste prin certificatul de urbanism / PUZ aplicabil [..................... ]

1.3. Destinatia bunului concesionat

Terenul se concesioneaza exclusiv pentru construirea si exploatarea unei instalatii de tratare mecano-
biologica a deseurilor municipale reziduale si vegetale, cu 0 capacitate de proiectare de 72.000 t/an,
realizata integral din fondurile Concesionarului, fard alocari din bugetul judetean. Schimbarea destinatiei
este interzisa.

Concesionarul exploateaza instalatia pe propriul risc comercial si poate presta servicii de tratare oricaror
detindtori de deseuri, in limitele autorizatiei de mediu.

1.4. Motivatia concesionarii
Concesionarea raspunde deficitului de capacitate de tratare a deseurilor municipale reziduale din judetul
Buzau in intervalul 2026-2032/2033, cuprins intre epuizarea capacitatii de depozitare disponibile (celula 4
a depozitului existent, estimata la 2027-2028 la flux netratat) si punerea in functiune a Instalatiei Integrate
de Tratare a Deseurilor (IITD) din cadrul SMID, estimata in 2032-2033. Motivele de ordin legislativ,
economic, financiar, social si de mediu sunt cele prezentate in Studiul de oportunitate, pe scurt:
+ conformarea cu obligatia de tratare prealabild a deseurilor inainte de depozitare (art. 6 lit. a) din
Directiva 1999/31/CE, transpusa prin OG nr. 2/2021; termen de conformare 2030, potrivit art. 8 alin.
(6) din OG nr. 2/2021);
+ reducerea cantittilor depozitate de la 72.000 t/an la circa 21.600 t/an si prelungirea duratei de
exploatare a celulei 4;
+ valorificarea energetica a circa 28.800 t/an RDF si reducerea bazei de calcul a contributiei de 50 lei/t
prevazute de OUG nr. 196/2005;
+ evitarea oricdrui efort investitional din bugetul judetean si obtinerea unui venit din redeventa;
+ evitarea suprapunerilor patrimoniale si de finantare cu proiectul SMID, prin limitarea duratei
concesiunii la orizontul operationalizarii IITD.

1.5. Obiectivele concedentului

a) realizarea constructiei, receptia la terminarea lucrarilor si punerea in functiune a instalatici TMB
(punctul critic nr. 1) si autorizarea acesteia (punctul critic nr. 2), in termenele prevazute la pct. 3.8,
inaintea epuizarii capacititii de depozitare disponibile;

b) asigurarea tratarii integrale a fluxului de 72.000 t/an (65.000 t/an deseu rezidual si 7.000 t/an deseu
vegetal) generat la nivelul judetului, inclusiv al Municipiului Buzau;

c) atingerea indicatorilor de performanta prevazuti la cap. 3.5;

d) incasarea redeventei si revenirea la concedent, la incetarea concesiunii, a bunurilor de retur, libere
de sarcini si fard compensatie;

e) eliberarea amplasamentului la punerea in functiune a IITD, fard despagubiri pentru investitie.
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1.6. Cadrul legal

+ OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ — art. 173 alin. (1) lit. c), art. 302-331,

# Legea nr. 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice, republicatd; Legea nr. 101/2006 a
serviciului de salubrizare a localitatilor, republicata;

£ OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor; OG nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor;
Directivele 2008/98/CE si 1999/31/CE; OUG nr. 196/2005 privind Fondul pentru mediu;

+ Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor; Legea nr.
292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului; OUG
nr. 195/2005 privind protectia mediului;

+ Legeanr. 98/2016 privind achizitiile publice si HG nr. 395/2016 (pentru componenta de servicii, cap.
6); Ordinul presedintelui ANRSC nr. 640/2022;

# Planul Judetean de Gestionare a Deseurilor (HCJ nr. 118/2021), Master Plan-ul SMID (Rev. 3/2021),
Nota conceptualda SMID (2026).

2. Conditii generale ale concesiunii

2.1. Procedura de atribuire

Concesiunea se atribuie prin licitatie publica, cu anunt publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VI-a, pe pagina de internet a Consiliului Judetean Buzau si intr-un cotidian de circulatie locala (art. 312 din
OUG nr. 57/2019). Contractul de concesiune teren se incheie in forma scrisa, potrivit legislatiei romane,
iar prezentul caiet de sarcini devine anexa la contract.

2.2. Durata concesiunii

+ Durata: 10 ani de la data ultimei semnaturi a contractului, acoperind proiectarea, executia, punerea
in functiune si autorizarea investitiei, exploatarea (minimum 4 ani de la data autorizdrii), o eventuala
prelungire si dezafectarea;

+ Prelungirea se poate face prin act aditional, in limitele prevazute de art. 306 din OUG nr. 57/2019;

+ Denuntarea unilaterali la punerea in functiune a IITD: concedentul are dreptul de a denunta
unilateral contractul, cu un preaviz de 6 luni, la punerea in functiune a IITD din cadrul SMID.
Concesionarul 1si asuma riscul recuperdrii investitiei pe durata contractului; denuntarea nu genereaza
despagubiri pentru investitie. Ofertantii iau act si acceptd expres aceasta clauza prin depunerea
ofertei.

2.3. Redeventa

+ Nivelul minim al redeventei: 38.765 lei/an, stabilit pe baza raportului de evaluare nr.
VP26038/21.10.2026 intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR, aprobat prin HCJ nr.
..................... Ofertele cu redeventa sub nivelul minim sunt respinse.

+ Indexare: anual, incepand cu al doilea an de concesiune, cu indicele preturilor de consum comunicat
de Institutul National de Statistica pentru anul precedent.

+ Modalitate de plati: anual, integral, in contul concedentului, pAna la data de 31 Ianuarie a fiecarui
an calendaristic, pentru anul in curs; redeventa aferenta primului an se calculeaza proportional cu
numarul de zile cuprinse intre data ultimei semnaturi a contractului si 31 decembrie si se plateste in
termen de 30 de zile de la data ultimei semnituri. Intarzierile se penalizeaza potrivit legislatiei privind
creantele bugetare locale.

+ Redeventa este datoratd de la data ultimei semndturi a contractului, inclusiv pe perioada de
proiectare, executie, receptie la terminarea lucrarilor si punere in functiune si autorizare.
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2.4. Regimul bunurilor utilizate in derularea concesiunii

Tabelul 2. Categorii de bunuri

Categorie

Bunuri

Valoare estimata
(lei, fara TVA)

Regim la incetare

Bunuri de retur

Terenul concesionat; platforma
tehnologica betonata — padocuri
(4.000 mp); postul de
transformare, inclusiv racordul

2.015.204,76
(investitie In
bunuri de retur,
exclusiv terenul)

Revin de plin drept
concedentului, gratuit,
libere de sarcini si fara
compensatie

Hala de receptie, aleile si
accesele, bazinul de colectare,

Raman in proprietatea
Concesionarului, care le
dezafecteaza si elibereaza

Bunuri de
preluare
(optional)

Constructiile din categoria
bunurilor proprii, la optiunea
concedentului

Bunuri proprii cladirile administrative si 13.721.476,91
.. ) amplasamentul, cu
parcarile, echipamentele, .
. e . exceptia celor preluate
instalatiile si utilajele mobile =
N potrivit pct. 2.5
Compensatie

plafonata la
valoarea investitiei
nerecuperate prin
tarif

Se preiau numai la cererea
concedentului

2.5. Clauza optionala de preluare
La incetarea contractului, concedentul are dreptul, nu obligatia, de a prelua constructiile din categoria
bunurilor proprii ca bunuri de preluare, in schimbul unei compensatii plafonate contractual la valoarea

investitiei nerecuperate prin tarif. Optiunea se notifica Concesionarului cu cel putin [.........ccccoeceeeneee. ] luni

Tnainte de data Incetarii.

2.6. Garantii

+ Garantia de participare: [50.000] lei, constituita prin ordin de platd sau instrument de garantare

emis de o institutie de credit financiara / societate de asigurdri, valabild cel putin pe perioada de

valabilitate a ofertei; garantia de participare a ofertantului castigitor nu se restituie dacé acesta nu

prezintd in termen instrumentele de garantare pentru buna executare a contractului si pentru
dezafectare si ecologizare (art. 28 alin. (1) lit. f) din contract);
+ Garantia contractualid: 100% din redeventa anuala ofertatd, actualizatd anual odatd cu indexarea

redeventei, constituita in termen de 15 zile de la data ultimei semnaturi a contractului, prin ordin de

plata, scrisoare de garantie bancara sau polita de asigurare de garantie, valabild pana la expirarea a

60 de zile de la data incetarii contractului; garanteaza exclusiv plata redeventei, a majorarilor de
intarziere si a penalitatilor din perioada de exploatare (art. 10 alin. (1)—(3) din contract);
+ Garantia de buni executie: 5% din valoarea totald a investitiei, fara TVA, respectiv .........c.c.coc.ne.

lei fara TV A raportat la valoarea estimatd asumata in suma de

........ lei din Anexa nr. 1 (sau

valoarea mai mare din planul de finantare ofertat), constituitd in termen de maximum 15 zile de la

data ultimei semndturi a contractului, prin scrisoare de garantie bancara sau politd de asigurare de
garantie, valabila cel putin pana la data autorizarii plus 60 de zile; garanteaza exclusiv indeplinirea

punctelor critice nr. 1 si nr. 2 si se elibereaza in doua transe a cate [50]% (art. 11 din contract);

+ Garantia de dezafectare si ecologizare: 5% din valoarea totald a investitiei,............ccceeunene. fara

TVA, respectiv de.......cceovevrverrenenne. , determinata la fel ca garantia de bund executie, constituitd in

termen de maximum 15 zile de la data ultimei semnéturi a contractului, prin ordin de platd, scrisoare
de garantie bancara sau polita de asigurare de garantie, valabild pana la data semnarii procesului-
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verbal de predare-primire a amplasamentului eliberat; garanteaza exclusiv costurile de dezafectare,
eliberare si ecologizare a amplasamentului (art. 10 alin. (4)—(6) din contract);

+ Garantiile contractuald, de bunad executie si de dezafectare si ecologizare sunt distincte si
independente si nu se compenseaza intre ele (art. 111 din contract). Prezentarea instrumentelor de
garantare pentru buna executare a contractului si pentru dezafectare si ecologizare este conditie
pentru emiterea ordinului de incepere si pentru predarea terenului.

2.7. Interdictii
+ subconcesionarea, in tot sau in parte, a bunului concesionat;
# schimbarea destinatiei terenului sau utilizarea sa pentru alte activitati decét cele autorizate;
+ grevarea bunurilor de retur cu sarcini de orice natura;
# solicitarea de alocari, garantii sau cofinantari din bugetul Judetului Buzau pentru realizarea
investitiei.

3. Cerinte tehnice privind investitia (cerintele beneficiarului)
3.1. Capacitate si fluxuri de deseuri
Tabelul 3. Capacitatea de proiectare

Flux Cod deseu (orientativ) Cantitate (t/an)
Deseuri municipale reziduale (amestecate) 200301 65.000
Degeug vegetale / biodegradabile din gradini si 200201 7000
parcuri
TOTAL capacitate de proiectare 72.000

Instalatia se dimensioneaza pentru tratarea integrald a cantitatii de 72.000 t/an, cu posibilitatea preluarii
varfurilor sezoniere. Alte coduri de deseuri pot fi acceptate numai in limitele autorizatiei de mediu.

3.2. Configuratia tehnologica minima
Instalatia va cuprinde cel putin urmatoarele subsisteme si etape de proces:

a) Receptie si cantirire — control la intrare, cantarirea tuturor vehiculelor (intrare/iesire), inregistrarea
electronica a cantitatilor pe UAT/detindtor, descarcare intr-o hald inchisa.

b) Tratare mecanica — buncar de alimentare, maruntire (tocator fix, cu tocator mobil de rezerva), benzi
transportoare, separare metale feroase si neferoase (magnet si curenti turbionari), separare
granulometrica (ciur rotativ / trommel), separare aeraulica (jet de aer), balotare RDF.

c) Tratare biologica aeroba inchisa — stabilizarea fractiei biodegradabile pe platforma tehnologica
betonatd (padocuri), in sistem inchis cu acoperire, aerare fortatd si monitorizare continud a
parametrilor de proces (temperatura, oxigen, umiditate).

d) Manipulare, stocare si expediere — parc de utilaje mobile, stocare temporara a RDF in conditii
sigure, transport al reziduului stabilizat la depozit si al RDF la instalatii de valorificare energetica
autorizate.

e) Gestionarea apelor — colectarea separata a apelor pluviale si a apelor uzate / levigatului, bazin de
colectare si epurare / preluare de catre un operator autorizat.
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3.3. Constructii si amenajari minime

Tabelul 4. Obiecte de investitie — cerinte minime

. Cant. .
Nr. Obiect U.M. . Cerinte Regim
minima
. . Inaltime libera min. 10 m; inchidere
Hala receptie — incinta . - .. e .
1 snchisi mp 2.500 | perimetrald; pardoseald impermeabila; Propriu
sistem de captare a aerului viciat
Beton rezistent la trafic greu si la
Platforma tehnologica agresivitate chimica; pante si rigole spre
2 . g mp 4.000 £ panie 31 rigo e 5p Retur
padocuri (betonata) sistemul de colectare a levigatului; canale
de aerare
. Circulatii tehnologice pentru autosasiuri .
3 | Alei si accese mp 2.000 ’ . 8 . p . Propriu
abroll; acces rutier din drumul public
. Etans, dimensionat pentru levigat si ape
Bazin colectare ape o . . .
4 uzate mp 800 de spalare [unitatea de masura se Propriu
confirma de proiectant]
.. .. . . Spatii pentru personal, cantar si
Cladiri administrative si p HiP p L ’ .
5 arciri ’ mp 150 dispecerat, grupuri sanitare; parcare Propriu
P pentru personal si vizitatori
Post de transformare si Dimensionat pentru puterea instalata a
6 1 buc 1 o onatp pu o Retur
racord instalatiei; racord la reteaua de distributie
3.4. Echipamente, instalatii si utilaje minime
Tabelul 5. Dotari minime pe subsisteme
Nr. Echipament / utilaj U.M. | Cant. min.
A. Tratare biologica aeroba inchisa
1 Sistem de acoperire/descoperire si membrane set 1
2 | Instalatie de aerare fortata set 1
3 | Instalatie de monitorizare a procesului set 1
B. Instalatie de tratare mecanica
4 | Buncir de alimentare buc 1
5 | Tocator fix buc 1
6 | Tocator mobil (back-up) buc 1
7 | Linie de alimentare (benzi transportoare) set 1
8 Separator metale feroase si aluminiu (magnet + curenti turbionari) buc 1
9 | Ciur sortator (trommel) + linii de alimentare set 1
10 | Separator cu jet de aer buc 1
11 | Presi de balotat RDF buc 1
C. Utilaje mobile
12 | Incarcitor frontal cu cupa/greifer buc 3
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Nr. Echipament / utilaj U.M. | Cant. min.
13 | Autosasiu abroll (transport la depozit) buc 2
14 | Bene abroll 25-30 mc buc 10
15 | Motostivuitor buc 1
16 | Masina pentru intors brazde buc 1

Echipamentele vor avea marcaj CE si vor respecta normele de securitate a muncii si de prevenire a
incendiilor. Valorile de referintd ale investitiei sunt prezentate In Anexa nr. 1.

3.5. Indicatori de performanta

Tabelul 6. Indicatori de performantd minimi

. Valoare minima / e
Indicator L Mod de verificare
maxima

Capacitate de tratare 72.000 t/an Cantar, registre de intrare

RDF valorificat energetic (din cantitatea | . . Avize de expeditie, certificate
. N minimum 30% e ’
intratd) de valorificare

Reziduu depozitat (din cantitatea

) 3 maximum 40% Tichete de cantar la depozit
intratd)

conform parametrilor
Stabilizarea biologica a reziduului stabiliti de legislatie / Analize laborator acreditat
autorizatia de mediu

Minim 3% raportare lunara
in conformitate prevederile
Recuperarea deseuri reciclabile Anexei nr.5 din OUG Documente financiare contabile
nr.92/2021, modificarile si
completarile ulterioare

Bilantul masic de referinta, utilizat la fundamentarea tarifului maxim ex-ante (Anexa nr. 2), este:

40% RDF la valorificare energetica;

30% reziduu stabilizat la depozitare;

30% pierderi de proces (umiditate, degradare biologica, deseuri reciclabile).

Bilantul de referinta nu inlocuieste indicatorii-prag din Tabelul 6 (minimum 30% RDF valorificat,
maximum 40% reziduu depozitat), care constituie obligatii contractuale.

Nivelurile angajate prin oferta, daca sunt superioare celor minime, devin obligatii contractuale.

ASRNENRN

3.6. Cerinte de protectie a mediului, sinitate si securitate

+ obtinerea, pe cheltuiala si raspunderea Concesionarului, a certificatului de urbanism, actului
administrativ al procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, autorizatiei de construire, a
autorizatiei de mediu, a autorizatiei de gospodarire a apelor, a avizelor/autorizatiei ISU si a tuturor
avizelor necesare;

+ desfasurarea operatiilor de receptie si tratare mecanica in spatii inchise, cu captarea si tratarea aerului
viciat; controlul mirosurilor la limita amplasamentului;

+ impermeabilizarea tuturor suprafetelor tehnologice si colectarea separatd a levigatului si a apelor
uzate, cu epurare sau predare la operatori autorizati;

+ monitorizarea factorilor de mediu (aer, apa, sol, zgomot) conform autorizatiei de mediu, cu raportare
periodica la concedent si la autoritatile competente;
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+ masuri de prevenire si stingere a incendiilor adecvate stocarii RDF si deseurilor combustibile;
+ respectarea legislatiei privind securitatea si sanatatea in munca si asigurarea personalului calificat
(estimativ 40 de posturi).

3.7. Utilitati
Racordarea la utilitati (energie electrica, apd, canalizare/vidanjare, telecomunicatii) se realizeaza de
concesionar, pe cheltuiala sa. Postul de transformare si racordul electric devin bunuri de retur.

3.8. Termene de realizare
+ depunerea documentatiei pentru certificatul de urbanism si initierea procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului: In maximum [......ccccoceeveeneee. ] zile de la data ordinului de incepere,
ordinul de Incepere se emite in termen de [................. ] zile lucritoare de la data prezentarii
instrumentelor de garantare pentru buna executare a contractului si pentru dezafectare si ecologizare;
+ realizarea constructiei, receptia la terminarea lucrarilor si punerea in functiune (punctul critic nr. 1):
in termenul T ofertat la factorul 3.2, de cel mult [8] luni de la data ordinului de incepere, respectiv:
v" [4] luni pentru componenta de proiectare si
v [4] luni pentru componenta de executie a lucrarilor;

Depasirea termenului cu mai mult de [3] luni, din cauze imputabile Concesionarului, atrage executarea
integrala a garantiei de buna executie si dreptul de reziliere.

Termenul punctului critic nr. 1 se prelungeste cu durata depasirii, de catre autoritatile competente, a
termenelor legale de emitere a actului de reglementare de mediu si a autorizatiei de construire, daca
Concesionarul a depus documentatiile complete In termen si a raspuns In termen solicitarilor de
completare.

+ depunerea documentatiilor complete necesare autorizirii instalatiei (autorizatia de mediu,
autorizatia de gospodirire a apelor, autorizatia de securitate la incendiu): in maximum 60 de
zile de la data semnarii procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor (termen maxim,
ofertantii putand angaja un termen mai scurt, punctat la factorul 3.1 din cadrul criteriului ,,conditii
specifice impuse de natura bunului”); obtinerea autorizatiilor (punctul critic nr. 2): in termenele
legale de emitere, calculate de la data depunerii documentatiilor complete; depasirea de catre
autoritatile competente a termenelor legale de emitere nu se imputd Concesionarului, dacé acesta a
depus documentatiile complete in termen, caz in care termenul se prelungeste corespunzator;
termenul-tinta stabilit prin Studiul de oportunitate este decembrie 2027;

+ Intarzierea autorizarii instalatiei din cauza documentatiei incomplete sau incorecte elaborate de
concesionar ori a depasirii termenului T ofertat se penalizeazd cu 40.000 lei/zi, iar depasirea
termenului de autorizare cu mai mult de 2 luni, din cauze imputabile Concesionarului, atrage
executarea soldului garantiei de buna executie si rezilierea contractului;

+ perioada minimi de exploatare: 4 ani de la data autorizarii.

Tabelul 7. Calendar estimativ

Etapa Termen

Semnarea contractului de concesiune februarie 2027

Proiectare, autorizarea construirii, executie, . . ..
’ februarie 2027 — octombrie 2027 (drum critic:

receptie la terminarea lucrarilor si punere in . . Lo
procedura de evaluare a impactului asupra mediului)

functiune (punctul critic nr. 1)
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Etapa Termen

Autorizarea instalatiei — autorizatia de mediu,
de gospodarire a apelor si de securitate la octombrie 2027 — decembrie 2027
incendiu (punctul critic nr. 2)

Atribuirea contractului de servicii de tratare
(ADI)

ianuarie 2028

Operare

februarie 2028 — ianuarie 2032, cu prelungire posibila
pana la PIF IITD

Punerea n functiune a [ITD; denuntare si
dezafectare

estimat 2032—2033

4. Obligatiile Concesionarului

a)
b)

c)
d)

e)
f)

9)

h)

)
k)

sd realizeze investitia integral din surse proprii sau atrase, fara alocari din bugetul Judetului Buzau;
sd asigure exploatarea in regim de continuitate si permanentd a bunului concesionat, potrivit
destinatiei sale;

sd plateasca redeventa la termenele si in cuantumul stabilite prin contract;

sd obtind si sd mentind valabile, pe intreaga duratd a contractului, toate avizele, acordurile si
autorizatiile necesare;

sd respecte indicatorii de performanta si angajamentele din oferta tehnica;

sa Intretina si s repare bunurile de retur, astfel incat acestea sa fie predate concedentului in stare de
functionare, libere de sarcini;

sa incheie si sd mentind asigurari pentru bunurile de retur, pentru instalatie si de raspundere civila
fata de terti si de mediu;

sd raporteze lunar concedentului cantitatile receptionate, tratate, valorificate si depozitate, pe UAT
si pe detindtori, si sd permita accesul concedentului pentru control;

sd participe, la invitatia ADI ECO Buzau 2009, la procedura de negociere fara publicare prealabila
pentru serviciul de tratare, in conditiile cap. 6;

s nu subconcesioneze bunul si sd nu 1i schimbe destinatia;

la incetarea contractului, sa restituie bunurile de retur si sa dezafecteze bunurile proprii nepreluate,
cu eliberarea si ecologizarea amplasamentului in termen de [L.....ccocveveriiiiinierinne. ] luni;

sd suporte toate taxele, impozitele si contributiile aferente bunurilor si activitatii, inclusiv impozitul
pe teren / taxa pe cladiri aferente concesiunii.

5. Obligatiile concedentului

a)
b)
c)

d)

e)

sa predea terenul pe baza de proces-verbal, liber de sarcini, in termen de [5] zile de la data ultimei
semnaturi a contractului, dar nu mai devreme de prezentarea instrumentului de garantare pentru buna
executare a contractului;

sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contract;

sd emitd, in calitate de proprietar, acordurile necesare pentru obtinerea autorizatiilor, in termenele
legale;

sd notifice Concesionarului, cu cel putin [6] Iuni inainte, data de la care opereazd denuntarea
unilaterala la punerea 1n functiune a IITD;

sa verifice periodic respectarea obligatiilor contractuale.

Concedentul nu garanteaza prin contractul de concesiune cantitati de deseuri, venituri sau atribuirea
vreunui contract. Riscul de constructie, de disponibilitate si riscul comercial al exploatarii apartin
Concesionarului.
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6. Corelarea cu serviciul de tratare (Componenta B)

Ofertantii iau cunostintd ca asigurarea serviciului de tratare pentru unitatile administrativ-teritoriale din
judet se realizeaza separat, prin contract de servicii atribuit de ADI ECO Buzau 2009, pe baza mandatului
special al UAT-urilor membre, prin negociere fara publicare prealabila, dupa punerea in functiune si
autorizarea instalatiei. Conditiile-cadru avute in vedere sunt:

+ durata: 4 ani, prevazutd in documentatia initiala [art. 104 alin. (1) lit. b) pct. (ii) coroborat cu art.
104 alin. (2) din Legea nr. 98/2016], calculata de la data autorizarii instalatiei, cu incetare de drept
la data punerii In functiune a I[ITD;

+ plata: tarif pe tond pentru cantitatile efectiv tratate, cu cantitati de referintd asumate de UAT-uri ca
membru ADI ECO Buzau 2009;

+ tariful maxim ex-ante: 402,78 lei/t fara TVA (Anexa nr. 2), stabilit potrivit Ordinului ANRSC nr.
640/2022 si ajustabil numai in conditiile acestuia; tariful reprezinta plafonul de negociere, nu pretul
contractual;

+ fundamentarea tarifului: operatorul prezinté fisa de fundamentare detaliata; structura de referinta
a investitiei (Anexa nr. 1) constituie referinta de control, abaterile semnificative se justifica
documentat (oferte, facturi, devize), iar diferentele nejustificate se elimind din componenta de
amortizare;

+ performanta: indicatorii de la cap. 3.5, cu aplicarea automata, fara act aditional, a cotei de corectie
a tarifului pentru neindeplinirea indicatorilor de performantd (CCNIP).

*

Prin depunerea ofertei, ofertantul isi asuma angajamentul (Anexa nr. 3) de a participa la negociere si de a
nu solicita un tarif superior tarifului maxim ex-ante, actualizat potrivit reglementarilor ANRSC. Contractul
de concesiune nu conferd drept de exclusivitate si nu obligd ADI sau UAT la atribuirea contractului de
Servicil.

7. Conditii de valabilitate a ofertelor si cerinte de calificare
7.1. Eligibilitate

Motive de excludere din cadrul procedurii de licitatie publica
A) Motive referitoare la condamnirile penale

Ofertantul unic/Ofertantul asociat/Ofertantul Subcontractor trebuie sa demonstreze ca nu se incadreaza
intr-una din urmatoarele situatii:

a) constituirea unui grup infractional organizat, prevazuta de art. 367 din Legea nr. 286/2009 privind
Codul penal, cu modificarile i completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale
legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost condamnat;

b) infractiuni de coruptie, previzute de art. 289-294 din Legea nr. 286/2009, cu modificarile si
completarile ulterioare, si infractiuni asimilate infractiunilor de coruptie prevazute de art. 10-13 din
Legea nr. 78/2000 pentru prevenirea, descoperirea si sanctionarea faptelor de coruptie, cu
modificarile §i completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale legislatiei penale a
statului in care respectivul operator economic a fost condamnat;

c) infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, prevazute de art. 18"1-18”5 din
Legea nr.78/2000, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare
ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost condamnat;

d) acte de terorism, prevazute de art. 32-35 si art. 37-38 din Legea nr. 535/2004 privind prevenirea si
combaterea terorismului, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile
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corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnat;

e) spalarea banilor, previzutd de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenirea si sanctionarea
spalarii banilor, precum si pentru instituirea unor masuri de prevenire si combatere a finantarii
terorismului;

Modalitatea de indeplinire:

Ofertantul clasat pe primul loc dupd aplicarea criteriului de atribuire, anterior atribuirii contractului, va
prezenta, la solicitarea concedentului, documentele edificatoare care probeaza/ confirma neincadrarea in
situatiile referitoare la condamnarile penale atat pentru Ofertantul unic/ Ofertantul asociat cat si pentru
Subcontractantul nominalizat, respectiv cazierul judiciar al operatorului economic si al membrilor
organului de administrare, de conducere sau de supraveghere al respectivului operator economic, sau a
celor ce au putere de reprezentare, de decizie sau de control in cadrul acestuia, asa cum rezulta din
certificatul constatator emis de ONRC/ actul constitutiv;

B) Motive de excludere privind plata taxelor, impozitelor si a contributiilor la bugetul general
consolidat

Ofertantul clasat pe primul loc dupé aplicarea criteriului de atribuire, anterior atribuirii contractului, va
prezenta, la solicitarea concedentului, documentele edificatoare care probeaza/ confirma neincadrarea in
situatiile referitoare la neplata taxelor, impozitelor si a contributiilor la bugetul general consolidat, atat
pentru Ofertantul unic/ Ofertantul asociat, cat si pentru Subcontractantul declarati in oferta.

Persoanele juridice romane trebuie sa prezinte certificat de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor
de plata a impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat valabil la data prezentarii
acestuia, din care sa reiasd lipsa datoriilor restante, pentru sediul principal, si declaratie pe propria
raspundere privind indeplinirea obligatiilor de platd pentru sediile secundare/punctele de lucru detinute.
Din documentele edificatoare prezentate trebuie sa reiasa lipsa datoriilor restante la momentul prezentarii
acestora. Pentru sediile secundare/punctele de lucru, operatorii economici pot prezenta o declaratie pe
propria raspundere privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor, taxelor sau contributiilor la
bugetul general consolidat datorate. Certificatele/documentele trebuie sa fie valabile la data prezentdrii
acestora.

Nota 1: Concedentul va exclude din procedura de licitatie publica orice operator economic despre care are
cunostinta ca si-a incélcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general
consolidat, iar acest lucru a fost stabilit printr-o hotarare judecatoreasca sau decizie administrativa avand
caracter definitiv si obligatoriu in conformitate cu legea statului in care respectivul operator economic este
infiintat sau cu cele ale statului membru al concedentului.

Nota 2: Concedentul va exclude din procedura de licitatie publica un operator economic in cazul in care
Concedentul poate demonstra prin orice mijloace adecvate ca respectivul operator economic si-a incalcat
obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat.

Nota 3: Operatorul economic nu este exclus din procedura de licitatie publicd daca, anterior deciziei de
excludere, isi indeplineste obligatiile prin plata impozitelor, taxelor sau contributiilor la bugetul general
consolidat datorate ori prin alte modalitati de stingere a acestora sau beneficiazd, in conditiile legii, de
esalonarea acestora ori de alte facilitati in vederea platii acestora, inclusiv, dupé caz, a eventualelor dobanzi
ori penalitdti de Intarziere acumulate sau a amenzilor.

Nota 4: Operatorul economic nu este exclus din procedura de licitatie publicd atunci cand cuantumul
impozitelor, taxelor si contributiilor la bugetul general consolidat datorate si restante este mai mic de 10.000
lei.

C) Motive de excludere privind incalcarea obligatiilor in domeniile legislatiei muncii
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Ofertantul clasat pe primul loc dupa aplicarea criteriului de atribuire, anterior atribuirii contractului, va
prezenta, la solicitarea concedentului, documente edificatoare care probeazd/ confirma informatiile
referitoare la neincadrarea in situatiile aferente 1incalcarii obligatiilor in domeniile legislatiei muncii atat
pentru Ofertantul unic/ Ofertantul asociat cat si pentru Subcontractantul declarati in oferta.

D) Motive de excludere privind insolventa

Nota 1: Concedentul nu exclude din procedura de licitatie publica un operator economic impotriva caruia
s-a deschis procedura generala de insolventa atunci cand, pe baza informatiilor si/ sau documentelor
prezentate de operatorul economic in cauza, stabileste ca acesta are capacitatea de a executa contractul de
concesiune. Aceasta presupune ca respectivul operator economic se afla fie in faza de observatie si a adoptat
masurile necesare pentru a intocmi un plan de reorganizare fezabil, ce permite continuarea, de o maniera
sustenabila, a activitatii curente, fie este in cadrul fazei de reorganizare judiciara si respecta

integral graficul de implementare a planului de reorganizare aprobat de instanta.

Motive de excludere privind acordurile care vizeaza denaturarea concurentei

Nota 2: Se considera ca Concedentul are suficiente indicii plauzibile pentru a considera ca operatorul
economic a Incheiat cu alti operatori economici acorduri care vizeaza denaturarea concurentei in cadrul sau
in legatura cu aceasta procedura in situatia in care in cadrul organelor de conducere a 2 sau mai multor
operatori economici participanti la procedura de licitatie publica se regisesc aceleasi persoane sau persoane
care sunt sot/ sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv ori care au interese

comune de natura personala, financiara sau economica sau de orice alta natura.

Nota 3: Se considera ca Concedentul are suficiente indicii plauzibile pentru a considera ca operatorul
economic a incheiat cu alti operatori economici acorduri care vizeaza denaturarea concurentei in cadrul sau
in legatura cu aceasta procedura de licitatie publica in situatia in care un ofertant a depus doua sau mai
multe oferte, atat individual cat si in comun cu alti operatori economici sau doar in comun cu alti operatori
economici.

Nota 4: Se considera ca Concedentul are suficiente indicii plauzibile pentru a considera ca operatorul
economic a Incheiat cu alti operatori economici acorduri care vizeaza denaturarea concurentei in cadrul sau
in legatura cu aceasta procedura in situatia in care un ofertant a depus oferta individuala/ in comun cu alti
operatori economici si este nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

Nota 5: Concedentul va exclude din procedura de licitatie publica orice operator economic, organizat ca
societate pe actiuni, al carui capital social este reprezentat prin actiuni la purtdtor si care nu face dovada
identitatii detinatorilor/beneficiarilor reali ai actiunilor la purtétor.

Nota 6: Concedentul va exclude un operator economic in orice moment al procedurii de licitatie publica in
care ia la cunostinta ca operatorul economic se afla in una dintre situatiile de excludere prevazute la pct.
7.1, avand in vedere actiunile sau inactiunile savarsite inainte sau in cursul procedurii de licitatie publica.

7.2. Capacitatea de exercitarea activititii profesionale

inscrierea in registrul comertului

Operatorii economici ce depun oferta trebuie sa dovedeascd o forma de Inregistrare in conditiile legii din
tara de rezidenta, din care sa reiasa ca operatorul economic este legal constituit, ca nu se afla in niciuna din
situatiile de anulare a constituirii, precum si faptul ca are capacitate profesionala de a realiza activitatile
care fac obiectul contractului Ofertantul unic/ Ofertantul asociat.

Modalitatea de indeplinire

Ofertantul clasat pe primul loc dupd aplicarea criteriului de atribuire va prezenta, anterior atribuirii
contractului, la solicitarea concedentului, Certificatul Constatator emis de Oficiul Registrului Comertului
de pe langa Tribunalul Teritorial in integralitate, din care sa rezulte ca activitatea principald/ secundara pe
care o desfasoara conform codificdrii CAEN corespunde obiectului contractului, precum si Declaratia
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privind Beneficiarul real al persoanei juridice, eliberata de ONRC. De asemenea, in Certificatul Constatator
emis de Oficiul Registrului Comertului de pe ldnga Tribunalul Teritorial trebuie sa se regiseasca si
urmatoarele informatii: datele de identificare ale operatorului economic, actionarii/ asociatii, organele de
conducere, administratorii, membrii Consiliului de Administratie, membrii Consiliului de Supraveghere,
cotele de participare.

Nota 1: Toate documentele justificative care atesta capacitatea de exercitare a activitatii profesionale a
operatorilor economici vor contine informatii reale, valabile si actuale la data prezentérii acestora.

Nota 2: Pentru persoanele juridice striine, se vor prezenta documente edificatoare din care sa reiasd
informatiile solicitate de catre Concedentul, care dovedesc o forma de inregistrare precum si Beneficiarul
real al persoanei juridice, in conformitate cu prevederile legale din tara in care ofertantul este stabilit.
Nota 3: In cazul unei asocieri, se vor prezenta documente care atesta forma de inregistrare pentru fiecare
dintre membrii asocierii.

Pentru indeplinirea cerintei este suficient ca obiectul de activitate al fiecdrui membru sa fie in concordanta
cu partea din contract pe care o va realiza.

Nota 4: Orice operator economic, organizat ca societate pe actiuni, al carui capital social este reprezentat
prin actiuni la purtator are obligatia de a face dovada identitatii detinatorilor/beneficiarilor reali ai actiunilor
la purtator. In acest sens, Reprezentantul legal al operatorului economic depune o declaratie pe propria
raspundere cu privire la detindtorii/beneficiarii reali ai actiunilor la purtator, sub sanctiunile prevazute de
art. 326 din Legea nr. 286/2009 privind Codul penal, cu modificarile si completarile ulterioare.

7.3. Capacitate economico-financiara

A) Cifra de afaceri generali anuala
Ofertantul trebuie sa demonstreze ca nivelul minim al cifra de afaceri medie anuala pe ultimii 3
exercitii financiare este de 15.000.000 lei (fara TVA)

Modalitatea de indeplinire

Ofertantul clasat pe primul loc, dupa aplicarea criteriului de atribuire va prezenta, anterior atribuirii
contractului, la solicitarea concedentului, situatiile financiare sau extrase din situatiile financiare
aferente anilor 2023, 2024 si 2025. Aceste documente vor fi prezentate si de catre ofertantul asociat,
in situatia in care resursele acestuia au fost luate in considerare pentru indeplinirea cerintei.

B) Accesul la resurse financiare (cash-flow) pentru o perioada de 5 luni de implementare

Ofertantul trebuie sd demonstreze cad are acces la resurse financiare reale, negrevate de alte
angajamente, sau cd dispune de un flux de numerar (cash-flow) pentru cel putin 5 luni de
implementare obiectivului de investitii, in valoare de minimum 8.000.000 lei (fara TVA).

Modalitatea de indeplinire

Ofertantul clasat pe primul loc prezinta, la cererea concedentului, inainte de atribuire, unul sau mai
multe dintre urmatoarele documente:

v' declaratii ori scrisori emise de catre institutii financiare bancare privind disponibilul din
conturi;

v’ contracte de linie de credit ori scrisori bancare de aprobare a acestora, din care reiese suma
neutilizatd si valabilitatea pe perioada cerutd;

v"documente emise de societdti de asigurari
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7.4. Continutul ofertei

Propunerea tehnici va contine cel putin: memoriu tehnic cu descrierea fluxului tehnologic si a bilantului
masic; lista echipamentelor si caracteristicile acestora; planul de amplasare pe teren; graficul de realizare
pana la punerea in functiune; méasurile de protectic a mediului (mirosuri, ape uzate, zgomot, incendiu);
indicatorii de performantd angajati; planul de dezafectare si ecologizare; angajamentul prevazut in Anexa
nr. 3.

Propunerea financiara va contine: redeventa anuald oferita (lei/an), cel putin egala cu nivelul minim;
planul de finantare al investitiei si sursele de finantare, cu valoarea totald a investitiei, farda TVA, care, daca
depaseste valoarea din Anexa nr. 1, constituie baza de calcul a garantiei de bund executie si a garantiei de
dezafectare si ecologizare.

7.5. Valabilitate
+ oferta este valabila 90 zile de la termenul-limita de depunere;
+ sunt respinse ofertele care nu respectd cerintele minime ale prezentului caiet de sarcini, cele cu
redeventd sub nivelul minim si cele care conditioneaza realizarea investitiei de garantii sau alocari
din partea concedentului.

8. Criterii de atribuire
Oferta castigatoare este cea care obtine punctajul total cel mai mare, calculat pe baza criteriilor prevazute

de OUG nr. 57/2019 si retinute prin Studiul de oportunitate.

Tabelul 8. Factori de evaluare si ponderile acestora

Nr. Criteriu / factor de evaluare Pondere Mod de calcul
P1 = (Red ofertd / R ima) x
1 Cel mai mare nivel al redeventei 40% (Red o ertz:l(/) ed maxim3)
2 Protectia mediului inconjurator 35% P2=P21+P22+P23

21 Reziduu depozitat angajat (25% < r < 40%) 15%
P2.1 = (r minim / r ofertat) x 15
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2.2

Controlul mirosurilor si emisiilor, peste .
. . P 10% Punctaj pe elemente, max. 10 p
cerintele minime

2.3

Gestionarea apelor uzate si a levigatului 10% Punctaj pe elemente, max. 10 p

Conditii specifice impuse de natura bunului 25% P3=P3.1+P3.2

3.1

Termenul de depunere a documentatiilor
complete necesare autorizarii instalatiei,
calculat de la receptia la terminarea lucrarilor si 5% P3.1 = (T minim / T ofertd) x 5
punerea in functiune

(15 zile < T < 60 zile)

3.2

Durata de executie a lucrarilor — T, nr. zile
calendaristice de la data ordinului de incepere
pana la receptia la terminarea lucrarilor si 20% P3.2 = (T minim / T ofertat) x 20
punerea in functiune (punctul critic nr. 1) (180
zile < T < 240 zile)

P=P1+ P2+ P3 (max. 100

TOTAL 100%
puncte)

La egalitate de punctaj, este declaratd castigitoare oferta cu redeventa cea mai mare, iar daca egalitatea
persista, oferta cu termenul cel mai scurt la factorul 3.1. Capacitatea economico-financiara nu se puncteaza,
fiind verificata drept cerintd de calificare (pct. 7.3). Angajamentele punctate (procent de reziduu depozitat,
masuri de mediu, termen de depunere a documentatiilor de autorizare, durata de executie a lucrarilor) devin

obligatii contractuale, a céror nerespectare se sanctioneaza prin penalitati si, dupa caz, reziliere. Modul de
aplicare a factorilor de evaluare este detaliat in Anexa nr. 4 la prezentul caiet de sarcini.
9. incetarea contractului de concesiune

a)
b)
c)

d)

e)
f)

9)

la expirarea duratei, daca partile nu convin prelungirea prin act aditional,;

prin denuntare unilaterala de catre concedent, cu preaviz de [6] luni, la punerea in functiune a IITD
din cadrul SMID, fara despagubiri pentru investitie;

prin denuntare unilaterald de catre concedent, pentru motive exceptionale legate de interesul national
sau local, cu plata unei despagubiri juste si prealabile, in conditiile legii (limitata la valoarea
investitiei nerecuperate);

prin reziliere de catre concedent, cu plata de despagubiri de citre concesionar, in cazul nerespectarii
obligatiilor de catre acesta, in special pentru: neplata redeventei mai mult de [90] de zile de la
scadentd; depasirea termenului punctului critic nr. 1 cu mai mult de [3] luni sau a termenului de
autorizare (punctul critic nr. 2) cu mai mult de 2 luni, din cauze imputabile Concesionarului;
schimbarea destinatiei; subconcesionarea; depasirea procentului de reziduu depozitat de 40% in doi
ani consecutivi; incalcari grave ale autorizatiei de mediu; neconstituirea sau nereintregirea garantiilor
prin reziliere de catre concesionar, in cazul nerespectarii obligatiilor de catre concedent;

de drept, fara punere in intarziere, daca concesionarul nu prezinta in termen instrumentul de garantare
pentru buna executare a contractului sau instrumentul de garantare pentru dezafectare si ecologizare;
in acest caz, garantia de participare nu se restituie;

a Concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

La incetarea contractului, indiferent de cauza, bunurile de retur revin concedentului in conditiile pct. 2.4,

iar concesionarul elibereaza amplasamentul potrivit planului de dezafectare aprobat, cu exceptia bunurilor
preluate potrivit pct. 2.5.
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10. Alte prevederi
+ litigiile se solutioneaza pe cale amiabila, iar in caz contrar de instanta de contencios administrativ
competenta;
+ informatiile privind cantitatile tratate, indicatorii de performanta si monitorizarea de mediu sunt
publice si se transmit concedentului si ADI ECO Buzau 2009;
+ orice modificare a contractului se face numai prin act aditional, in limitele OUG nr. 57/2019 si fara
alterarea conditiilor care au stat la baza atribuirii.
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Anexa nr. 1. Structura de referinta a investitiei
Valori estimative orientative de piata (2026), fara TVA, cu rol de fundamentare a plafonului tarifar si de
referintd de control pentru fisa de fundamentare a tarifului. Nu inlocuiesc devizul general si devizele pe

obiect ale Concesionarului. Preturile unitare ale constructiilor includ majorarea de 15%.

Al.1. Constructii, amenajarea terenului si punerea in functiune

Nr. Obiect U.M. Cant. Pre;(llenil;itar Valoare (lei) Regim
1 | Hala receptie mp 2.500 1.420,00 3.550.000,00 | Propriu
2 | Platforma tehnologica padocuri mp 4,000 410,00 1.640.000,00 | Retur
3 | Alei si accese mp 2.000 225,00 450.000,00 | Propriu
4 | Bazin colectare apa uzata mp 800 610,00 488.000,00 | Propriu
5 | Cladiri administrative si parcari mp 150 3.000,00 450.000,00 | Propriu
6 | Post de transformare buc 1 375.204,76 375.204,76 | Retur

TOTAL CONSTRUCTII 6.953.204,76
Al.2. Echipamente, instalatii si utilaje

Nr. Echipament / utilaj U.M. Cant. Preilgil;itar Valoare (lei)

A. Tratare biologica aeroba inchisa
1 ?Ziﬁ;;ea“’peﬁre/ descoperire si set 1| 900.000,00 900.000,00
2 | Instalatie de aerare set 1 520.000,00 520.000,00
3 | Instalatie de monitorizare set 1 190.000,00 190.000,00

Subtotal A 1.610.000,00

B. Instalatie de tratare mecanica
4 | Buncar alimentare buc 1 230.000,00 230.000,00
5 | Tocator fix buc 1 560.000,00 560.000,00
6 | Tocator mobil (back-up) buc 1 690.000,00 690.000,00
7 | Linie de alimentare (benzi transportoare) set 1 340.000,00 340.000,00
8 | Separator metale feroase si aluminiu buc 1 410.000,00 410.000,00
9 | Ciur sortator (trommel) + linii alimentare set 1 700.000,00 700.000,00
10 | Separator cu jet de aer buc 1 480.000,00 480.000,00
11 | Presa de balotat RDF buc 1 593.476,91 593.476,91

Subtotal B 4.003.476,91

C. Utilaje mobile
12 | Incarcitor frontal cu cupd/greifer buc 3 380.000,00 1.140.000,00
13 | Autosasiu abroll buc 2 560.000,00 1.120.000,00
14 | Bene abroll 25-30 mc buc 10 28.000,00 280.000,00
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. L Pret unit .
Nr. Echipament / utilaj U.M. | Cant. re’(lgil;l ar Valoare (lei)
15 | Motostivuitor buc 1 110.000,00 110.000,00
16 | Masina pentru intors brazde buc 1 520.000,00 520.000,00
Subtotal C 3.170.000,00
TOTAL ECHIPAMENTE SI UTILAJE 8.783.476,91
A1.3. Sinteza investitiei
Categorie Valoare (lei, faira TVA)  Procent (%)
Echipamente, instalatii si utilaje 8.783.476,91 55,82%
Constructii, amenajare teren si punere in functiune 6.953.204,76 44,18%
TOTAL INVESTITIE 15.736.681,67 100,00%
din care: bunuri de retur 2.015.204,76 12,81%
din care: bunuri proprii ale Concesionarului 13.721.476,91 87,19%
Anexa nr. 2. Tariful maxim ex-ante pentru serviciul de tratare
Element de cost lei/an, fara TVA lei/t, fara TVA
Amortizarea investitiei (15.736.681,67 lei / 4 ani) 3.934.170,42 54,64
Costuri devoperare (per.sonal, energ{e, carburanti, 10.228.843.08 142,07
mentenantd, consumabile, redeventa etc.)
Valorificare energetica RDF (28.800 t x 200 lei) 5.760.000,00 80,00
Cheltuieli indirecte (6%) 1.195.380,81 16,60
Profit (10%) 1.142.422,39 15,87
Subtotal tratare 22.260.816,70 309,18
Eliminare reziduu (21.600 t x (152 + 160) lei) 6.739.200,00 93,60
TARIF MAXIM TOTAL 29.000.016,70 402,78
Anexa nr. 3. Formular de angajament
Subsemnatul(a) [......ccoenees ], reprezentant legal al [.......c.ccooovviinienes ], in calitate de ofertant la procedura de

licitatie publica pentru concesionarea terenului din domeniul public al Judetului Buzau, CF nr. 44576 Vadu
Pasii, nr. cadastral 44576, declar pe propria raspundere ca:
a) am luat cunostinta de clauza de denuntare unilaterald a contractului la punerea in functiune a IITD,
cu preaviz de [6] luni, fara despagubiri pentru investitie, si o accept;
b) voirealiza investitia integral din surse proprii sau atrase, fara a solicita alocari sau garantii din bugetul
Judetului Buzau;
C) voi participa, la invitatia ADI ECO Buzau 2009, la procedura de negociere fara publicare prealabila
pentru serviciul de tratare si nu voi solicita un tarif superior tarifului maxim ex-ante de 402,78 lei/t
fara TV A, actualizat potrivit reglementarilor ANRSC;
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d)

e)

accept ca structura de referintd a investitiei din Anexa nr. 1 s constituie referinta de control pentru
fisa de fundamentare a tarifului;

am luat cunostinta ca prin contractul de concesiune nu se garanteaza cantitati de deseuri, venituri sau
atribuirea contractului de servicii.
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Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini

MODUL DE APLICARE A FACTORILOR DE EVALUARE DIN CADRUL
CRITERIULUI DE ATRIBUIRE

privind concesionarea, prin licitatie publicd, a terenului apartindand domeniului public al Judetului
BuzauCF nr. 44576 Vadu Pasii, nr. cadastral 44576, pentru realizarea si exploatarea instalatiei
tranzitorii de tratare mecano-biologica (TMB)

1. Reguli generale

1.1. Oferta castigatoare este oferta admisibila care obtine punctajul total cel mai mare, P = P1 + P2 + P3,
maximum 100 de puncte, potrivit Tabelului 8 din Caietul de sarcini.

1.2. Punctajele se calculeazd cu doud zecimale, prin rotunjire matematicd; punctajul total este suma
punctajelor rotunjite ale factorilor. Punctajul maxim al fiecarui factor se acorda ofertei cu cea mai buna
valoare a factorului; celelalte oferte primesc un punctaj proportional, potrivit formulelor de mai jos.

1.3. Valorile ofertate trebuie sa se Incadreze in intervalele stabilite pentru fiecare factor. Oferta care contine
o valoare in afara intervalului este respinsa ca neconforma si nu se puncteaza.

1.4. Se puncteaza numai angajamentele descrise explicit in propunerea tehnica (solutie, amplasare in planul
de situatie, parametri de functionare). Angajamentele declarate fara descriere nu se puncteaza.

1.5. Toate angajamentele punctate devin obligatii contractuale, potrivit art. 21 din contractul de concesiune,
iar nerespectarea lor se sanctioneaza potrivit art. 27 din contract si, dupa caz, prin reziliere.

2. Sinteza factorilor de evaluare

Nr. | Factor de evaluare Pondere Formula / mod de punctare
1 Cel mai mare nivel al redeventei (Red) 40% P1 = (Red ofertd / Red maxima) x 40
2.1 | Reziduu depozitat angajat (r), 25% <r < 40% 15% P2.1 = (r minim / r ofertat) x 15
2.2 | Controlul mirosurilor si emisiilor, peste 10% Punctaj pe elemente, max. 10 p (pct.
cerintele minime 3.3)
2.3 | Gestionarea apelor uzate si a levigatului 10% Punctaj pe elemente, max. 10 p (pct.
3.4)
3.1 | Termenul de depunere al documentatiilor 5% P3.1 =(T3.1 minim/ T3.1 ofertat) x 5
complete de autorizare (T3.1), 15 <T3.1 <60
zile
3.2 | Durata de executie a lucrarilor (T3.2), 180 < 20% P3.2 =(T3.2 minim / T3.2 ofertat) x
T3.2 <240 zile 20
TOTAL 100% P=P1+P2+P3

3. Modul de aplicare pe factori
3.1. Factorul 1 — Cel mai mare nivel al redeventei (40 de puncte)

Red reprezintd redeventa anuala ofertata, in lei/an, carenu poate fi mai mica decat nivelul minim de 38.765
lei/an, stabilit prin raportul de evaluare ANEVAR nr. VP26038/21.10.2026, aprobat prin HCJ. Oferta cu
redeventa cea mai mare primeste 40 de puncte; celelalte oferte primesc P1 = (Red ofertd / Red maxima) x
40. Ofertele cu redeventa sub nivelul minim sunt respinse.

3.2. Factorul 2.1 — Reziduu depozitat angajat (15 puncte)

r reprezinta procentul maxim din cantitatea intratd n instalatie pe care ofertantul se angajeaza sa il depuna
la depozitare, ca reziduu stabilizat, in fiecare an de exploatare, cu 25% <r < 40%. Oferta cu procentul cel
mai mic primeste 15 puncte; celelalte primesc P2.1 = (r minim / r ofertat) x 15. Angajamentul se verifica
anual pe baza tichetelor de cantar emise la depozit; depasirea se penalizeaza potrivit art. 27 pct. 4 din
contract.
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3.3. Factorul 2.2 — Controlul mirosurilor si emisiilor (maximum 10 puncte)

Se acorda punctaj pentru fiecare element de mai jos, ofertat peste cerintele minime din cap. 3.6 din Caietul
de sarcini:

Element | Descriere minima pentru acordarea Puncte Sanctiune contractuala
punctajului
a Hala de receptie mentinuta in depresiune, cu 4 Art. 27 pct. 5

minimum [3] schimburi de aer pe ora si
tratarea aerului extras in biofiltru sau scruber

b Monitorizare continud a mirosurilor si 4 Art. 27 pct. 5
emisiilor (NH; , H, S, COV) la limita
amplasamentului, cu raportare online cétre
concedent si APM Buzau

c Perdea vegetald de protectie pe minimum 2 Art. 27 pct. 7
50% din perimetru, exclusiv accesele, latime
minima 5 m, minimum doud randuri de
arbori si arbusti, minimum 50% specii cu
frunze persistente

Total maxim factor 2.2 10

3.4. Factorul 2.3 — Gestionarea apelor uzate si a levigatului (maximum 10 puncte)

Element | Descriere minimi pentru acordarea Puncte Sanctiune contractuala
punctajului
a Statie proprie de epurare pe amplasament, cu 6 Art. 27 pct. 6

descarcare 1n limitele NTPA 001/002 sau ale
autorizatiei de gospodarire a apelor

b Recircularea levigatului in procesul de 4 Art. 27 pct. 6
tratare biologicd, cu bilant hidric anual

Total maxim factor 2.3 10

3.5. Factorul 3.1 — Termenul de depunere a documentatiilor complete de autorizare (5 puncte)

T3.1 reprezintd numdrul de zile calendaristice, de la data semnarii procesului-verbal de receptie la
terminarea lucrérilor, in care ofertantul se angajeaza sa depuna documentatiile complete pentru autorizatia
de mediu, autorizatia de gospodarire a apelor si autorizatia de securitate la incendiu, cu 15 <T3.1 <60 zile.
Oferta cu termenul cel mai scurt primeste 5 puncte; celelalte primesc P3.1 = (T3.1 minim / T3.1 ofertat) x
5. Angajamentul se aplica potrivit art. 17 din contract.

3.6. Factorul 3.2 — Durata de executie a lucrarilor (20 de puncte)

T3.2 reprezintd numarul de zile calendaristice, de la data ordinului de incepere panad la Indeplinirea
punctului critic nr. 1 (receptia la terminarea lucrarilor si punerea in functiune), cu 180 < T3.2 < 240 zile.
Oferta cu durata cea mai scurta primeste 20 de puncte; celelalte primesc P3.2 = (T3.2 minim / T3.2 ofertat)
x 20.

Durata ofertatd trebuie sustinutd prin graficul de realizare din propunerea tehnica, care evidentiaza
componenta de proiectare si autorizare a construirii si componenta de executie. Daca graficul nu sustine
durata ofertatd, comisia de evaluare solicita clarificari; oferta care nu justificd durata este respinsi ca
neconforma. Durata ofertatd devine termenul punctului critic nr. 1 (art. 16 din contract), iar intarzierea se
penalizeaza potrivit art. 27 pct. 2 din contract.

4. Departajarea

La egalitate de punctaj total, este declarata castigitoare oferta cu redeventa cea mai mare; daca egalitatea
persista, oferta cu termenul T3.1 cel mai scurt.
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5. Exemplu de calcul (ilustrativ)

Se presupun doua oferte admisibile:

Factor Oferta A Oferta B Observatii
Red (lei/an) 120.000 — 40,00 100.000 — 33,33 Red maxima = 120.000
r (%) 35% — 12,86 30% — 15,00 r minim = 30%
2.2 (elemente) at+b— 8,00 a+b+c— 10,00
2.3 (elemente) a— 7,00 a+b— 10,00
T3.1 (zile) 30 — 5,00 45 —>333 T3.1 minim =30
T3.2 (zile) 240 — 17,50 210 — 20,00 T3.2 minim = 210
TOTAL 90,36 91,66 Castigatoare: Oferta B

Valorile din exemplu sunt ilustrative si nu reprezintd estimari ale concedentului.
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Anexa nr. 2 la Caietul de sarcini

CONTRACT DE CONCESIUNE

nr. din

privind concesionarea terenului apartinind domeniului public al Judetului Buzau, CF nr. 44576 Vadu
Pasii, nr. cadastral 44576, in vederea realizarii, prin investitie privatd integrala, si a exploatarii unei
instalatii tranzitorii de tratare mecano-biologica (TMB) a deseurilor municipale reziduale si vegetale

(prevederi contractuale — proiect)

Model de contract elaborat pe baza Caietului de sarcini (cerintele beneficiarului), versiunea 20.10.2026, si a
documentului ,, Modul de aplicare a factorilor de evaluare din cadrul criteriului de atribuire” (Anexa nr. 4 la Caietul
de sarcini). Clauzele referitoare la angajamentele punctate se completeaza cu valorile din oferta declaratd
castigatoare. Elementele marcate [®] se completeaza la semnare.

CAPITOLUL 1. Partile contractante
Art. 1. Partile

Intre:
1) Judetul Buzau, prin Consiliul Judetean Buzau, cu sediul in municipiul Buzau, B-dul Nicolae Balcescu

nr. 48, judetul Buzau, cod fiscal [e], cont IBAN [e] deschis la Trezoreria [®], reprezentat de [e],
Presedintele Consiliului Judetean Buzau, in calitate de concedent,

denumit 1n cele ce urmeaza ,,Concedentul”,
si

2) [®], cu sediul in [e], inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. [e], CUI [e], cont IBAN
[®] deschis la [e], reprezentata de [e], in calitate de [®], denumitd in cele ce urmeaza
,Concesionarul”,

in temeiul prevederilor art. 302-331 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, al HCJ nr. [e]
privind aprobarea concesionarii si al raportului procedurii de licitatie publica nr. [®], a intervenit prezentul
contract de concesiune.

CAPITOLUL II. Definitii si documentele contractului
Art. 2. Definitii

In prezentul contract, termenii de mai jos au urmatoarele semnificatii:
a) bun concesionat — terenul in suprafatd masuratd de 20.000 mp, apartinaind domeniului public al
Judetului Buzau, identificat la art. 4;

b) instalatia — instalatia tranzitorie de tratare mecano-biologica a deseurilor municipale reziduale si
vegetale, cu capacitatea de proiectare de 72.000 t/an, realizatd de concesionar pe bunul concesionat;

c) I1'TD — Instalatia Integrata de Tratare a Deseurilor din cadrul Sistemului de Management Integrat al
Deseurilor (SMID) al judetului Buzau;

d) receptia la terminarea lucrarilor — receptia realizatd potrivit legislatiei privind calitatea in
constructii, consemnata in procesul-verbal de receptie la terminarea lucréarilor;

e) documentatii complete de autorizare — documentatiile depuse la autoritatile competente pentru
obtinerea autorizatiei de mediu, a autorizatiei de gospodarire a apelor si a autorizatiei de securitate
la incendiu, care nu au fost returnate ca incomplete sau incorecte;

f) data autorizarii — data la care concesionarul a obtinut toate autorizatiile prevazute la lit. ) si instalatia
poate functiona legal;

Pagina 1 din 16



g) punerea in functiune — efectuarea probelor tehnologice si a rodajului instalatiei, in conditiile actelor
de reglementare emise, prin care se demonstreaza functionarea la capacitatea nominala, consemnata
in procesul-verbal de punere in functiune;

h) ordinul de incepere — documentul unic emis de concedent, potrivit art. 18 alin. (3), prin care se
dispune inceperea contractului, atat pentru proiectare si autorizare, cat si pentru executia lucrarilor;
de la data ordinului de incepere curg termenecle de proiectare si de executie, inclusiv termenul
punctului critic nr. 1;

i) puncte critice — etapele de executare a contractului prevazute la art. 16 (punctul critic nr. 1 — realizarea
constructiei, receptia la terminarea lucrarilor si punerea in functiune) si la art. 17 (punctul critic nr. 2
— autorizarea instalatiei pentru procesarea deseurilor);

J) bunuri de retur, bunuri proprii, bunuri de preluare — categoriile de bunuri prevazute la art. 12;

k) angajamente punctate — angajamentele din oferta concesionarului evaluate prin factorii de evaluare
din cadrul criteriului de atribuire, preluate la art. 21;

I) durata concesiunii — perioada de 10 ani, calculatd de la data ultimei semnaturi a contractului, pe
parcursul cdreia concesionarul detine dreptul de folosintd asupra bunului concesionat; cuprinde
durata de executie a lucrérilor, perioada de autorizare, perioada de exploatare de minimum 4 ani de
la data autorizarii, o eventuala prelungire si dezafectarea, potrivit art. 6;

m) durata de executie a lucrarilor — perioada ofertata la factorul de evaluare 3.2 (T = [@] zile, cel mult
[8] luni), calculata de la data ordinului de incepere pand la data Indeplinirii punctului critic nr. 1
(receptia la terminarea lucrarilor si punerea in functiune), potrivit art. 16; durata de executie a
lucrarilor cuprinde, succesiv, componenta de proiectare si componenta de executie a lucrarilor,
definite la lit. n) si 0);

n) componenta de proiectare — perioada de maximum [4] luni de la data ordinului de incepere, in care
concesionarul elaboreaza documentatiile pentru certificatul de urbanism si pentru procedura de
evaluare a impactului asupra mediului, proiectul pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii (PAC) si proiectul tehnic de executie, verificat de verificatori de proiecte atestati, si obtine
actul de reglementare de mediu si autorizatia de construire;

0) componenta de executie a lucririlor — perioada de maximum [4] luni de la data inceperii lucrarilor,
anuntata la Inspectoratul de Stat in Constructii, pana la data semnarii procesului-verbal de receptie
la terminarea lucrarilor si a procesului-verbal de punere in functiune; neutilizarea integrala a duratei
componentei de proiectare se adauga duratei componentei de executie, fard depasirea duratei totale
de executie a lucrarilor;

p) elemente penalizatoare — sanctiunile contractuale aplicabile pentru neatingerea sau nementinerea
indicatorilor asumati prin oferta concesionarului si punctati prin factorii de evaluare din cadrul
criteriului de atribuire, al caror cuantum si mod de calcul sunt prevazute exclusiv la art. 27, dupa cum
urmeaza: (i) factorul 1 — neplata redeventei ofertate la termen: art. 27 pct. 1, iar dupa [90] de zile,
rezilierea contractului potrivit art. 8 alin. (8); (ii) factorul 2.1 — depasirea procentului de reziduu
depozitat angajat (r ofertd): art. 27 pct. 4, iar depasirea pragului de 40% In doi ani consecutivi atrage
rezilierea potrivit art. 28 alin. (1) lit. d); (iii) factorul 2.2 — nerealizarea sau nefunctionarea halei in
depresiune cu tratarea aerului extras ori a sistemului de monitorizare continua: art. 27 pct. 5;
neplantarea sau neintretinerea perdelei vegetale: art. 27 pct. 7; (iv) factorul 2.3 — nerealizarea sau
nefunctionarea statiei proprii de epurare ori a sistemului de recirculare a levigatului: art. 27 pct. 6;
(v) factorul 3.1 — depasirea termenului T ofertat pentru depunerea documentatiilor complete de
autorizare: art. 27 pct. 3, iar depasirea termenului de autorizare cu mai mult de 2 luni atrage
executarea soldului garantiei de buna executie si rezilierea contractului, potrivit art. 11 alin. (5) lit.
b) si art. 17 alin. (5); (vi) factorul 3.2 — depasirea duratei de executie a lucrarilor ofertate (T): art. 27
pct. 2, iar depasirea cu mai mult de [3] Iuni atrage executarea integrala a garantiei de bund executie
si rezilierea, potrivit art. 16 alin. (4);aplicarea elementelor penalizatoare nu modifica punctajul
obtinut in procedura de atribuire si nu exonereaza concesionarul de indeplinirea angajamentelor;
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q) zile — zile calendaristice, daca nu se prevede altfel;

r) instrument de garantare contractual — documentul prin care concesionarul constituie garantia
contractuald prevazuta la art. 10 alin. (1)—(3), respectiv ordinul de plata in contul concedentului,
scrisoarea de garantie bancara sau polita de asigurare de garantie, in conditiile art. 10 alin. (2);
instrumentul poate fi executat numai pentru obligatiile acoperite de garantia contractuala, potrivit art.
11% alin. (2) lit. a);

S) instrument de garantare pentru dezafectare si ecologizare — documentul prin care concesionarul
constituie garantia de dezafectare si ecologizare prevazuta la art. 10 alin. (4)—(6), respectiv ordinul
de plata in contul concedentului, scrisoarea de garantie bancara sau polita de asigurare de garantie,
in conditiile art. 10 alin. (2) si (5); instrumentul poate fi executat numai pentru obligatiile acoperite
de garantia de dezafectare si ecologizare, potrivit art. 11* alin. (2) lit. ¢);

t) instrument de garantare pentru buna executare a contractului — documentul prin care
concesionarul constituie garantia de buna executie prevazuta la art. 11, respectiv scrisoarea de
garantie bancara sau polita de asigurare de garantie, in conditiile art. 11 alin. (3); instrumentul poate
fi executat numai pentru obligatiile acoperite de garantia de buna executie, potrivit art. 11 alin. (2)
lit. b). Instrumentele de garantare prevazute la lit. r)—t) sunt distincte si independente, potrivit art.

11%
Art. 3. Documentele contractului
(1) Fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele documente, 1n ordinea de precedenta de mai jos:
a) Prezentele prevederi contractuale si actele aditionale;

b) Caietul de sarcini (cerintele beneficiarului), cu anexele sale (Anexa nr. 1 — Structura de referinta a
investitiei; Anexa nr. 2 — Tariful maxim ex-ante; Anexa nr. 3 — Formularul de angajament);

¢) Modul de aplicare a factorilor de evaluare din cadrul criteriului de atribuire (Anexa nr. 4 la Caietul
de sarcini);

d) oferta concesionarului (propunerea tehnica si propunerea financiard), inclusiv clarificarile
acceptate de concedent;

e) procesul-verbal de predare-primire a terenului si planul de amplasament si delimitare;

f) instrumentele de garantare prevazute la art. 2 lit. r)—t), prin care se constituie garantiile potrivit art.
10, art. 11 siart. 11%
g) inventarul bunurilor de retur, actualizat potrivit art. 12 alin. (4).
(2) In caz de contradictie intre documente, prevaleazi documentul aflat pe o pozitie superioara in ordinea

de mai sus. Angajamentele din ofertd superioare cerintelor minime din Caietul de sarcini prevaleaza asupra
acestora.

CAPITOLUL III.
Obiectul contractului

Art. 4. Obiectul

(1) Obiectul contractului 1l constituie concesionarea, cu plata unei redevente, a terenului apartinand
domeniului public al Judetului Buzau, situat in extravilanul UAT Vadu Pasii, tarla 89, parcelele 1085 si
1066, inscris in Cartea Funciard nr. 44576 Vadu Pasii, nr. cadastral 44576, in suprafata de 20.000 mp [e],
identificat in planul de amplasament si delimitare anexat.

(2) Terenul se concesioneaza exclusiv pentru proiectarea, autorizarea, construirea si exploatarea instalatiei,
realizatd integral din fondurile concesionarului, fard alocari, garantii sau cofinantari din bugetul Judetului
Buzau.

(3) Concesionarul exploateaza instalatia pe propriul risc comercial si poate presta servicii de tratare oricaror
detinatori de deseuri, in limitele autorizatiei de mediu.

(4) Schimbarea destinatiei bunului concesionat este interzisa.
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Art. 5. Predarea-primirea bunului

(1) Concedentul preda, iar concesionarul preia bunul concesionat, liber de sarcini, pe baza de proces-verbal
de predare-primire, in termen de [5] zile de la data ultimei semnaturi a contractului, dar nu mai devreme de
prezentarea instrumentului de garantare pentru buna executare a contractului, potrivit art. 11 alin. (3).

(2) Procesul-verbal consemneaza limitele terenului, starea acestuia, eventualele retele si servituti existente
si se semneaza de reprezentantii ambelor parti.

CAPITOLUL 1V. Durata de valabilitate a contractului de concesiune

Art. 6. Durata

(1) Contractul de concesiune se incheie pe o duratd de 10 ani, calculata de la data ultimei semnaturi, care
acopera proiectarea, executia, punerea in functiune si autorizarea investitiei, precum si exploatarea pe o
perioadd de minimum 4 ani de la data autorizarii, o eventuala prelungire si dezafectarea.

(2) Durata de valabilitate poate fi prelungita prin acordul partilor, prin act aditional, in limitele prevazute
de art. 306 din OUG nr. 57/2019, la cererea concesionarului formulata cu cel putin [............ ] luni inainte de
expirare si numai cu acordul concedentului.

(3) Concedentul are dreptul de a denunta unilateral contractul la punerea in functiune a IITD, cu un preaviz
de [6] luni. Concesionarul isi asuma riscul recuperarii investitiei pe durata contractului; denuntarea nu da
dreptul la despagubiri pentru investitie. Concesionarul declara ca accepta expres aceasta clauza.

CAPITOLUL V.
Redeventa

Art. 7. Cuantumul redeventei

(1) Redeventa anuala datorata de concesionar este de [®] lei/an, potrivit ofertei financiare, cel putin egala
cu nivelul minim de 38.765 lei/an stabilit prin raportul de evaluare ANEVAR nr. VP26038/21.10.2026,
aprobat prin HCJ nr. [e].

(2) Redeventa se indexeaza anual, incepand cu al doilea an de concesiune, cu indicele preturilor de consum
comunicat de Institutul National de Statisticd pentru anul precedent, fara a fi necesara Incheierea unui act
aditional.

(3) Redeventa este datorata de la data ultimei semnaturi a contractului, inclusiv pe perioada de proiectare,
executie, receptie la terminarea lucrarilor, punere in functiune si autorizare.

Art. 8. Obligativitatea platii redeventei

(1) Plata redeventei constituie o obligatie contractuald esentiala a concesionarului. Redeventa anuala se
plateste integral, cel tarziu pana la data de 31 ianuarie a fiecarui an calendaristic, pentru anul calendaristic
in curs.

(2) Obligatia de plata a redeventei exista pe toatd durata contractului, inclusiv pe perioada de proiectare,
autorizare si executie, indiferent de stadiul realizarii investitiei, de cantitatile de deseuri tratate, de veniturile
obtinute sau de atribuirea contractului de servicii prevazut la art. 26. Plata nu poate fi suspendata, amanata
sau compensata cu alte sume pretinse de concesionar, fara acordul scris al concedentului.

(3) Prin exceptie de la alin. (1), redeventa aferentd primului an de concesiune se calculeaza proportional cu
numarul de zile cuprinse intre data ultimei semnaturi a contractului si 31 decembrie a anului respectiv si se
plateste in termen de 30 de zile de la data ultimei semnaéturi.

(4) Redeventa aferenta ultimului an de concesiune se calculeazd proportional cu numarul de zile pana la
data incetarii contractului si se pliteste pana la data de 31 ianuarie a anului respectiv. In cazul incetarii
contractului prin denuntare unilaterala de catre concedent potrivit art. 6 alin. (3), redeventa platita pentru
perioada ulterioara datei Incetarii se restituie in termen de 30 de zile.
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(5) Concedentul comunica concesionarului, pana la data de 15 ianuarie a fiecarui an, cuantumul redeventei
indexate potrivit art. 7 alin. (2). Daca indexarea nu a fost comunicata, concesionarul pliteste pana la 31
ianuarie redeventa din anul precedent, iar diferenta rezultata din indexare se achita in termen de 30 de zile
de la comunicare.

(6) Concesionarul transmite concedentului dovada platii in termen de 5 zile lucratoare de la efectuarea
acesteia.

(7) Pentru neplata redeventei la termenul prevazut la alin. (1), concesionarul datoreazd majordri de
intarziere calculate potrivit legislatiei privind creantele bugetare locale, incepand cu data de 1 februarie,
fara a fi necesara o notificare prealabila.

(8) Neplata redeventei timp de mai mult de [90] de zile de la scadenta da dreptul concedentului sa execute
garantia contractuala, in limita sumelor datorate, si sa rezilieze contractul, potrivit art. 28.

Art. 9. Modalitatea de plata a redeventei

(1) Redeventa se plateste prin ordin de plata, in lei, in contul nr. [ @] al Judetului Buzau, deschis la Trezoreria
[®], cu mentiunea ,,Redeventa contract de concesiune nr. [®...........cccccevueeneene. ]—anul [e................. 1.

(2) Data platii este data inregistrarii sumei in contul concedentului.

CAPITOLUL VI. Garantii

Art. 10. Garantiile constituite de concesionar

(1) Garantia contractuala: in termen de 15 zile de la data ultimei semnaturi a contractului, concesionarul
constituie, prin instrumentul de garantare contractual, o garantie contractuala in cuantum de 100% din
redeventa anuald prevazuta la art. 7 alin. (1), respectiv [®.......cc.ccoce..c. ] lei. Cuantumul garantiei se
actualizeaza anual, odatd cu indexarea redeventei potrivit art. 7 alin. (2), iar concesionarul completeaza
garantia cu diferenta rezultata in termen de 30 de zile de la comunicarea prevazuta la art. § alin. (5).

(2) Instrumentul de garantare contractual poate fi ordin de plata in contul nr. [@..........cccvvirieieiennnne. ] al
Judetului Buzdu, scrisoare de garantie bancard sau politd de asigurare de garantie, irevocabila,
neconditionata si platibila la prima cerere scrisd a concedentului, emisa in favoarea Judetului Buzau de o
institutie de credit sau de un asigurator autorizat. Instrumentul de garantare contractual are o valabilitate de
cel putin 12 luni si se prelungeste succesiv, astfel incat sa fie valabil pana la expirarea a 60 de zile de la
data incetarii contractului. Concesionarul face dovada prelungirii instrumentului cu cel putin 30 de zile
inainte de expirare; in caz contrar, concedentul are dreptul de a executa integral garantia, iar suma incasata
se pastreaza cu titlu de garantie contractuala constituita prin ordin de plata.

(3) Din garantia contractuald, concedentul retine, In limita prejudiciului si dupa notificarea prealabila a
concesionarului, redeventa neachitata, majorarile de intarziere si penalitatile prevazute la art. 27 pct. 1 si
4-8. Concesionarul are obligatia de a reintregi garantia in termen de 15 zile de la data executérii acesteia.

(4) Garantia de dezafectare si ecologizare: in cuantum de 5% din valoarea totali a investitiei, fara
TVA, determinata potrivit art. 11 alin. (2). Raportat la valoarea totald a investitiei asumate la faza de
ofertare, de [®] lei fard TVA (Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini), garantia de dezafectare si ecologizare este
de [ ] lei fara TVA. Daca valoarea totald a investitiei asumata prevazuta in planul de
finantare din oferta concesionarului este mai mare, garantia se calculeaza prin raportare la aceasta valoare.

(5) Garantia de dezafectare si ecologizare se constituie in termen de maximum 15 zile de la data ultimei
semnaturi a contractului, prin instrumentul de garantare pentru dezafectare si ecologizare, in una dintre
formele prevazute la alin. (2). Prezentarea instrumentului constituie conditie pentru emiterea ordinului de
incepere, potrivit art. 18 alin. (3). Instrumentul de garantare pentru dezafectare si ecologizare este valabil
pana la data semnarii procesului-verbal de predare-primire a amplasamentului eliberat; prelungirea se face
in conditiile alin. (2).
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(6) Garantia de dezafectare si ecologizare este destinatd exclusiv acoperirii costurilor de eliberare si
ecologizare a amplasamentului in cazul neexecutarii de catre concesionar a obligatiilor prevazute la art.
23 lit. o) si art. 29 alin. (2)—(4), inclusiv a costurilor de dezafectare a bunurilor proprii nepreluate si de
eliminare a deseurilor, a stocurilor de materiale si a reziduurilor rdmase pe amplasament. Dacd aceste
costuri depasesc valoarea garantiei, concesionarul datoreaza diferenta.

(7) Garantia contractuala si garantia de dezafectare si ecologizare se restituie, fiecare in masura in care nu
a fost executatd, in termen de 30 de zile de la data semnarii procesului-verbal de predare-primire a
amplasamentului eliberat. Garantia de buna executie se constituie si se elibereaza potrivit art. 11. Regimul
comun al garantiilor este prevazut la art. 112,

Art. 11. Garantia de buni executie

(1) Garantia de buna executie garanteaza exclusiv indeplinirea punctului critic nr. 1 si a punctului critic nr.
2, in termenele prevazute la art. 16 si art. 17. Garantia de bund executie nu garanteaza plata redeventei, a
majordrilor de Intarziere sau a penalitatilor prevazute la art. 27 pct. 1 si 48 si nici costurile de dezafectare
si ecologizare, care sunt garantate potrivit art. 10.

(2) Concesionarul constituie garantia de buna executie in cuantum de 5% din valoarea totala a investitiei,
fara TVA. Raportat la valoarea totald a investitiei asumate la faza de ofertare, de
[ ] lei farda TVA (Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini), garantia de buna executie este
de [o | lei fara TVA. Daca valoarea totala a investitiei asumata prevazuta in planul de
finantare din oferta concesionarului este mai mare, garantia se calculeaza prin raportare la aceasta valoare.

(3) Garantia de buna executie se constituie in termen de maximum 15 zile de la data ultimei semnaturi a
contractului, prin instrumentul de garantare pentru buna executare a contractului, respectiv scrisoare de
garantie bancara sau polita de asigurare de garantie, irevocabila, neconditionata si platibila la prima cerere,
emisd in favoarea Judetului Buzau, cu mentiunea expresd a obligatiilor garantate potrivit alin. (1).
Prezentarea instrumentului constituie conditie pentru emiterea ordinului de incepere, potrivit art. 18 alin.
(3), si pentru semnarea procesului-verbal de predare-primire a terenului.

Instrumentul de garantare pentru buna executare a contractului este valabil cel putin pana la data autorizarii
investitiei, la care se adaugd 60 de zile; dacd termenele punctelor critice se decaleazd, concesionarul
prelungeste valabilitatea instrumentului cu cel putin 30 de zile inainte de expirare. In caz contrar,
concedentul are dreptul de a executa integral garantia, iar suma Incasata se pastreaza cu titlu de garantie de
buna executie.

(4) Garantia de buna executie se elibereaza in doud transe, corespunzator punctelor critice:

a) transa I —[50]% din valoarea garantiei, in termen de 14 zile de la indeplinirea punctului critic nr.
1, dovedita prin procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor (fara obiectii sau cu obiectiile
remediate) si procesul-verbal de punere in functiune;

b) transa a II-a — [50]% din valoarea garantiei, in termen de 14 zile de la indeplinirea punctului critic
nr. 2, dovedita prin copiile tuturor autorizatiilor prevazute la art. 17.

Fiecare transa se elibereaza diminuata cu valoarea penalitatilor prevazute la art. 27 pct. 2—3, notificate si
neachitate la data eliberarii.

(5) Concedentul are dreptul de a executa garantia de bund executie numai in urmatoarele cazuri, dupa
notificarea prealabild a concesionarului cu precizarea obligatiilor nerespectate:

a) depasirea termenului punctului critic nr. 1 cu mai mult de [3] luni, din cauze imputabile
concesionarului — executarea integrala a garantiei;

b) depasirea termenului punctului critic nr. 2 cu mai mult de 2 luni, din cauze imputabile
concesionarului — executarea soldului garantiei;

€) neplata, in termen de 30 de zile de la notificare, a penalitatilor prevazute la art. 27 pct. 2—3, datorate
pentru Intarzierea punctelor critice — executarea In limita sumelor datorate;
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d) rezilierea contractului din culpa concesionarului inainte de data autorizarii, pentru alte cauze decat
cele prevazute la lit. a) si b) — executarea integrald a garantiei sau a soldului acesteia, dupa caz.

(6) In cazurile prevazute la alin. (5) lit. a), b) si d), sumele executate au natura unei clauze penale pentru
neindeplinirea punctelor critice si nu se imputa asupra redeventei, a majorarilor de Intarziere, a penalitatilor
prevazute la art. 27 pct. 1 si4-8 sau a costurilor de dezafectare si ecologizare. Partile convin in mod expres
ca concedentul are dreptul de a solicita daune-interese pentru partea din prejudiciu care depaseste sumele
executate.

(7) Daca dupa executarea partiala a garantiei contractul continud, concesionarul are obligatia de a o reintregi
in termen de 15 zile. Executarea garantiei de bund executie nu exonereazia concesionarul de plata
penalitatilor si a daunelor-interese. Penalitdtile prevazute la art. 27 pct. 2-3 care depédsesc valoarea
disponibila a garantiei de buna executie se recupereaza potrivit dreptului comun, fara a putea fi retinute din
garantia contractuald sau din garantia de dezafectare si ecologizare.

Art. 11%. Independenta garantiilor

(1) Garantia contractuala, prevazuta la art. 10 alin. (1)—(3), garantia de buna executie, prevazuta la art. 11,
si garantia de dezafectare si ecologizare, prevazuta la art. 10 alin. (4)—(6), sunt distincte, de sine statatoare
si independente. Fiecare garantie se constituie prin instrumentul de garantare corespunzator, prevazut la art.
2 lit. r)-t), care mentioneaza expres obligatiile garantate.

(2) Fiecare garantie, respectiv instrumentul de garantare prin care aceasta este constituitd, poate fi executata
numai pentru obligatiile pe care le garanteaza, dupa cum urmeaza:

a) garantia contractuala — redeventa, majorarile de intarziere si penalitatile prevazute la art. 27 pct. 1
si4-8;

b) garantia de buna executie — obligatiile prevazute la art. 11 alin. (1), in cazurile prevazute la art. 11
alin. (5);

C) garantia de dezafectare si ecologizare — costurile prevazute la art. 23 lit. o) si art. 29 alin. (2)—(4).

(3) Sumele nu se transferd si nu se compenseaza intre garantii. Epuizarea, expirarea sau restituirea unei
garantii ori a instrumentului de garantare aferent nu da dreptul concedentului de a executa o alta garantie
pentru obligatiile acoperite de prima. Sumele neacoperite se recupercazd din alte sume datorate
concesionarului, cu exceptia garantiilor, sau potrivit dreptului comun.

(4) Constituirea si reintregirea fiecarei garantii, precum si prelungirea valabilitatii fiecarui instrument de
garantare, sunt obligatii distincte ale concesionarului, iar neindeplinirea oricdreia dintre ele atrage
consecintele prevazute la art. 28 alin. (1) lit. d). Eliberarea sau restituirea fiecarei garantii se analizeaza
separat si nu este conditionatd de situatia celorlalte garantii.

CAPITOLUL VII. Regimul bunurilor

Art. 12. Categorii de bunuri

(1) Bunurile de retur sunt: terenul concesionat; platforma tehnologica betonata — padocuri (minimum
4.000 mp); postul de transformare, inclusiv racordul. Acestea revin de plin drept concedentului la incetarea
contractului, gratuit, libere de sarcini si fara compensatie.

(2) Bunurile proprii sunt: hala de receptie, aleile si accesele, bazinul de colectare a apelor uzate, cladirile
administrative si parcarile, echipamentele, instalatiile si utilajele mobile. Acestea rdamén in proprietatea
concesionarului, care are obligatia de a le dezafecta si de a elibera amplasamentul, cu exceptia celor preluate
potrivit art. 13.

(3) Este interzisa grevarea bunurilor de retur cu sarcini de orice natura.

(4) Concesionarul intocmeste si actualizeaza anual inventarul bunurilor de retur, pe care il transmite
concedentului pana la data de 31 martie a fiecarui an.
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Art. 13. Bunurile de preluare

(1) La incetarea contractului, concedentul are dreptul, nu obligatia, de a prelua constructiile din categoria
bunurilor proprii ca bunuri de preluare, in schimbul unei compensatii plafonate la valoarea investitiei
nerecuperate prin tarif.

(2) Optiunea de preluare se notifica concesionarului cu cel Putin [.......ccecceverereerenenencene ] luni Tnainte de
data Incetarii contractului. Valoarea compensatiei este valoarea contabila netd a bunurilor preluate la data
incetarii contractului, stabilitd pe baza documentelor justificative ale investitiei, fara a depasi valorile din
Structura de referintd a investitiei (Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini).

CAPITOLUL VIII. Realizarea investitiei

Art. 14. Cerinte tehnice

(1) Concesionarul realizeaza instalatia cu respectarea cel putin a cerintelor minime din cap. 3 al Caietului
de sarcini (capacitate, configuratie tehnologica, constructii si amenajari, echipamente si utilaje, cerinte de
protectie a mediului, sdnatate si securitate) si a solutiilor tehnice din propunerea tehnica.

(2) Orice modificare a solutiei tehnice ofertate se face numai cu acordul prealabil scris al concedentului si
numai dacd nu conduce la diminuarea capacititii, a indicatorilor de performanta sau a angajamentelor
punctate.

(3) Concesionarul transmite concedentului, lunar, un raport de progres privind stadiul autorizarii si
executiei lucrarilor.

CAPITOLUL IX. Executarea contractului — puncte critice

Art. 15. Etapele de executare
(1) Executarea contractului, pana la inceperea exploatarii, se desfidgoara in urmatoarele etape:

a) etapa de proiectare si autorizare a construirii — incepe la data ordinului de incepere si
cuprinde depunerea documentatiei pentru certificatul de urbanism si initierea procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, Tn maximum [........ccccceeeeeenennne. ] zile de la data ordinului
de incepere, elaborarea proiectului pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii (PAC)
si a proiectului tehnic de executie, obtinerea actului de reglementare de mediu si a autorizatiei
de construire;

b) punctul critic nr. 1 — realizarea constructiei, receptia la terminarea lucrarilor si punerea in
functiune, potrivit art. 16;

c) punctul critic nr. 2 — autorizarea instalatiei pentru procesarea deseurilor, potrivit art. 17,
d) exploatarea — pe o perioadd de minimum 4 ani de la data autorizarii.

(2) Termenele punctelor critice sunt termene esentiale ale contractului. Termenul-tinta pentru autorizarea
instalatiei, stabilit prin Studiul de oportunitate, este decembrie 2027.

Art. 16. Punctul critic nr. 1 — Realizarea constructiei, receptia la terminarea lucrarilor si punerea in
functiune

(1) Punctul critic nr. 1 se considera indeplinit la data la care sunt realizate cumulativ urmatoarele:

a) executarea integrald a constructiilor si amenajarilor (Tabelul 4 din Caietul de sarcini), montarea
echipamentelor, instalatiilor si utilajelor (Tabelul 5 din Caietul de sarcini) si realizarea racordurilor

b) realizarea elementelor ofertate la factorii de evaluare 2.2 si 2.3 (hala in depresiune cu tratarea aerului
extras, monitorizarea continud, statia de epurare si recircularea levigatului, dupa caz) si plantarea
perdelei vegetale de protectie, dacad sezonul de plantare o permite;

c) semnarea procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor, potrivit Legii nr. 169/2026 privind
Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor si reglementarilor privind receptia
constructiilor aplicabile la data receptiei, fara obiectii sau cu obiectiile remediate;
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d) semnarea procesului-verbal de punere in functiune, dupa efectuarea probelor tehnologice si a
rodajului, din care sa rezulte functionarea instalatiei la capacitatea nominala proiectata, in conditiile
actelor de reglementare emise, inclusiv ale actului de reglementare de mediu care permite efectuarea
probelor tehnologice.

(2) Termenul punctului critic nr. 1: durata de executie a lucrarilor ofertata la factorul de evaluare 3.2, de T
= [@] zile de la data ordinului de incepere, dar nu mai mult de [8] luni, din care maximum [4] luni pentru
componenta de proiectare si maximum [4] luni pentru componenta de executie a lucrarilor, potrivit
definitiilor din art. 2 (corelat cu calendarul estimativ din Caietul de sarcini: februarie — octombrie 2027).

(3) Concesionarul notifica concedentul cu cel putin 15 zile inainte de data convocarii comisiei de receptie.
Concedentul desemneaza un reprezentant care participa, ca invitat, la receptia la terminarea lucrarilor si la
probele tehnologice. Obiectiile comisiei de receptie se remediaza in termenul stabilit de aceasta, dar nu mai
tarziu de [30] de zile.

(4) Intarzierea Indeplinirii punctului critic nr. 1, din cauze imputabile concesionarului, se penalizeaza
potrivit art. 27, iar depasirea termenului cu mai mult de [3] luni da dreptul concedentului sa execute integral
garantia de bund executie si sa rezilieze contractul.

(5) Termenul punctului critic nr. 1 se prelungeste cu durata depasirii, de catre autoritatile competente, a
termenelor legale de emitere a actului de reglementare de mediu si a autorizatiei de construire, daca
concesionarul face dovada depunerii documentatiilor complete in termenele din graficul aprobat si a
raspunsului la solicitdrile de completare in maximum [10] zile lucratoare; prelungirea se consemneaza prin
act aditional.

Art. 17. Punctul critic nr. 2 — Autorizarea instalatiei pentru procesarea deseurilor

(1) Punctul critic nr. 2 se considera indeplinit la data obtinerii de citre concesionar a tuturor actelor necesare
functionarii legale a instalatiei pentru procesarea deseurilor: autorizatia de mediu, autorizatia de
gospodarire a apelor si autorizatia de securitate la incendiu, precum si orice alt act impus prin actele de
reglementare emise. Data obtinerii ultimului act constituie data autorizarii.

(2) Termenele punctului critic nr. 2 sunt:

a) depunerea documentatiilor complete de autorizare: in termenul ofertat de [...........cccocvvvrenennn. ] zile (T
oferta, cel mult 60 de zile) de la data semnarii procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor;

b) obtinerea autorizatiilor: in termenele legale de emitere, calculate de la data depunerii documentatiilor
complete potrivit lit. a).

(3) Termenul de depunere se considera respectat la data inregistrarii ultimei documentatii complete la
autoritatea competentd. O documentatie returnatd ca incompletd sau incorectd se considera nedepusa.
Concesionarul raspunde solicitarilor de completare ale autoritatilor in maximum [10] zile lucratoare.

(4) Depasirea de catre autorititile competente a termenelor legale de emitere nu se imputeaza
concesionarului, daca acesta face dovada depunerii documentatiilor complete in termen si a raspunsului la
solicitarile de completare in termenul prevazut la alin. (3); in acest caz, termenul prevazut la alin. (2) lit. b)
se prelungeste corespunzator.

(5) Intarzierea autorizarii instalatiei din cauza documentatiei incomplete sau incorecte elaborate de
concesionar ori a depasirii termenului T ofertat se penalizeaza cu 40.000 lei/zi, iar depasirea termenului de
autorizare cu mai mult de 2 luni, din cauze imputabile concesionarului, atrage executarea soldului garantiei
de buna executie si rezilierea contractului.

(6) De la data autorizarii incepe perioada minima de exploatare de 4 ani.

Art. 18. Monitorizarea executarii

(1) Graficul general de executie: in termen de [30] de zile de la data ultimei semnaturi a contractului,
concesionarul transmite concedentului, spre aprobare, graficul general de executie, care cuprinde etapa de
proiectare si autorizare a construirii, etapa de executie a lucrarilor, punctele critice si drumul critic
(procedura de evaluare a impactului asupra mediului). Concedentul aprobd graficul sau formuleaza
observatii in termen de [10] zile de la primire; concesionarul transmite graficul revizuit in [5] zile de la
primirea observatiilor.

Pagina 9 din 16



(2) Termenele din graficul general de executie se calculeaza de la data ordinului de incepere si respecta
termenele punctelor critice prevazute la art. 16 si art. 17.

(3) Ordinul de incepere: concedentul emite un singur ordin de incepere, valabil atat pentru proiectare si
autorizare, cat si pentru executia lucrarilor, in termen de [5] zile de la data la care sunt indeplinite cumulativ
urmatoarele conditii:

a) semnarea contractului de catre toate partile (data ultimei semnaturi);

b) prezentarea cétre concedent a instrumentului de garantare pentru buna executare a contractului, prin
care se constituie garantia de bund executie potrivit art. 11;

c) prezentarea citre concedent a instrumentului de garantare pentru dezafectare si ecologizare, prin care
se constituie garantia de dezafectare si ecologizare potrivit art. 10 alin. (5).

(4) Ordinul de Incepere precizeaza data de la care curg termenele contractuale de proiectare si de executie.
Daca instrumentul de garantare pentru buna executare a contractului sau instrumentul de garantare pentru
dezafectare si ecologizare nu este prezentat in termenul prevazut la art. 11 alin. (3), respectiv la art. 10 alin.
(5), concedentul poate considera contractul desfiintat de drept, fard punere in intarziere, potrivit art. 28 alin.
(2) lit. f).

(5) Graficul detaliat de proiectare si executie: in termen de [10] zile de la data emiterii ordinului de
incepere, concesionarul transmite concedentului graficul detaliat, care cuprinde: (i) serviciile de proiectare
(documentatiile pentru certificatul de urbanism si pentru procedura de evaluare a impactului asupra
mediului, PAC si proiectul tehnic de executie) si termenele de depunere a fiecarei documentatii la
autoritatea competentd; (ii) executia lucrarilor, pe obiecte de investitie, cu termenele de montaj al
echipamentelor, de realizare a racordurilor, de receptie la terminarea lucrarilor si de punere in functiune,
incadrate in termenul punctului critic nr. 1.

(6) Documentatiile de proiectare se transmit concedentului, in format electronic, in termen de 5 zile de la
finalizare, pentru informare si pentru emiterea acordurilor necesare in calitate de proprietar. Executia
lucrarilor incepe numai dupa obtinerea autorizatiei de construire si a actului de reglementare de mediu si
dupa anuntarea inceperii lucrarilor la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea emitenta a
autorizatiei de construire, potrivit Legii nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor.

(7) Intarzierea emiterii ordinului de incepere din cauze imputabile concedentului prelungeste termenele
punctelor critice cu durata intarzierii, consemnata prin act aditional.

(8) Graficele aprobate se actualizeaza de concesionar ori de cate ori este necesar, cu acordul concedentului,
fard a modifica termenele punctelor critice, cu exceptia situatiei prevazute la alin. (7).

(9) Pana la data autorizarii, concesionarul transmite lunar raportul de progres prevazut la art. 14 alin. (3),
iar partile organizeaza lunar o sedintd de analiza a progresului, consemnata in minuta.

(10) Concesionarul notifica concedentul, in termen de 5 zile, orice imprejurare care poate conduce la
depasirea termenului unui punct critic si, la solicitarea concedentului, prezintd in 10 zile un plan de
recuperare a intarzierii. Prezentarea planului de recuperare nu suspendd curgerea termenelor si nici
aplicarea penalitatilor.

CAPITOLUL X. Exploatarea instalatiei si indicatorii de performanta

Art. 19. Indicatori de performanta
(1) Pe durata exploatarii, concesionarul asigura cel putin urmatorii indicatori de performanta:

a) capacitatea de tratare: 72.000 t/an (65.000 t/an deseuri municipale reziduale, cod 20 03 01, si 7.000
t/an deseuri vegetale, cod 20 02 01);

b) RDF valorificat energetic: minimum 30% din cantitatea intrata;
¢) reziduu depozitat: maximum [..........ccoceveennne. 1% din cantitatea intrata (,,r”” oferta, cel mult 40%);

d) recuperarea deseurilor reciclabile: minimum 3% din cantitatea intrata, cu raportare lunara;

Pagina 10 din 16



e) stabilizarea biologica a reziduului depozitat, potrivit parametrilor stabiliti de legislatie si de autorizatia
de mediu, verificata prin analize efectuate de un laborator acreditat.

(2) Indicatorii se verificd anual, pe baza tichetelor de cantar, a avizelor de expeditie, a certificatelor de
valorificare, a tichetelor de cantar emise la depozit si a buletinelor de analiza. Raportul anual de performanta
se transmite concedentului pana la data de 31 martie a anului urmator.

Art. 20. Raportare si control

(1) Concesionarul raporteaza lunar concedentului si ADI ECO Buzau 2009 cantitatile receptionate, tratate,
valorificate si depozitate, pe UAT si pe detinatori de deseuri.

(2) Concesionarul asigurd accesul reprezentantilor concedentului pe amplasament, la instalatie si la
evidentele privind exploatarea, pe toatd durata contractului, cu o notificare prealabila de 24 de ore.

(3) Informatiile privind cantitatile tratate, indicatorii de performanta si monitorizarea de mediu sunt publice.

CAPITOLUL XI. Angajamentele punctate
Art. 21. Angajamentele din oferta

(1) Angajamentele evaluate prin factorii din cadrul criteriului de atribuire devin obligatii contractuale
ferme, dupa cum urmeaza:

Factor Angajament contractual Nivel ofertat Verificare

1 Redeventa anuala [@] lei/an Ordine de plata

Procentul de reziduu depozitat din cantitatea intrata
(25% <1r<40%)

Anual, tichete de cantar

2.1 la depozit

r=[e]%

Hala de receptie mentinuta in depresiune, cu minimum

. . .. . . La autorizare si la
2.2 | [3] schimburi de aer pe ord si tratarea aerului extras in Da/Nu ’

2 controale
biofiltru / scruber
Perdea vegetald de protectie pe minimum 50% din
29 perimetru, exclusiv accesele, latime minima 5 m, Da/Nu; [#]% din | Plan de situatie,
’ minimum doud randuri de arbori si arbusti, minimum perimetru verificare pe teren

50% specii cu frunze persistente

Monitorizare continud a mirosurilor si emisiilor (NHs ,
2.2 | H; S, COV) la limita amplasamentului, cu raportare Da/Nu Acces online permanent
online catre concedent si APM Buzau

Statie proprie de epurare pe amplasament, cu
2.3 | descarcare in limitele NTPA 001/002 sau ale Da/Nu Buletine de analiza
autorizatiei de gospodarire a apelor

2.3 | Recircularea levigatului in procesul de tratare biologica Da/Nu Bilant hidric anual

Termenul de depunere a documentatiilor complete de
3.1 | autorizare, de la receptia la terminarea lucrarilor (15 < T =[e] zile
T <60 zile)

Numere de inregistrare la
autoritati

Ordinul de incepere;
procesele-verbale de
receptie si de punere in
functiune

Durata de executie a lucrarilor, de la data ordinului de
3.2 | incepere pana la receptia la terminarea lucrarilor si T
punerea in functiune (180 < T <240 zile)

[@] zile

(2) Elementele ofertate la factorii 2.2 si 2.3 se realizeaza pana la indeplinirea punctului critic nr. 1 si se
mentin pe toatd durata exploatarii. Perdeaua vegetala se planteaza in primul sezon de plantare, cel tarziu la
data autorizarii, si se Intretine pe toatd durata concesiunii, cu inlocuirea exemplarelor uscate in urmatorul
sezon de plantare. Termenul T ofertat la factorul 3.1 se aplica potrivit art. 17, iar durata T ofertata la factorul
3.2, potrivit art. 16.

(3) Concesionarul are obligatia de a asigura, pe durata exploatarii, personal cu experientd in operarea
instalatiilor similare, la nivelul declarat in oferta.
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CAPITOLUL XII. Drepturile si obligatiile partilor

Art. 22. Drepturile concesionarului

a) sa foloseasca bunul concesionat si sd culeagd fructele acestuia, potrivit destinatiei si obiectului
contractului;

b) sé realizeze pe teren constructiile si amenajarile necesare instalatiei, in baza autorizatiilor legale;
c) sa presteze servicii de tratare oricaror detindtori de deseuri, in limitele autorizatiei de mediu;

d) sa participe la procedura de negociere fara publicare prealabila pentru serviciul de tratare, in conditiile
art. 26.

Art. 23. Obligatiile concesionarului
Concesionarul are urmatoarele obligatii:
a) sa realizeze investitia integral din surse proprii sau atrase, fara alocari din bugetul Judetului Buzau;

b) sa asigure exploatarea in regim de continuitate si permanentd a bunului concesionat, potrivit destinatiei
sale;

¢) sa plateascd redeventa la termenele si in cuantumul stabilite prin contract;

d) sd obtind si sd mentind valabile, pe intreaga duratd a contractului, toate avizele, acordurile si
autorizatiile necesare, pe cheltuiala si raspunderea sa;

e) sa respecte indicatorii de performanta si angajamentele punctate;

f) sa desfasoare operatiile de receptie si tratare mecanica in spatii inchise, cu captarea si tratarea aerului
viciat si controlul mirosurilor la limita amplasamentului;

g) sa impermeabilizeze suprafetele tehnologice si s colecteze separat levigatul si apele uzate;
h) sd monitorizeze factorii de mediu (aer, apa, sol, zgomot) potrivit autorizatiei de mediu;

i) sa asigure masuri de prevenire si stingere a incendiilor adecvate stocdrii RDF si a deseurilor
combustibile;

j) sa intretind si s repare bunurile de retur, astfel incat acestea sa fie predate 1n stare de functionare,
libere de sarcini;

k) sd incheie si sa mentind asigurarile prevazute la art. 30;
1) sa nu subconcesioneze bunul si sa nu ii schimbe destinatia;

m) sa suporte toate taxele, impozitele si contributiile aferente bunurilor si activitatii, inclusiv impozitul
pe teren si taxa pe cladiri aferente concesiunii;

n) sa respecte legislatia privind securitatea si sanatatea in munca;

0) la incetarea contractului, sa restituie bunurile de retur si sa dezafecteze bunurile proprii nepreluate, cu
eliberarea si ecologizarea amplasamentului n termen de [®............ccecevirieieinnnene. ] luni.

Art. 24. Drepturile concedentului
a) sa inspecteze bunul concesionat si sa verifice respectarea obligatiilor asumate de concesionar;

b) sa incaseze redeventa si sd execute garantiile, inclusiv garantia de bund executie, in conditiile
contractului;

c) sa aplice penalitdtile prevazute la art. 27;
d) sa denunte unilateral contractul, in conditiile art. 6 alin. (3) si art. 28;

e) sa exercite optiunea de preluare prevazuta la art. 13.

Art. 25. Obligatiile concedentului
(1) Concedentul are urmétoarele obligatii:
a) sa predea terenul liber de sarcini, in termenul prevazut la art. 5;
b) s nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contract;

c) sd emitd, In calitate de proprietar, acordurile necesare pentru obtinerea autorizatiilor, in termenele
legale;
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d) sa notifice concesionarului, cu cel putin [6] luni Tnainte, data de la care opereaza denuntarea unilaterala
la punerea in functiune a IITD;

e) sa participe, prin reprezentantul desemnat, la receptia la terminarea lucrarilor gi la punerea in
functiune;
f) sa verifice periodic respectarea obligatiilor contractuale.

(2) Concedentul nu garanteaza cantitati de deseuri, venituri sau atribuirea vreunui contract. Riscul de
constructie, riscul de disponibilitate si riscul comercial al exploatarii apartin concesionarului.

CAPITOLUL XIIl. Corelarea cu serviciul de tratare

Art. 26. Serviciul de tratare (Componenta B)

(1) Partile iau act ca serviciul de tratare pentru unitatile administrativ-teritoriale din judet se asigura printr-
un contract de servicii atribuit in temeiul art. 104 alin. (1) lit. b) pct. (ii) coroborat cu art. 104 alin. (2) din
Legea nr. 98/2016, cu modificarile si completarile ulterioare, de catre ADI ECO Buzau 2009, pe baza
mandatului special al U.A.T.-urilor membre, prin negociere fard publicare prealabild, dupa autorizarea
instalatiei.

(2) Concesionarul se obliga sa participe la negociere si sa nu solicite un tarif superior tarifului maxim ex-
ante de 402,78 lei/t fara TVA (Anexa nr. 2 la Caietul de sarcini), actualizat potrivit Ordinului presedintelui
ANRSC nr. 640/2022.

(3) Structura de referinta a investitiei (Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini) constituie referinta de control pentru
fisa de fundamentare a tarifului; diferentele nejustificate se elimind din componenta de amortizare.

(4) Prezentul contract nu confera concesionarului drept de exclusivitate si nu obligd ADI ECO Buzau 2009
sau UAT membre la atribuirea contractului de servicii.

CAPITOLUL XI1V. Penalitati

Art. 27. Penalitati contractuale

(1) Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor, concesionarul datoreaza
urmatoarele penalitati:

Nr. incilcare Penalitate
1 | Neplata la termen a redeventei ng gréri de intarziere potrivit legislatiei
; privind creantele bugetare locale
Intarzierea indeplinirii punctului critic nr. 1 (realizarea [40.000] lei/zi de intarziere; peste [3] luni —
2 | constructiei, receptia la terminarea lucrarilor si punerea in executarea integrald a garantiei de buna
functiune), din cauze imputabile concesionarului executie si dreptul de reziliere
Intarzierea indeplinirii punctului critic nr. 2 (autorizarea 40.000 lei/zi de intarziere; peste 2 luni —
3 | instalatiei) din cauza documentatiei incomplete / incorecte executarea soldului garantiei de buna
elaborate de concesionar sau a depasirii termenului T ofertat | executie si reziliere
P = [(r realizat — r ofertd) / 100] x cantitatea
intratd in anul de referinta (t) x (tariful de
4 Depasirea procentului de reziduu depozitat angajat (r ofertd) | depozitare + contributia pentru economia
— factorul 2.1 circulard, in vigoare in anul de referintd)
(lei/t), calculata o singura data, pentru
fiecare an de exploatare
Nerealizarea sau nefunctionarea halei in depresiune cu
5 | tratarea aerului extras ori a sistemului de monitorizare 5.000 lei/zi, pana la remediere
continua — factorul 2.2
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Nr. incilcare Penalitate
Nerealizarea sau nefunctionarea statiei proprii de epurare oOri . .
6 . . : ’  Staticl prop p 5.000 lei/zi, pana la remediere
a sistemului de recirculare a levigatului — factorul 2.3
Neplantarea sau neintretinerea perdelei vegetale pe [@] lei pentru fiecare metru liniar de
7 | minimum 50% din perimetru / neinlocuirea exemplarelor perimetru neacoperit, respectiv [®] lei
uscate — factorul 2.2 pentru fiecare exemplar neinlocuit in termen
8 | Netransmiterea la termen a raportarilor lunare sau anuale [500] lei/zi de intarziere

(2) Penalitétile se calculeaza de concedent, se notifica concesionarului si se achita in termen de 30 de zile
de la notificare; in caz contrar, penalitatile prevazute la pct. 2-3 se retin din garantia de buna executie, iar
majordrile si penalitatile prevazute la pct. 1 si 4-8 se retin din garantia contractuald, potrivit art. 111,

(3) Plata penalitatilor nu exonereaza concesionarul de executarea obligatiilor si nu Tmpiedica concedentul
sd solicite daune-interese pentru prejudiciul suferit, Tn mdsura 1n care acesta depaseste valoarea
penalitatilor.

CAPITOLUL V. Incetarea contractului

Art. 28. Cazuri de incetare
(1) Contractul de concesiune inceteaza:

a) la expirarea duratei, daca partile nu convin prelungirea prin act aditional;

b) prin denuntare unilaterald de cétre concedent, cu preaviz de [6] luni, la punerea in functiune a I[ITD
din cadrul SMID, fara despagubiri pentru investitie;

¢) prin denuntare unilaterala de catre concedent, pentru motive exceptionale legate de interesul national
sau local, cu plata unei despagubiri juste si prealabile, limitatd la valoarea investitiei nerecuperate;
in caz de dezacord, despagubirea se stabileste de instanta competenta;

d) prin reziliere de catre concedent, cu plata de despagubiri de cétre concesionar, in cazul nerespectarii
obligatiilor contractuale de catre acesta, in special pentru: neplata redeventei mai mult de [90] de zile
de la scadenta; depasirea termenului punctului critic nr. 1 cu mai mult de [3] luni sau a termenului
de autorizare (punctul critic nr. 2) cu mai mult de 2 luni, din cauze imputabile concesionarului;
schimbarea destinatiei bunului; subconcesionarea; depasirea procentului de reziduu depozitat de 40%
in doi ani consecutivi; incalcari grave ale autorizatiei de mediu constatate de autorittile competente;
neconstituirea sau nereintregirea garantiilor ori neprelungirea valabilitatii instrumentelor de
garantare, inclusiv in cazul garantiei de buna executie;

e) prin reziliere de catre concesionar, in cazul nerespectarii obligatiilor de cétre concedent, cu plata de
despagubiri de citre acesta;

f) de drept, fard punere in intarziere, dacd concesionarul nu prezinta instrumentul de garantare pentru
buna executare a contractului sau instrumentul de garantare pentru dezafectare si ecologizare in
termenul prevazut la art. 11 alin. (3), respectiv la art. 10 alin. (5); in acest caz, garantia de participare
nu se restituie;

a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

(2) Rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor opereaza dupa notificarea scrisa a partii in culpa si acordarea
unui termen de remediere de minimum 30 de zile, daca neexecutarea poate fi remediata.
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Art. 29. Efectele incetarii

(1) La incetarea contractului, indiferent de cauza, bunurile de retur revin concedentului, libere de sarcini,
pe baza de proces-verbal de predare-primire.

(2) Concesionarul elibereazé si ecologizeaza amplasamentul potrivit planului de dezafectare aprobat de
concedent, in termenul prevazut la art. 23 lit. 0), cu exceptia bunurilor preluate potrivit art. 13.

(3) In cazul rezilierii din culpa concesionarului inainte de data autorizarii, concedentul executa garantia de
buna executie potrivit art. 11 alin. (5), iar constructiile realizate pe teren se trateaza potrivit art. 13 sau se
dezafecteaza pe cheltuiala concesionarului; costurile de dezafectare si ecologizare se acoperd din garantia
de dezafectare si ecologizare, potrivit alin. (4).

(4) Daca concesionarul nu isi executa obligatiile de dezafectare si ecologizare, concedentul le poate executa
pe cheltuiala acestuia, din garantia de dezafectare si ecologizare si, dupa caz, din alte sume datorate
concesionarului, cu exceptia garantiei contractuale si a garantiei de buna executie.

CAPITOLUL XVI. Asigurari, forta majora si raspunderea

Art. 30. Asigurari

(1) Concesionarul incheie si mentine, pe toatd durata contractului, polite de asigurare pentru bunurile de
retur, pentru instalatie si de raspundere civila fatd de terti si de mediu, avand concedentul ca beneficiar
pentru bunurile de retur.

(2) Copiile politelor si dovada plétii primelor se transmit concedentului anual, in termen de 15 zile de la
incheiere sau reinnoire.

Art. 31. Forta majora

(1) Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca, In conditiile legii, daca este notificata
celeilalte parti In termen de 5 zile de la producere si dovedita cu certificat emis de autoritatea competenta,
in termen de 15 zile.

(2) Daca forta majord dureaza mai mult de 6 luni, oricare parte poate solicita incetarea contractului, fara
despagubiri.
Art. 32. Raspunderea

Concesionarul rdspunde pentru prejudiciile cauzate concedentului sau tertilor prin realizarea si exploatarea
instalatiei, inclusiv pentru prejudiciile aduse mediului.

CAPITOLUL XVII. Dispozitii finale

Art. 33. Cesiunea si schimbarea controlului

(1) Concesionarul nu poate cesiona drepturile si obligatiile din contract fard acordul prealabil scris al
concedentului, aprobat prin hotirare a Consiliului Judetean Buzdu, si numai catre o persoand care
indeplineste cerintele de calificare din documentatia de atribuire.

(2) Concesionarul notifica concedentului orice schimbare a structurii actionariatului care conduce la
schimbarea controlului, in termen de 15 zile de la producere.

Art. 34. Modificarea contractului

(1) Contractul se modificd numai prin act aditional semnat de parti, in limitele OUG nr. 57/2019, fara
alterarea conditiilor care au stat la baza atribuirii si fara diminuarea angajamentelor punctate.

(2) Indexarea redeventei potrivit art. 7 alin. (2) nu necesita act aditional.

Art. 35. Notificari

Orice comunicare intre parti se face in scris, la adresele de sediu si de e-mail indicate in contract, si se

considera primitd la data confirmarii de primire.
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Art. 36. Litigii si legea aplicabila
(1) Contractul este guvernat de legea roméana.
(2) Litigiile se solutioneaza pe cale amiabila, iar in caz contrar, de instanta de contencios administrativ

competenta.

Art. 37. Exemplare

Prezentul contract a fost incheiat astazi, [..................... | 115 1 ] exemplare, cate unul pentru fiecare
parte, si intrd Tn vigoare la data ultimei semnaturi.

CONCEDENT
Judetul Buzau
Presedinte

CONCESIONAR

Reprezentant legal
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Anexa nr. 4 la HCJ nr. 252/2026
ACORD DE ASOCIERE
nr. | ] din | ]

privind concesionarea terenului din domeniul public al Judetului Buzau, amplasament Vadu
Pasii, pentru realizarea si exploatarea unei instalatii tranzitorii de tratare mecano-biologica

(TMB) si corelarea cu atribuirea contractului de servicii de tratare

Capitolul I. Partile

Art. 1. Prezentul acord se incheie intre:

1.

Judetul Buzau, prin Consiliul Judetean Buzau, cu sediul in municipiul Buzau, B-dul
Nicolae Balcescu nr. 48, judetul Buzau, cod fiscal [e], cont IBAN [e] deschis la
Trezoreria [ @], reprezentat de [®], Presedintele Consiliului Judetean Buzau, in calitate
de lider al asocierii (denumit in continuare ,,Liderul” sau ,,Judetul”);

Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara ECO Buziu 2009, cu sediul in [®], inscrisa
in Registrul asociatiilor si fundatiilor sub nr. [®], cod de inregistrare fiscald [®], cont
IBAN [e] deschis la [®], reprezentatd de [®], in calitate de [®], in baza Hotararii
Adunarii Generale a Asociatilor nr. [e] din [e], in calitate de membru al asocierii
(denumita in continuare ,,Membrul” sau ,,ADI”),

denumite impreuna ,,Partile” si fiecare ,,Partea”.

Capitolul II. Preambul si temei legal

Art. 2. Preambul. Partile iau act ca:

1.

judetul Buzau nu dispune, in intervalul 2026-2032/2033, de capacitate de tratare
prealabild a deseurilor municipale reziduale, iar capacitatea celulei 4 a depozitului
existent se epuizeaza in 2027-2028, inaintea punerii in functiune a Instalatiei Integrate
de Tratare a Deseurilor (IITD) din cadrul SMID;

prin Studiul de oportunitate (rev. 20.10.2026), aprobat prin HCJ nr. [e] din [e], a fost
selectatd optiunea A4: concesionarea terenului din domeniul public al Judetului, prin
licitatie publica, pentru realizarea unei instalatii TMB prin investitie privatd integrala
(valoare estimata 15.736.681,67 lei fara TVA), urmata de atribuirea unui contract de
servicii de tratare pe 4 ani;

Studiul de oportunitate prevede initierea procedurii de concesionare de catre asocierea
Judetului Buzau si ADI ECO Buzdu 2009, cu lider Judetul Buzau in calitate de
concedent, si atribuirea contractului de servicii de catre aceeasi asociere, prin ADI ECO
Buzau 2009, pe baza mandatului special al UAT membre;
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Art. 3.

Art. 4.

Judetul Buzau este membru al ADI ECO Buzau 2009.

Temei legal. Prezentul acord se incheie in temeiul:

art. 173 alin. (1) lit. ¢) si art. 302—331 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

art. 10 din Legea nr. 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, si al Legii nr. 101/2006 a serviciului de
salubrizare a localitatilor, republicata;

art. 4 alin. (1) lit. ¢), art. 44 si art. 104 alin. (1) lit. b) coroborat cu art. 104 alin. (2) lit.
b) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile
ulterioare, si al HG nr. 395/2016;

Ordinului presedintelui ANRSC nr. 640/2022;
art. 1166 si urm. din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata;

HCIJ nr. [e] din [e] privind aprobarea concesionarii si a prezentului acord si Hotararii
AGA a ADI ECO Buzau 2009 nr. [e] din [e].

Capitolul III. Definitii

In prezentul acord, termenii de mai jos au urmatoarele semnificatii:

asocierea — asocierea farda personalitate juridicd dintre Judetul Buzau si ADI ECO
Buzau 2009, constituita prin prezentul acord;

terenul — terenul 1n suprafata de 20.000 mp, apartinand domeniului public al Judetului
Buzau, amplasament Vadu Pasii, inscris in CF nr. 44576 a UAT [e], nr. cadastral [e];

instalatia — instalatia tranzitorie de tratare mecano-biologicd a deseurilor municipale
reziduale (cod 20 03 01) si vegetale (cod 20 02 01), cu capacitatea de proiectare de
72.000 t/an;

componenta A — concesionarea terenului prin licitatie publica, potrivit art. 302-331
din OUG nr. 57/2019, si executarea contractului de concesiune;

componenta B — atribuirea si executarea contractului de servicii de tratare, pe 4 ani,
potrivit Legii nr. 98/2016;

documentatia de concesiune — Studiul de oportunitate, Caietul de sarcini (cerintele
beneficiarului) cu anexele nr. 1-4, modelul de contract de concesiune si instructiunile
pentru ofertanti, in forma aprobata prin HCJ;

concesionarul — ofertantul declarat castigator al licitatiei publice, cu care Judetul
semneaza contractul de concesiune;

mandatul special — mandatul acordat ADI de autoritatile deliberative ale UAT
membre, potrivit art. 10 din Legea nr. 51/2006, pentru atribuirea si semnarea
contractului de servicii de tratare Tn numele si pe seama acestora;

conditiile-cadru ale componentei B — durata de 4 ani, plata pe tona cu cantitati de
referinta, tariful maxim ex-ante de 402,78 lei/t fard TV A, indicatorii de performanta si
CCNIP, prevazute la cap. 6 din Caietul de sarcini si la art. 26 din contractul de
concesiune;
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10. IITD — Instalatia Integrata de Tratare a Deseurilor din cadrul SMID al judetului Buzau.

Capitolul IV. Obiectul acordului

Art. 5. Obiectul. (1) Obiectul acordului 1l constituie stabilirea rolurilor, drepturilor, obligatiilor
si raspunderii Partilor pentru:

1. pregatirea, organizarea si desfasurarea licitatiei publice pentru concesionarea terenului
si executarea contractului de concesiune (componenta A);

2. corelarea documentatiei de concesiune cu conditiile-cadru ale componentei B;

3. pregatirea si desfasurarea procedurii de negociere fard publicare prealabild pentru
atribuirea contractului de servicii de tratare si monitorizarea executdrii acestuia
(componenta B).

(2) Acordul nu transferda ADI dreptul de proprietate, de administrare sau de concesionare asupra

terenului. Calitatea de concedent, dreptul de a semna contractul de concesiune si de a incasa
redeventa apartin exclusiv Judetului Buzau.

(3) Acordul nu substituie mandatul special al UAT membre ADI. Obligatiile ADI privind
componenta B devin exigibile numai dupa acordarea mandatului special potrivit art. 9 alin. (1).

(4) Acordul nu creeaza o persoana juridicd si nici un patrimoniu comun. Fiecare Parte isi
suporta propriile costuri, in conditiile art. 18.

Art. 6. Principii. Partile se obliga sa respecte principiile nediscrimindrii, tratamentului egal,
recunoasterii reciproce, transparentei, proportionalitdtii si asumarii raspunderii [art. 2 alin. (2)
din Legea nr. 98/2016 si art. 311 din OUG nr. 57/2019]. in acest scop, conditiile-cadru ale
componentei B se fac publice integral in documentatia de concesiune, inainte de termenul de
depunere a ofertelor, si nu se modificd in defavoarea autoritatii contractante dupd atribuirea
concesiunii.

Capitolul V. Durata

Art. 7. Durata. (1) Acordul intrd in vigoare la data ultimei semnaturi si este valabil pana la
incetarea contractului de concesiune si semnarea procesului-verbal de predare-primire a
amplasamentului eliberat.

(2) Daca licitatia publica de concesionare teren se anuleaza si Partile nu decid reluarea ei in 6
luni, acordul inceteaza de drept.

(3) Obligatiile privind componenta B se mentin pana la incetarea contractului de servicii de

tratare, chiar daca acordul a incetat potrivit alin. (1).

Capitolul VI. Rolurile Partilor

Art. 8. Rolul Liderului. (1) Judetul Buzau, in calitate de lider si de concedent:

1. elaboreazad, prin DGDIAP, documentatia de concesiune si raportul de evaluare
ANEVAR si le supune aprobarii Consiliului Judetean;

2. organizeaza licitatia publica in nume propriu, publica anuntul potrivit art. 312 din OUG
nr. 57/2019 si raspunde la solicitérile de clarificari;
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numeste comisia de evaluare, potrivit art. 13;

4. semneaza contractul de concesiune, incaseaza redeventa si garantiile si exercitd toate
drepturile concedentului;

5. reprezintd asocierea In raporturile cu tertii pentru componenta A, inclusiv in fata
instantelor;

6. coordoneaza corelarea calendarului componentei A cu cel al componentei B.

(2) Liderul nu poate angaja ADI sau UAT membre ADI in obligatii de plata sau In cantitati de
deseuri prin contractul de concesiune.

Art. 9. Rolul Membrului si mandatul special. (1) Pentru componenta B, ADI initiaza, in
termen de [30] de zile de la intrarea in vigoare a acordului, procedura de obtinere a mandatului
special din partea autoritdtilor deliberative ale tuturor UAT membre, inclusiv Municipiul
Buzau si Judetul Buzau. Mandatul special cuprinde cel putin: conditiile-cadru ale componentei
B, cantitatile de referintd asumate de fiecare UAT, modul de plata a tarifului, dreptul ADI de a
semna contractul In numele si pe seama UAT membre si angajamentul fiecdrei UAT de a
prevedea sumele 1n buget, inclusiv creditele de angajament.

(2) Pentru componenta A, ADI:

1. avizeaza consultativ, in [10] zile de la primire, proiectul documentatiei de concesiune,
in special cap. 6 din Caietul de sarcini, art. 20 si art. 26 din contractul de concesiune si
Anexa nr. 2 (tariful maxim ex-ante);

2. furnizeaza datele privind cantitatile si compozitia deseurilor generate pe fiecare UAT,
necesare dimensiondrii instalatiei;

3. desemneazd un reprezentant cu statut de observator, fara drept de vot, la sedintele
comisiei de evaluare, potrivit art. 13 alin. (2);

4. primeste raportdrile lunare ale concesionarului prevazute la art. 20 din contractul de
concesiune.

(3) Pentru componenta B, ADI are calitatea de autoritate contractanta, potrivit art. 4 alin. (1)
lit. ¢) din Legea nr. 98/2016, si deruleaza procedura in numele si pe seama UAT membre, in
limitele mandatului special.

Capitolul VII. Drepturile si obligatiile Partilor
Art. 10. Obligatiile Liderului. Liderul se obliga:

1. sd includa integral in documentatia de concesiune conditiile-cadru ale componentei B
si angajamentul ofertantului (Anexa nr. 3 la Caietul de sarcini);

2. sa transmitd ADI, spre avizare consultativa, proiectul documentatiei de concesiune si
orice modificare a acesteia;

3. sd nu modifice, prin acte aditionale la contractul de concesiune, prevederile art. 20 si
art. 26 din acesta fara avizul ADI;

4. sa transmitd ADI, in [5] zile lucrdtoare, procesele-verbale de receptie la terminarea
lucrarilor si de punere in functiune si copiile autorizatiilor care atestd indeplinirea
punctului critic nr. 2;
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sa notifice ADI in [5] zile lucrdtoare orice intarziere a punctelor critice, orice intentie
de reziliere sau denuntare a concesiunii si data estimata a punerii in functiune a IITD;

sd acorde, 1n calitate de proprietar al terenului, acordurile necesare obtinerii
autorizatiilor, In termenele legale;

sd adopte, 1n calitate de membru ADI, hotararea de acordare a mandatului special pentru
componenta B.

Art. 11. Obligatiile Membrului. ADI se obliga:

1.

sd obtind mandatul special potrivit art. 9 alin. (1) si sa informeze Liderul lunar asupra
stadiului;

sd comunice Liderului, inainte de aprobarea documentatiei de concesiune, cantitatile de
referinta pe fiecare UAT si orice obiectie privind conditiile-cadru ale componentei B;

sa initieze procedura de negociere fard publicare prealabild in [15] zile de la
comunicarea dovezii indeplinirii punctului critic nr. 2;

sa asigure verificarea fisei de fundamentare a tarifului prin raportare la Anexa nr. 1
(Structura de referintd a investitiei) si sd elimine din componenta de amortizare
diferentele nejustificate;

sa includa 1n contractul de servicii incetarea de drept la punerea in functiune a IITD si
clauza de revizuire de cel mult 12 luni, potrivit art. 221 alin. (1) lit. a) din Legea nr.
98/2016;

sd transmitd Liderului copia contractului de servicii si rapoartele anuale privind
indicatorii de performanta si CCNIP aplicata.

Art. 12. Obligatii comune. Partile se obliga:

1.

sa coopereze cu bund-credintd si sd isi transmitd reciproc informatiile necesare in
termen de cel mult [10] zile de la solicitare;

sa desemneze cate o persoand de contact si un inlocuitor, comunicate in 5 zile de la
intrarea In vigoare a acordului;

sd se Intalneasca in comitetul de coordonare prevazut la art. 15 alin. (1);

sa nu facd declaratii publice in numele celeilalte Parti.

Capitolul VIII. Procedurile de atribuire

Art. 13. Licitatia publica pentru concesionarea terenului. (1) Comisia de evaluare se

constituie prin dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Buzdu, in componenta si cu
atributiile prevazute de OUG nr. 57/2019, din personal al Liderului. Evaluarea ofertelor se face
exclusiv pe baza criteriilor din documentatia aprobata: redeventa (40%), protectia mediului
(35%) st conditiile specifice impuse de natura bunului (25%), potrivit Anexei nr. 4 la Caietul
de sarcini.

(2) Reprezentantul ADI participa ca observator, fard drept de vot si fara acces la ofertele
financiare inainte de deschiderea lor, si semneazd declaratia de confidentialitate si
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impartialitate. Daca legislatia sau ghidurile aplicabile nu permit prezenta observatorului, ADI
primeste numai raportul procedurii.

(3) Rezultatul licitatiei se comunica ADI in 3 zile lucrdtoare de la aprobarea raportului
procedurii. Contestatiile privind licitatia se gestioneaza exclusiv de Lider.

Art. 14. Procedura pentru componenta B. (1) ADI deruleaza procedura de negociere fara
publicare prealabila in temeiul art. 104 alin. (1) lit. b) coroborat cu art. 104 alin. (2) lit. b) din
Legea nr. 98/2016 — serviciile pot fi prestate numai de un anumit operator economic, deoarece
concurenta lipseste din motive tehnice (singura instalatie TMB autorizatd din judet, cu
capacitatea de 72.000 t/an) — numai dupa Indeplinirea cumulativa a urmatoarelor conditii:

1. mandatul special este acordat de toate UAT membre ale caror cantitdti se includ In
contract;

2. instalatia este pusa In functiune si autorizata (punctul critic nr. 2 indeplinit);

3. nota justificativa privind alegerea procedurii documenteaza, in conditiile art. 104 alin.
(3) din Legea nr. 98/2016, lipsa unei alternative sau a unui substitut rezonabil in raza
economica de transport si faptul ca absenta concurentei nu rezultd dintr-o restrangere
artificiala a parametrilor, cu trimitere la publicitatea conditiilor-cadru in licitatia de
concesiune.

(2) Comisia de negociere se numeste de ADI si include cel putin un reprezentant desemnat de
Lider, cu drept de vot, in calitatea Judetului de UAT membra.

(3) Tariful negociat nu poate depdsi tariful maxim ex-ante de 402,78 lei/t fara TVA, actualizat
potrivit Ordinului ANRSC nr. 640/2022. Valoarea estimatd a contractului este de
116.000.066,80 lei fara TVA (4 ani x 29.000.016,70 lei/an, potrivit Studiului de oportunitate).
Reconciliere: 29.000.016,70 lei / 72.000 t = 402,778 lei/t, rotunjit la 402,78 lei/t; aplicarea
tarifului rotunjit conduce la 4 x 72.000 x 402,78 = 116.000.640,00 lei, cu o diferenta de
rotunjire de 573,20 lei, care se elimina in nota privind determinarea valorii estimate.

(4) Daca negocierea esueaza sau tariful depaseste plafonul, ADI aplicd o procedura
competitivd, fard ca Liderul sa aiba vreo obligatie fatd de concesionar. Contractul de
concesiune nu confera exclusivitate [art. 26 alin. (4) din acesta].

(5) Contractul de servicii se semneaza de ADI in numele si pe seama UAT membre, 1n limitele
mandatului special.

Capitolul IX. Monitorizarea executarii si veniturile

Art. 15. Comitetul de coordonare. (1) Partile constituie un comitet de coordonare format din
cate [2] reprezentanti ai fiecarei Parti, prezidat de un reprezentant al Liderului. Comitetul se
intruneste lunar pand la data autorizarii instalatiei si trimestrial ulterior, iar deciziile se
consemneaza in minuta.

(2) Comitetul analizeaza: stadiul punctelor critice, raportirile concesionarului, cantitatile
tratate pe UAT, indicatorii de performanta (minimum 30% RDF valorificat, maximum 40%
reziduu depozitat, minimum 3% reciclabile recuperate, stabilizarea biologicd a reziduului) si
calendarul IITD.

(3) Comitetul nu are competente decizionale asupra contractului de concesiune sau a
contractului de servicii; acestea raman la Lider, respectiv la ADI si UAT membre.
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Art. 16. Veniturile. (1) Redeventa, majordrile de intarziere, penalitatile si sumele din
executarea garantiilor prevazute in contractul de concesiune constituie venituri exclusive ale
bugetului Judetului Buzau.

(2) Sumele rezultate din aplicarea CCNIP si a penalitétilor din contractul de servicii revin UAT
care platesc tariful, proportional cu cantitatile acestora, potrivit mandatului special.

(3) Bunurile de retur (terenul, platforma tehnologica — padocuri de minimum 4.000 mp, postul
de transformare cu racordul; valoare estimatd 2.015.204,76 lei) revin exclusiv Judetului.
Exercitarea optiunii de preluare a bunurilor proprii (art. 13 din contractul de concesiune) se
decide de Lider, dupa consultarea ADI privind utilitatea lor in configuratia SMID.

Art. 17. Corelarea cu IITD. (1) Liderul notificd denuntarea concesiunii cu preaviz de 6 luni,
la punerea in functiune a IITD, numai dupa consultarea ADI privind data de la care IITD poate
prelua fluxul de deseuri.

(2) ADI asigura ca incetarea contractului de servicii sd coincidd cu data preludrii fluxului de
catre IITD, astfel incat sa nu existe o perioada fara tratare.

Capitolul X. Costuri, raspundere, incetare si dispozitii finale

Art. 18. Costuri. (1) Fiecare Parte isi suportd costurile proprii. Liderul suportd costurile
raportului de evaluare ANEVAR, ale publicarii anuntului si ale organizarii licitatiei de
concesionare teren. ADI ECO Buzau 2009 suportd costurile derularii procedurii de atribuire a
contractului de servicii de tratare (componenta B), din bugetul sau, finantat potrivit statutului.

(2) Asocierea nu are buget propriu si nu efectueaza plati comune. Acordul nu genereaza
obligatii de platd intre Parti.

Art. 19. Raspunderea si regresul. (1) Fiecare Parte rdspunde pentru obligatiile asumate prin
acord si pentru actele indeplinite in nume propriu.

(2) Liderul raspunde exclusiv pentru legalitatea licitatiei de concesiune si pentru executarea
contractului de concesiune. ADI raspunde, in limitele mandatului special, pentru legalitatea
procedurii aferente componentei B.

(3) Daca o Parte este obligatd la plata catre terti, inclusiv in temeiul rdspunderii solidare
prevazute la art. 44 din Legea nr. 98/2016, pentru o faptd imputabila celeilalte Parti, aceasta
are drept de regres integral Impotriva Partii n culpa.

(4) Corectiile financiare sau sanctiunile aplicate de organele de control pentru procedura de
concesiune se suporta de Lider, iar cele pentru procedura aferentd componentei B, de ADI si
UAT membre, potrivit mandatului special, cu exceptia situatiei prevazute la alin. (3).

Art. 20. Conflictul de interese si confidentialitatea. (1) Persoanele desemnate de Parti in
comisia de evaluare, In comisia de negociere si in comitetul de coordonare semneaza declaratii
de confidentialitate si impartialitate potrivit art. 59—63 din Legea nr. 98/2016 si prevederilor
OUG nr. 57/2019.

(2) Partile pastreaza confidentialitatea ofertelor si a informatiilor comerciale ale ofertantilor.
Informatiile privind cantitatile tratate, indicatorii de performantd si monitorizarea de mediu
sunt publice.

Pagina 7 din 8



Art. 21. incetarea acordului. Acordul inceteazi:

1. laTmplinirea duratei prevazute la art. 7,
2. prin acordul scris al Partilor;

3. prin denuntare unilaterald de cétre oricare Parte, cu preaviz de [90] de zile, numai
inainte de publicarea anuntului de licitatie;

4. prin reziliere, dacd o Parte nu 1si executd obligatiile esentiale in [30] de zile de la
notificarea celeilalte Parti;

5. daca mandatul special nu este acordat in [6] luni de la intrarea in vigoare a acordului;
in acest caz, incetarea nu afecteaza contractul de concesiune deja semnat.

Art. 22. Litigiile. Litigiile se solutioneaza pe cale amiabild, iar in caz contrar, de instanta de
contencios administrativ competenta de la sediul Liderului.

Art. 23. Dispozitii finale. (1) Acordul se modifica numai prin act aditional, aprobat prin HCJ
si hotarare AGA a ADI.

(2) Comunicarile se fac in scris, la adresele de sediu si de e-mail indicate de Parti, si se
considera primite la data confirmarii de primire.

(3) Fac parte integrantd din acord: Anexa nr. 1 — Studiul de oportunitate (rev. 20.10.2026);
Anexa nr. 2 — Caietul de sarcini (rev. 20.10.2026); Anexa nr. 3 — Modelul contractului de
concesiune (rev. 20.10.2026).

(4) Acordul s-a incheiat astazi, [............ ], in 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru
fiecare Parte.

LIDER MEMBRU
Judetul Buzau, prin Consiliul Judetean Buzdu Asociatia de Dezvoltare Intercomunitard ECO
Presedinte Buzau 2009
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CONSILIUL JUDETEAN BUZAU
PRESEDINTE
Nr. 18816/21.10.2026

REFERAT
la proiectul de hotarare privind aprobarea organizarii
procedurii de concesionare, prin licitatie publica a terenului
proprietate publica a judetului Buzau in suprafata de 20.000
mp., situat in comuna Vadu - Pasii

Proiectul de hotardre a fost initiat in scopul finalizarii operationalizarii
Sistemului de management integrat al deseurilor, in conditiile in care intr-un viitor
apropiat, capacitatea de depozitare ale celor doua depozite din comunele Galbinasi
si Vadu - Pasii vor fi depasite in lipsa unei statii de tratare mecano-biologica a
deseurilor.

In acest scop, terenul de 80.000 mp. proprietate publica a judetului Buzau
de pe raza comunei Vadu - Pasii se dezmembreaza in doua loturi de 60.000 mp. si
20.000 mp., ultima suprafata constituind obiectul concesiunii initiate.

Prin concesionarea terenului, investitia ,statie tratare mecano - biologica” cu
o valoare estimata de 15.736.682 lei va fi realizata de concesionar ca si obligatie
prevazuta in studiul de oportunitate si caietul de sarcini. Redeventa minima anuala
propusa prin raportul de evaluare este de 38.765 lei.

Investitia - statie de tratare mecano-biologica este dimensionata pentru
72.000 tone/an (65.000 tone/an deseu rezidual si 7.000 tone/an deseu vegetal) si
are doua componente:

a) echipamente, instalatii si utilaje - valoare 8.783.476,91 lei;
b) constructii amenajarea terenului si punerea in functiune - 6.953.204,76 lei.

Procedura de concesionare prin licitatie publica, transparenta, se
organizeaza pe baza prevederilor legale ale Codului Administrativ.

Realizarea acestui obiectiv din investitii contribuie atat la asigurarea - ca
etapa tranzitorie, a capacitatii de tratare a deseurilor reziduale péana la
operationalizarea Sistemului de management integrat al deseurilor cat si
afectarea capitalului privat si nu al resurselor bugetare proprii ale judetului
Buzau.

Propun adoptarea proiectului de hotarare.

PRESEDINTE,

ION-MARCEL CIOLACU



CONSILIUL JUDETEAN BUZAU
Directia Generala Dezvoltare, Investitii si Achizitii Publice
Directia Juridica si Administratie Publica Locala
Nr. 18817/21.10.2026

RAPORT
la proiectul de hotarare privind aprobarea organizarii
procedurii de concesionare, prin licitatie publica a terenului
proprietate publica a judetului Buzau in suprafata de 20.000
mp., situat in comuna Vadu - Pasii

Proiectul de hotarare initiat este fundamentat, in fapt, pe indeplinirea
directivelor europene si legislatiei nationale privind regimul deseurilor si
depozitarea acestora.

Este adevarat ca operationalizarea Sistemului de management integrat al
deseurilor la nivelul judetului Buzau a intampinat unele dificultati in implementare
de natura obiectiva - identificarea unui teren care sa indeplineasca conditiile din
studiul de fezabilitate.

Suprafata de teren - obiect al concesiunii este un lot dezmembrat din
suprafata de 80.000 mp. pe care Consiliul local al comunei Vadu - Pasii la transmis
din proprietatea publica a comunei in proprietatea publica a judetului Buzau.

Din punct de vedere al prevederilor legale, procedura de concesionare
initiata se intemeiaza pe prevederile art. 302 - 331.

Elementele esentiale prevazute de lege fac obiectul proiectului de
hotardre atat din punct de vedere al structurii documentelor: studiu de
oportunitate, raport evaluare, caiet sarcini cat si al etapelor.

Concesionarea se va derula ca procedura de licitatie publica cu
respectarea principiilor transparentei, tratamentului egal, proportionalitatii,
nediscriminarii si liberei concurente.

Documentatia de atribuire a contractului de concesiune care se
elaboreaza de concedent dupa aprobarea studiului de oportunitate si caietului de
sarcini precum si constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor se aproba prin
Dispozitie emisa de Presedintele Consiliului Judetean Buzau.

Director general, Director executiv,

MIHAI - DANIEL PAVEL MIRELA OPREA
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