ROMANIA
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ROMANIA )
CONSILIUL JUDETEAN BUZAU

HOTARARE
privind actualizarea valorilor de inventar ale unor bunuri
imobile din Inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al judetului Buzau

Consiliul Judetean Buziu,

Avand in vedere:

- Referatul Comisiei de inventariere, inregistrat la nr.14635/22.10.2018;

-eéxpunerea de motive a presedintelui Consiliului Judetean Buzdu,
inregistratd la nr. 14749/24 octombrie 2018:

-raportul Directiei economice, inregistrat la nr.14750/24 octombrie 2018;

-avizul de legalitate al Secretarului judetului Buzdu dat pe proiectul de
hotarare;

- Circulara Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice
nr.96475/30.10.2015;

- Hotararea Consiliului Judetean Buzdu nr.36/1999 privind insusirea
Inventarului bunurilor care apartin domeniului public al judetului Buzdu, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Hotdrarea Consiliului Judetean Buzdu nr.121/2011 privind aprobarea
valorilor de inventar stabilite pentru unele bunuri apartindnd domeniului public
de interes judetean;

-Hotdrérea Consiliului Judetean Buzdu nr.118/2016 privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice - faza Proiect tehnic, pentru investitia
"Restabilire circulatie si refacere DJ 204 C, km 81+200, comuna Sarulesti,
judetul Buzau”;

-Hotdrarea Consiliului Judetean Buzdu nr.65/2018 privind actualizarea
valorilor de inventar ale unor bunuri imobile din Inventarul bunurilor care
apartin domeniului public de interes judetean;

-Hotdrarea Consiliului Judetean Buzdu nr.93/2018 aprobarea decontirii
de catre Spitalul Judetean de Urgentd Buzdu a contravalorii amenajarilor
efectuate de locatar si sublocatar la spatiul cu destinatia de imagistica
medicala (RMN);

-prevederile Hotararii Guvernului nr. 548/1999 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcituiesc
domeniul public al comunelor, oraselor, municipiilor si judetelor;

- prevederile Hotdrarii Guvernului nr. 1031/1999 pentru aprobarea
Normelor metodologice privind inregistrarea in contabilitate a bunurilor care
alcatuiesc domeniul public al statului si al unitatilor administrativ - teritoriale;



-Anexa nr.1 la Hotdrdrea Guvernului nr. 1348/2001 privind atestarea
domeniului public al judetului Buzdu, precum si al municipiilor, oraselor si
comunelor din judetul Buzdu, cu modific3rile $i completdrile ulterioare;

- Prevederile Legii contabilit&tii nr.82/1991, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-prevederile  Ordonantei  Guvernului nr.43/1997 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare;

- prevederile Legii nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile si completérile ulterioare:

TntemeMlaﬁ.91ammUJ,m.gfsiaad.97dml£gaann215@001a
administratiei publice locale, republicatd, cu modificdrile si completirile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. La Sectiunea I ,Bunuri imobile” din Inventarul bunurilor care
apartin domeniului public al judetului Buzu” se modifics urmatoarele pozitii:

1) La pozitia nr.25 - DJ 204C, coloana "valoarea de inventar” se
modifica si va avea urm3torul cuprins: ~»8.959.570,81";

2) La pozitia nr.71 - Subpozitia ,Clidire si anexe Spitalul judetean
Buzau si Policlinica judeteand”, coloana “valoarea de inventar” se modific3 si
va avea urmatorul cuprins: ,, Clidiri si anexe - 98.181.022,59 si Teren
aferent amenajat - 9.406.440,40".

Art.2. Hotdrarea Consiliului Judetean Buziu nr.36/1999 privind
insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului public al judetului
Buzdu, cu modificérile si completirile ulterioare, se modificd conform art.1 din
prezenta hotarare.

Art.3. Secretarul Judetului Buziu va asigura comunicarea prezentei
hotdrari autoritatilor si institutiilor interesate, precum si publicarea acesteia pe
site-ul Consiliului Judetean Buziu.

PRESEDINTE,
PETRE-EMANOIL NEAGU

AVIZAT PENTRU LEGALITATF
SECRETARUL JUDETULUI BUZAU,

/K éﬁ*/:/ 2z L
MIHAI-LAURENTIU GAVRILA

NR.
BUZAU, 2018




CONSILIUL JUDETEAN BUZAU
PRESEDINTE

Nr. /5775 21 0cT 0%

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotérare privind actualizarea valorilor de inventar
ale unor bunuri imobile din Inventarul bunurilor care
apartin domeniului public al judetului Buziu

Prin  Notele justificative inregistrate Ia nr.13368/26.09.2018 si
nr.14422/17.10.2018 Serviciul financiar-contabilitate din cadrul Directiei
economice a Consiliului Judetean Buz3u propune modificarea pozitiilor nr.25 sj
nr.71 din Sectiunea I a Inventarului bunurilor care apartin domeniului public al
judetului Buzu.

Comisia speciald de inventariere a bunurilor aflate in domeniul public al
judetului Buzdu, constituitd la nivelul aparatului de specialitate prin Dispozitia
nr.195/2017, a intocmit Referatul privind necesitatea actualizarii valorilor de
inventar ale unor bunuri imobile din Inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al judetului Buz&u, inregistrat sub nr.14635/2018.

Potrivit referatului, Comisia de inventariere propune modificarea valorilor de
inventar pentru bunurile imobile inscrise la pozitiile nr 25 si nr.71, astfel:

1) La pozitia nr.25 - DJ 204C, coloana “valoarea de inventar” se modifica si
va avea urmatorul cuprins: »8.959.570,81 lei” (valoarea initiala 5.930.000 lej si
valoarea investitiei 3.029.570,81 lei);

2) La pozitia nr.71 - subpozitia ,Cl&dire $i anexe Spitalul Judetean Buziu si
Policlinica judeteana”, coloana “valoarea de inventar” se modificd si va avea
urmatorul cuprins: ,,98.181.022,59 lei” (valoarea initiald 98.009.291,59 lei Si
valoarea investitiei 171.731 lei).

Referatul Comisiei de inventariere §i documentatia anexatd acestuia
cuprinde justificdrile tehnico-financiare a operatiunii de actualizare a valorilor de
inventar pentru bunurile imobile mentionate.

Avand in vedere cele mentionate, am elaborat prezentul proiect de hotarare
pe care il propun adoptdrii in forma prezentati.

PRESEDINTE

PETRE-EMANOIL NEAGU

St

———



CONSILIUL JUDETEAN BUZAU
Directia economica
Nr. /2450 7 24 00T 20

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotédrare privind actualizarea valorilor de inventar
ale unor bunuri imobile din Inventarul bunurilor care apartin
domeniului public al judetului Buziu

Analizand proiectul de hotdrare initiat de citre Presedintele
Consiliului Judetean Buzdu am constatat urmé&toarele:

- respecta prevederile Legii contabilitstii, nr.82/1991, republicats,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

-respecta prevederile Ordonantei Guvernului nr.43/1997 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modific3rile si completdrile ulterioare;

-respectd prevederile Legii nr.213/1998 privind bunurile proprietate
publicd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- respecta prevederile Legii nr. 215/2001 privind administratia
publica locald, republicatd, cu modific3rile si completdrile ulterioare;

Avand in vedere cele mentionate mai sus propunem adoptarea

proiectului de hotdrare in forma prezentats de citre initiator.

Directia economica
Director executiv,

Liviu Mihai CIOLAN

I
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Comisia speciala de inventariere
Nr. 14635 / 22 octombrie 2018

/< 7 _Kprgbat,
Seq:rétt irul udetului Buziu
i@br#_qt w}hJ: GAVRILA

REFERAT DE NECESITATE

privind actualizarea valorilor de inventar ale unor imobile din
Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al judetului Buzau

Prin Nota justificativa inregistratd la nr.13368/26.09.2018 Serviciul
financiar-contabilitate din cadrul Directiei economice a Consiliului Judetean
Buzdu propune modificarea valorii de inventar pentru bunul imobil inscris la
pozitia nr.71 - subpozitia ,Clddire si anexe Spitalul Judetean Buziu Si

= rr

Policlinica judeteana” din Sectiunea I a Inventarului bunurilor care apartin
domeniului public al judetului Buzdu. Conform Hotararii Consiliului Judetean
Buzau nr. 93/2018 s-au aprobat lucrdri de amenajéri de tip consolidari,
amenajare interioara spatiu si racorduri electrice, iar valoarea de inventar
totala a acestei cladiri va deveni ,98.181.022,59 lei” (valoarea initiald
98.009.291,59 lei si valoarea investitiei 171.731 lei).

Conform Notei justificative inregistratd la nr.14422/17.10.2018 Serviciul
financiar-contabilitate din cadrul Directiei economice a Consiliului Judetean
Buzdu propune modificarea valorii de inventar pentru bunul imobilul inscris la
pozitia nr.25 - DJ 204 C din Sectiunea I a Inventarului bunurilor care apartin
domeniului public al judetului Buzdu. Conform Hot&rarii Consiliului Judetean
Buzau nr. 118/2016 s-a aprobat Documentatia tehnico-economics pentru

restabilirea circulatiei si refacerea D] 204C km 81+200 comuna Sarulesti,



valoarea de inventar totald a acestei cladiri va deveni »8.959.570,81 lei”
(valoarea initiald 5.930.000 lei $i valoarea investitiei 3.029.570,81 lei).

Analizand notele justificative si documentele atasate acestora Comisia
Speciald de inventariere sustine necesitatea modificarii Sectiunii I din
Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al judetului Buzdu, astfel:

- La pozitia nr.71 - subpozitia ,Cl3dire $i anexe Spitalul Judetean Buzdu
si Policlinica judeteand”, coloana “valoarea de inventar” se modifici si va avea
urmatorul cuprins: ,,Cladiri si anexe - 98.181.022,59 si Teren aferent
amenajat - 9.406.440,40";

- La pozitia nr.25 - Drum judetean DJ 204C, coloana “valoarea de
inventar” se modific si va avea urmitorul cuprins: ,,8.959.570,81".

in vederea promovarii unui proiect de hotirare a Guvernului pentru
modificarea HG nr.1348/2001 privind atestarea domeniului public al judetului
Buzdu, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Buzau, se
impune si intocmirea cértilor funciare/actualizarea extraselor de carte funciara,
in conformitate cu cerintele transmise de MDRAP cu adresa nr.96475/2015.

COMISIA SPECIALS DE INVENTARIERE:

Presedinte: - Petre Iulian //A““’/

e

Membri: - Oprea Marian /%ﬁw/

- Mindrutd Neculai o)

- Ene Vali

f(f

- Varlan Georgian v

Secretar: - Ardeleanu Valentin % ‘




CONSILIUL JUDETEAN PROCEDURA OPERATIONALA

Editia: I

BUZAU Nr. de ex.:

|

INTERN MANAGERIAL SI|APARTIN DOMENIULUI PUBLIC AL

PROCEDURA PRIVIND Revizia: 0
MODIFICAREA/COMPLETAREA

SISTEMUL DE CONTROL INVENTARULUI BUNURILOR CARE Nr.de ex. : -

DE CALITATE JUDETULUI BUZAU Pagina 1/..

P.O.- D.J.A.P.L. 17 Exemplar nr.

Anexa 1
CONSILIUL JUDETEAN BUZAU
Directia Economica
Serviciul Buget
Serviciul Financiar - Contabilitate Aprobat,
Nr. 14422/17.10.2018 Dirg' r executiv,
/

L «
NOTA JUSTIFICATIVA
privind modificarea si/sau completarea Inventarului bunurilor care
apartin domeniului public al judetului Buziu

Avand in vedere prevederile anexei nr.1 la Hotirarea Guvernului nr.
1348/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Buzdu, precum si
al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Buz3u, precum si Hotarérea
Consiliului Judetean Buzdu nr.36/1999, cu modificirile si completarile
ulterioare, propunem:

Al. modificarea pozitiei nr.25, Drum Judetean 204C a Inventarului
bunurilor care apartin domeniului public al judetului Buzau, pentru
urmatoarele motive:

- finalizarea investitiei “Restabilire circulatie si refacere DJ 204C, km.
81+200, comuna Sarulesti”, conform procesului verbal de receptie la
terminarea lucrarilor nr.12095/29.08.2018 incheiat cu S.C. CONFERIC SR.L.;

- se modifica valoarea de inventar.

In consecinta, propunem comisiei speciale de inventariere demararea
procedurii de modificare a valorilor de inventar pentru Drum Judetean 204C,

coloana 5, astfel:
- DJ 204C = 8.959.570,81 lei.

Serviciul Buget,

Ec. Vérl:;zorgian
\} N




CONSILIUL JUDETEAN BUZAU - UNITATI DIVERSE (11/10/2018 15:02) pag. 1
Nota contabila

Numar 15 din 30/09/2018

Partener credit : CONSILIUL JUDETEAN BUZAU

se inchide investitia in curs Restabilire circulatie si refacere DJ 204C km 81+200 com Sarulesti, conform PV 12095/29.08.2018 si se inregistreaza in

domeniul public

. - . . Incasare / Drepturi constate /
Debit Credit Valoare Capitol Alineat Plata Cheltulaia sfeckiva
682.01.09 231.00.00.66 3.029.570,81(84.02.03.01
3.029.570,81

Aot
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ZBuget by Zainea - ver. 17.15 - Zainea Com Serv sri, Braila.
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INVESTITOR: CONSILIUL JUDETEAN BUZAU | #V¥

By
§ie

PRESEDINTE , =~ <. i M I

/"l; {i - ;‘ 1’ \E‘- J;L‘i:i.;;. LI‘: - i - r

NEAGU PETRE BATANOIL ./ __,\ el MBI |
g =\ _\\

=\ \ * |
W

7 :

f vt {1

< i

i

privind executia lucrarilor de constructii aferente investitiei:
” Restabilire circulatie si refacere DJ 204C, km 81+200, comuna Sarulesti, judetul Buziu”

lucrdri executate in cadrul Contractului nr. 67/12353 din 12.09.2017, incheiat intre CONSILIUL
JUDETEAN BUZAU si S.C. CONFERIC S.R.L. BUZAU

1. Imobilul care face obiectul investitiei se identifica dupa cum urmeaza:
- adresa administrativd — DJ 204C, km 8 14200, Sarulesti, jud. Buzau
— numadr cadastral/numar topografic-

— numar carte funciari-

2. Lucrdrile au fost executate in baza Autorizatiei de construire nr. 123 | eliberati de Consiliul
Judetean Buzau la data de 27.10.2017, cu valabilitate péani la data: 26.10.2018.

3. Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea de la data: 29.08.2018 péina la data:
29.08.2018, fiind formata din:

Presedinte: (nume si prenume) PETRE ADRIAN

Membri: (nume si prenume, autoritatea publici care i-a desemnat)

I. ROTARU ALINA CONSILIUL JUDETEAN BUZAU
2; RADULESCU MARIAN CONSILIUL JUDETEAN BUZAU
3. STAN MARIUS ' CONSILIUL JUDETEAN BUZAU

4. ROMAN SORIN INSPECTORATUL JUDETEAN IN

CONSTRUCTII BUZAU
4. Au mai fost prezenti: (nume si prenume, calitatea, semnatura)
S.C. EVALCONS TECH,, profectant .5 ZiN. | DTELUTA

S.C. CONFERIC S.R.L., executant LUCANU... CANELIAL

5. Secretariatul a fost asigurat de SAVIN CRISTINA - diriginte de santier autorizat in
domeniul/domeniile 2.1;2.2,2.3;:2.4:3.1; 3.2:3.3, Autorizatie nr. 22044 .



6. Constatarile comisiei de receptie la terminarea lucrarilor:

I
6.2. Nu au fost remediate aspectele consemnate in Procesul-verbal de suspendare a procesului

de receptie la terminarea lucrarilor, inclusiv cele rezultate in urma expertizelor tehnice,

ridicdrilor topografice, incercarilor suplimentare, probelor, mésuritorilor si altor teste solicitate,

in termenul de reme%}cupﬁnse in lista din anexa nr. 1 la prezentul proces-verbal,

6.3. Nu au fost realizate x/\/ﬁi prevazute in avizul de securitate la incendiu si in
documentatia de executie din punct de vedere al prevenirii si j%ngerii incendiilor, cuprinse in
lista din anexa nr. 2 la prezentul proces-verbal. .......... ML

6.4. Lucrarile cuprinse in lista din anexa nr. 3 la prezentul proces-verbal prezinti vicii care nu
pot fi inlaturate si care prin natura lor implica nerealizarea uneia sau a mai multor cerinte
fundamentale, caz in care se impun expertize tehnice, reproiectdri, refaceri de lucriri si altele.

6.5. Valoarea finala a lucririlor ex{jg:;:e( este de 2.174.658.,89 lei la care se adauga TVA in
valoare de 413.185,19 lei, rezultand o valoare totala de 2.587.844,08 lei.

6.6. Perioada de garantie 24 luni

6.7. Alte constatri, inclusiv ca urmare a solicitirilor suplimentare ale comisiei (nu s-a putut
examina nemijlocit constructia, se constata ca lucririle nu respecta autorizatia de construire,
reprezentantul autorita{ii administratiei publice competente care a emis autorizatia de
construire/desfiintare, al Inspectoratului de Stat in Constructii - I.S.C., al directiilor judetene
pentru culturd/Directiei pentru Culturd a Municipiului Bucuresti sau al inspectoratelor judetene
pentru situatii de urgenta propun respingerea receptiei etc.):

7. In urma constatarilor ficute, comisia de receptie decide:

I/]/admiterea receptiei la terminarea lucrarilor

[] respingerea receptiei la terminarea lucrarilor




10. Prezentul proces{verbal, contigén "& .. file $i..777.... anexe numerotate, cu un total de
s s file, a fost incheiat astizi ozn%/f, in \f/ exemplare.
Ll Adte mentinnd w..ones T e

Comisia de receptie:

Alti paﬂicip%
Proiectant: ...,/ AM... & ;
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CONSILIUL JUDETEAN PROCEDURA OPERATIONALA
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MODIFICAREA/COMPLETAREA
SISTEMUL DE CONTROL INVENTARULUI BUNURILOR CARE Nr.de ex. : -
INTERN MANAGERIAL SI|APARTIN DOMENIULUI PUBLIC AL

DE CALITATE JUDETULUI BUZAU
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P.O.- D.J.A.P.L. 17 Exemplar nr.

Anexa 1

CONSILIUL JUDETEAN BUZAU
Directia Economica

Serviciul Buget

Serviciul Financiar - Contabilitate
Nr. 13368/26.09.2018 Director; executiv,

NOTA JUSTIFICATIVA f
privind modificarea si/sau completarea Inventarului bunurilor care
apartin domeniului public al judetului Buziu

Avand in vedere prevederile anexei nr.1 la Hotirarea Guvernului nr.
1348/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Buzdau, precum si
al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Buzau, precum si Hotararea
Consiliului Judetean Buzdu nr.36/1999, cu modificirile si completarile
ulterioare, propunem:

Al. modificarea pozitiei nr.71, Cladire si anexe Spitalul Judetean Buzau
si Policlinica Judeteana, subpozitia nr.1 corp principal S+5+4M din Sectiunea I
a Inventarului bunurilor care apartin domeniului public al judetului Buzau,
pentru urmatoarele motive:

- finalizarea investitiei “Lucrdri de amenajare de tip consolidare pentru
spatiul cu destinatia imagisticd medicald3-RMN”, conform raport de evaluare
nr.28/01.03.2018 al S.C. EVALCONS S.R.L.;

- se modifica valoarea de inventar.

in consecinta, propunem comisiei speciale de inventariere demararea
procedurii de modificare a valorilor de inventar pentru Cladire si anexe Spitalul
Judetean Buzau si Policlinica Judeteand, subpozitia nr.1 corp principal S+5+M,
astfel:

- corp principal S+5+M = 98.181.022,59 leij.

Serviciul Buget,

Ec. Varlan Georgian
\ /q .\\
\"' L:"\/j\ /O

LAY



CONSILIUL JUDETEAN BUZAU
Spitalul Judetean de Urgenta Buzau
Str. Stadionului nr.7

Tel. 0238/724654

Sl COMANIA

QUALITY QUALITY
Fax 0238”‘]0989 : Certificat Nr.306 Certificat Nr. 156 Certificat Nr. 137 1915-2018 | SARBATORIM IMPREUNA
e-mail: secretara@spitalulbuzau.ro 150 9001 150 14001 OHSAS 15001 ‘ .

/ '2:":
NR. 19739/19.09.2018 U A

CATRE ,

Consiliul Judetean Buzdu - Directia Investitii

Prin prezenta va inaintdm documentele pentru luarea in evidenta a “Lucrarilor de
amenajare de tip consolidare pentru spatiul cu destinatia de imagisticd medicali-
RMN ” aprobate in baza Hotararii CJ nr. 93/26.04.2018 in valoare de 171.731,00 lei.
Anexam urmatoarele:

e Factura fiscala nr. 585/04.06.2018 emisa de citre RMN Centrul de Imagistica SRL
in valoare de 171.731,00 lei

e Hotararea CJ nr. 90/26.04.2018 privind rectificarea | a bugetului de venituri si
cheltuieli pe anul 2018 al Spitalului Judetean de Urgenta Buzau

e Hotdrarea CJ nr. 93/26.04.2018 privind aprobarea decontirii de citre Spitalul

Judetean de Urgenta Buzdu a contravalorii amenajarilor efectuate de locatar si
sublocatar la spatiul cu destinatia de imagistici medicald RMN.
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ROMANIA )
CONSILIUL JUDETEAN BUZAUY

Pentru rectificarea I a bugetului de venituri si cheltuielj pe
anul 2018 aj Spitalului Judetean de Urgenta Buziuy

Consiliul Judetean Buzau;

Avand in vedere-

"~ €Xpunerea de motive a Presedintelui Consiliului Judetean Buziy
nr.5735/17.04.2018;

- raportul Directiei economice inregistrat sub nr.5736/17.04.2017:

" avizul de legalitate al Secretarului Judetului Buzgu dat pPe proiectul de
hotdrére;

© Tapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliulyj judetean Buziy

Judetean de Urgents Buzau;

" Prevederile Legjj nr.85/2006 privind reforma in domeniyl sanatatii, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Dispozitia Presedintelyi nr.76 din 29.03.2018 privind modificarea
pPrevederilor unor alineate in cadrul aceluiasi titlul si capitol ale
bugetului de venituri si cheltuijelj Propriu al judetului Bu%3y aprobat pe
anul 2018;

aprobarea bugetului de venituri si cheltujelj pe anul 2018 al Spitalului

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba rectificarea I a bugetului de venituri si cheltuiel; pe anul
2018 al Spitalulyi Judetean de Urgentd Buziy, Prevazut in anexa care face
parte integrant3 din Prezenta hotarare.

Art.2.(1). Bugetul de venituri si cheltuieli pe anul 2018 al Spitalului
Judetean de Urgentd Buziu este alcatuit din sectiunea de functionare Si
sectiunea de dezvoltare,



(2). Bugetul sectiunii de functionare cuprinde veniturile necesare‘
finantdrii cheltuielilor curente pentru realizarea competentelor stabilite prin
lege si cheltuielile curente respective.

(3). Bugetul sectiunii de dezvoltare cuprinde veniturile necesare
finantarii cheltuielilor de capital si cheltuielile de capital respective.

Art.3. In conformitate Cu prevederile Ordinului Ministrului Finantelor
Publice nr.517/2016 pentru aprobarea de proceduri aferente unor module care
fac parte din procedura de functionare a sistemului national de raportare
Forexebug, in vederea asigurarii unei bune executii a sectiunii de functionare a
bugetului pe anul 2018, se imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean
Buzau sa opereze modificiri in bugetul de venituri si cheltuieli al Spitalului
Judetean de Urgentd Buzdu, aprobat conform art.1, la propunerea conducerii
Spitalului Judetean de Urgent3 Buziu.

Art.4. Se valideaza Dispozitia Presedintelui nr.76 din 29.03.2018.

Art.5. Directia economicd a Consiliului Judetean Buzdu si Spitalul

Judetean de Urgentd Buzdu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotaréari. :

Art.6. Secretarul. judetului Buziu va asigura aducerea la cunostintd
publica a hotdrarii prin publicare pe site-ul propriu al Consiliului Judetean
Buzdu si in Monitorul oficial al judetului, precum si comunicarea acesteia
Institutiei Prefectului judetului Buzdu $i autoritatilor si institutiilor publice
interesate.

PRESEDINTE

= 3

PETRE-E o1 “\ﬁ
r-.i‘ ?'-r},‘l :‘;:

SECRETARUL JUDETULUI BUZAU,

MIHAI-LAURFNTIU GAVRILA

Nr. 9.,0
BUZAU, 26 APRILIE 2018 —

Hotdrarea a fost adoptatd cu 30 voturi ~pentru”, - voturi ,impotriva”,
- abtineri de cei 31 consilieri judeteni prezenti.

(Domnul consilier judetean Zoican Adrian nu participa la vot fiind sub incidenta
art. 46 alin. (1) coroborat cu art. 98 din Legea nr. 215/2001).




-ONSILIUL JUDETEAN BUZAU

ANEXA Ro. KO

Director economic executi
Ec.Liviu Ciolan

BUGETUL DE VENITURI S| CHELT}JIELI AL a0 (ing
SPITALULUI JUDETEAN DE URGENTA BUZAU
PE ANUL 2018
LEI
INDICATORI PROGRAM Influente (+/-) PROGRAM
INITIAL ; ACTUALIZAT
TOTAL
TOTAL VENITURI (A.1+ B.1) 181,264,000 63,000 181,327,000
TOTAL CHELTUIEL| (A.2 + B.2) 182,541,000 63,000 182,604,000
din care:
A. SECTIUNEA DE FUNCTIONARE
A.1. VENITURI (a+b+c+d+e+f+g+h+i) 179,964,000 63,000] 180,027,000
din care:
a)Venituri proprii (30 10.05/33. 10.50/) 1,760,000 1,760,000
b) Contracte incheiate cu casa de sanatate
33.10.21 71,500,000 71,500,000
¢)Subventii de Ia bugetul de stat pentru spitale
33.10.30/33.10.31/33.10.32 38,300,000 38,300,000
d)Subventii pentry acoperirea cresterilor salariale 67,164,000 67.164.000
43.10.33
e) Alte venituri
f)Subventii din bugetele locale pentra finantarea 1,500,000 1,500,000
cheltuielilor curente din domeniul sanatatii (CJ)
43.10.10
g) Venituri din dobanz;
h)Donatii si sponsorizar 63.000 63,000
) Varsaminte din Sectiunea Functionare pentry -260,000 -260,000
finantare Sectiunea Dezvoltare cu semnul (-)
A.2. CHELTUIEL]I - (atb+c+d) 181,200,000 63,000] 181,263,000
din care; .
a) cheltuieli de personal 143,000,000 143,000,000
b) bunuri si servicii 37,320,000 63,000] 37,383,000
c) Burse 40,000 40,000
d) Sume aferente persoanelor cu handicap (59.40) 840,000 840,000
B. SECTIUNEA DE DEZVOLTARE 1,300,000 1,300,000
B.1. VENITURI (a+b+c) 1,300,000 1,300,000
din care:
a) Varsaminte din Sectiunea Functionare 260,000 260,000
b) Venituri din valorificarea unor bunuri 39.10.01 40,000 40,000
C) Subventii pentru investitii 43.10.14 1,000,000 1,000,000
B.2. CHELTUIEL] 1,341,000 1,341,000
din care:
cheltuieli de capital proprii 1,341,000 1,341,000
DEFICIT* SF=1236000/SD=41000 -1,277,000 -1,277,000
* Deficitul va fi finantat din excedentul anilor precedent;
Contrasemneaza

@%‘n&)

5-“"



ROMANIA )
CONSILIUL JUDETEAN BUZAU

HOTARARE
Privind aprobarea decontirii de catre Spitalul Judetean de
Urgenta Buziu a contravalorij amenajarilor efectuate
de locatar si sublocatar la spatiul cu destinatia de
imagistica medical3 (RMN)

Consiliul Judetean Buzau;
Avand in vedere:

— €Xpunerea de motive a Presedintelui  Consiliului Judetean Buzdu
nr. 5767/17.04.2018;

— raportul Directiei juridice -si administratie publicd localj, inregistrat la
nr. 5768/17.04.2018;

— avizul de legalitate al Secretarului Judetului Buz3u dat pe proiectul de
hotarare;

— rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului judetean Buziu anexate
la hotarare; '

— adresa Spitalului Judetean de Urgentd Buzdu inregistratd sub
nr. 3802/13.03.2018;

— contractul de laogcatiune nr. 95/2006 incheiat intre Spitalul Judetean de
Urgenta Buzdu si SC Tehnomed Service SRL Buzdu (cu acte aditionale
ulterioare 2007, 2008) avand ca obiect inchirierea unui spatiu de 150 mp. in
incinta unitatii medicale din care 100 mp. pentru Centrul imagistica si 50
mMp. pentru computer tomograf;

— contractul de locatiune nr. 7093/20.04.2010 incheiat intre Spitalul Judetean
de Urgentad Buziu si SC Tehnomed Service SRL Buziu (cu acte aditionale de
prelungire a valabilititii pans la 30.04.2019);

— avizele Consiliului Judetean Buzdu nr. 1079/2006, nr. 8410/2007 si
nr. 1796/2008 exprimate in baza art. 1 din Hotdrarea Consiliului Judetean
Buzdu nr. 43/2001;

- contractul de subinchiriere, perfectat cu avizul Spitalului Judetean de
Urgenta Buzdu intre SC Tehnomed Service SRL Buzdu si Societatea ,RMN
Centru Imagisticd SRL Buziu 2007-2011;

- adresele SC Tehnomed Service SRL Buz3u nr. 83 Si nr. 111/2018 catre
Spitalul Judetean de Urgenta Buzdu;

— raportul de evaluare intocmit, la solicitarea Spitalului Judetean de Urgenta
Buzdu de c3tre evaluator autorizat ANEVAR;

— prevederile Hotdrarii Consiliului Judetean Buz&u nr. 33/2018 pentru
aprobarea bugetului Spitalului Judetean de Urgentd Buziu pentru anul 2018;

- prevederile art. 1823 alin. (1) din Codul Civil,

In temeiul art. 91 alin. (1) lit. ,d”, alin. (5) lit. ,a” pct.3 si art. 97 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificdrile Si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se ia act de raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizaut
ANEVAR din 01.03.2018 prevazut in sintezd in anexa care face parte integranta
din prezenta hotirare.



(2) Se constatd c3 valoarea imbunatatirilor aduse ia spatiul de
100 mp. cu destinatia Centru Imagisticd (RMN) din incinta Spitalului Judetean de
Urgenta Buzdu de cdtre locatarul SC Tehnomed Service SRL Buziu si sublocatarul
SC ,RMN Centru de Imagistics” SRL Buzau este:

a) pentru amenajéri de tip consolidari,

amenajare interioard spatiu si racorduri - 179.665 lei;
electrice; '
b) pentru bunuri mobile (obiecte de inventar) - 7.934 lei;

Art.2  Se ia act de renuntarea locatarului si sublocatarului Ia valoarea
obiectelor de inventar care vor intra in proprietatea Spitalului Judetean de Urgenta
Buzdu si vor fi evidentiate ca atare in situatiile contabile.

Art.3. (1) Se aprobi decontarea de cdtre Spitalul Judetean de Urgenta
Buzdu din bugetul propriu aprobat pentru anul 2018 a contravalorii amenajarilor
de tip consolidari, amenajari interioare si racorduri electrice specifice functionarii
autorizate a RMN in spatiul de 100 mp., direct catre sublocatarul SC ,RMN Centru
de Imagisticd” SRL Buzdu care le-a efectuat in baza autorizatiei de construire
nr. 114/25.04.2008 eliberatd de Prim3ria municipiului Buzdu, la nivelul prevazut la
art. 1, lit.,a" - 179.665 lei.

Art. 4. Valoarea activului - imobil situat n municipiul Buzau, strada
Stadionului nr. 7, apartindnd domeniului public de interes judetean si aflat in
administrarea Spitalului Judetean de Urgentd Buziu se va modifica si actualiza
conform prevederilor art. 3.

Art. 5. Spitalul Judetean de Urgenta Buzdu, Directia economics Si Direcl_;ia
juridica si administratie publica locald vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Art. 6. Secretarul judetului Buziu va asigura comunicarea hotararii

institutiilor si persoanelor juridice interesate precum si publicarea pe site-ul
Consiliului Judetean Buz3u.

PRESEDINTE,

CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL JUDETULUI BUZAU,

MIHAI-LAURENTIU GAVRILA

Nr. 93 T M D

BUZAU, 26 APRILIE 2018

Hotardrea a fost adoptati cu 30 voturi ,pentru”, - voturi ,impotrivi”,
- abtineri de cei 31 consilieri judeteni prezenti.

(Domnul consilier judetean Zoican Adrian nu participd la vot fiind sub incidenta
art. 46 alin. (1) coroborat cu art. 98 din Legea nr. 215/2001).
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fvolugre bunuri mighile SIOMEnQSrintenoore

Nrodesire raport 28 + 01032078

RAPORT DE EVALUARE

al unor bunuri mobile de tip obiecte de inventar apartinand S.C. RMN — Centrul

de Imagistica S.R.L. - Buzau si al unor amenajari realizate in scopul desfasurarii

activitatii de imagistica medicala prin rezonanta magnetica nucleara (prescurtat
R.M.N.) in incinta inchiriata din cadrul Spitalului Judetean de Urgenta Buzau

Solicitantul raportului de evaluare : S
Beneficiarul raportului de evaluare -
Proprietarul bunurilor e

pitalul Judetean de Urgenta Buzau .
Spitalul Judetean de Urgenta Buzau
valuate : RMN - Centrul de Imagistica S.R.L.

Duatele. informatiiile

St continutul prezentuhu raport find confidentiale, nu vor putea fi ¢ opiate in parte sav in
totalitate s mu vor fi ransmise UROF lerlr

Jard acordul scris si prealabil al 8. EVALCONS CONTABILITATE S.R.L si al Spitalului Judetean de
Urgenta Buzau

$.C. EVALCONS CONTABILITATE SR L
Buzau, str. Mesteacanului nr. 7

Tel 0745.155.246

Tel/Fax 0238.720.378

e-mail: officelacontaudithz ro



ST EVALCONS CONTABILITATE SRy

ivoiuare bunurt mopite st OMENGIaN ReNDGIE

Catre:

SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA - BUZAL in calitare de Client

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra. va transmitem Raportul de estimare a valorii pentru bunurile mobile si
imobile descrise in raport.

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea sunt prezentate in documentele de proprietate
care ne-au fost puse la dispozitie de catre proprietar.

Conform contractului incheiat intre evaluator si client, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor. inspectarea bunurilor. prelucrarea datelor. cercetare de piata specifica si apoi
la estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele ANEVAR si metodologia specifica. Lucrarea nu trebuie
interpretata ca opinie ce valideaza starea tehnico-economica a bunurilor sau ca opinie asupra corectitudinii unei
tranzactii reale sau propuse. sau asupra managementului proprietatii.

Deasemeni prezentul raport nu valideaza drepturile de proprietate asupra bunurilor si lucrarilor de amenajare
evaluate si nici nu doreste sa valideze o eventuala tranzactie la preturi care sa fie corespunzatoare valorii
prezentate in raport. )

Valoarea prezentata in raport este strict opinia evaluatorului si se bazeaza doar pe documentele transmise si
specificate in prezentul raport si pe informatiile puse la dispozitie de catre S.C. RMN — Centrul de Imagistica
S.R.L.. tinand cont de ipotezele si ipotezele speciale mentionate in raport.

\
In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii cunoscuti care au influenta asupra proprietatii.
netiind omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu conditiile economice.
fiscale. juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a dezvolta impreuna
aplicatii ulterioare.

Cu stima,

<

SC EVALCONS CONTABILITATE SR

Membru Corporativ ANEVAR | autorizatia 0387
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SINTEZA

Evaluator

Autorizatie
membru
corporativ

Reprezentanti
societate

Autor lucrare

Evaluator
autorizat

Solicitantul
evaluarii

Identificare
client

Sediu

Utilizator
desemnat

Proprietatea
evaluata

Sinteza raportului de evaluare

EVALCONS CONTABILITATE S.R.L.

Nr. 0387, valabila 2018

Adrian IQAN - Director:

e-mail: adrianioan@contauditbz.ro. office@contauditbz ro

Adrian IOAN, Membru titular ANEVAR, specializari EPI, EBM

Cerbu Alexandru - lonut, membru titular ANEVAR, specializare EP|

Legitimatie si parafa: 13326 / valabila 2018

Legitimatie si parafa : 18054 / valabila 2018

SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA - Buzau

CUI 4055750,

Mun. Buzau, B-dul Stadionului nr.7, jud. Buzau

SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA - Buzau

Obiectul evaluarii il constituie bunuri mobile de tip obiecte de inventar (in principal
mobilier birou) apartinand S.C. RMN — Centrul de Imagistica S.R.L. - Buzau si
amenajari de natura consolidarilor, amenajari interioare si lucrari bransamente
electrice, realizate de catre RMN — Centrul de Imagistica SRL. in scopul
desfasurarii activitatii de imagistica medicala prin rezonanta magnetica nucleara
(prescurtat RM.N.) in incinta inchiriata din cadrul Spitalului Judetean de Urgenta
Buzau.
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Proprietar

Adresa
proprietatii

Ipoteze
speciale

Scopul
evaluarii

Tipul valorii

Data inspectiei

Bunurile si amenajarile ce fac obiectul prezentei evaluari au fost specificate in scris
evaluatorului de catre RMN — Centrul de Imagistica S R.L care ne-a transmis si
informatiile necesare in vederea estimarii valorii lor.

Bunurile mobile si amenajarile imobile sunt utilizate la data evaluari in scopul
desfasurari activitatii de imagistica medicala prin investigati medicale prin
rezonanta magnetica nucleara.

Estimarea valorii s-a realizat in ipoteza dreptului de proprietate deplin al RMN —
Centrul de Imagistica S.R.L. asupra bunurilor si amenajarilor ce fac obiectul
evaluarii

In cazul in care se dovedeste ca acest drept de proprietate este incert, valoarea
poate fi invalidata pana la stabilirea legitimitatii dreptului de proprietate.

Obiectele evaluarii sunt amplasate in incinta Spitalulur Judetean de Urgenta Buzau,
localizat pe b-dul Stadionului nr. 7 — municipiul Buzau, cod postal 120140.

-Evaluarea s-a efectuat in ipoteza speciala in care RMN — Centrul de Imagistica
SRL este proprietarul deplin al obiectului prezentei evaluari. In caz contrar valorile
estimate si prezentate in raport pot fi invalidate

-Evaluarea s-a efectuat in ipoteza speciala in care bunurile mobile obiect al
evaluarii precum st lucrarile de amenajare si constructiile speciale efectuate de
RMN — Centrul de Imagistica SRL in spatiul inchiriat de la Spitalul Judetean de
Urgenta — Buzau , pot face obiectul unei tranzactii intre cele 2 parti interesate.

-Evaluarea s-a efectuat in ipoteza speciala in care partile identificate ca fiind
interesate in realizarea tranzactiei si anume RMN - Centrul de Imagistica SRL si
Spitalul Judetean de Urgenta Buzau cunosc in egala masura bunurile obiect al
evaluarii si sunt de acord ca acestea sunt necesare si utile in desfasurarea activitatii
de imagistica medicala prin RMN in spatiul respectiv si ambele sunt interesate in
realizarea tranzactiei.

-Evaluarea s-a efectuat in ipoteza speciala in care toate documentele prezentate de
RMN - Centrul de Imagistica SRL sunt corecte si au legatura directa cu obiectul
evaluarii.

Estimarea valorii de piata a bunurilor mobile de tip obiecte de inventar si a unei
valori echitabile/juste pentru amenajarile aferente desfasurarii activitati de
imagistica medicala (tip RMN).

Se vor estima 2 tipuri de valori, functie de tipul bunurilor subiect: Valoarea de piata
si valoarea justa conform SEV 100.

Inspectia s-a realizat in data de 19 februarie 2018 de catre evaluatorul autorizat
Adrian loan in prezenta reprezentantului S.C. RMN — Centrul de Imagistica SR.L.,
domnul llie Gheorghe.



SCEVRLCONS CONTABIITATE 58¢

fac obiectul

LvOiiore tunuri michile stomengan interingre

Data de

referinta a 20.02.2018

evaluarii
1 EURO = 46623 LEI, afisat BNR la data de referinta evaluare

Curs de

schimb

Declararea Valoarea de piata estimata prin abordarea prin cost pentru obiectele de

valorii inventar ce se evalueaza si valoarea echitabila/justa pentru amenajari,
estimata deasemeni pe baza abordarii prin cost.

Valoarea Valoarea estimato pentru bunurile mobile de tip 7.934 lei

estimata a | obiecte de inventar: |

bunurilor ce | : I : 3 : .
| Valoarea estimata a amenajarilor de tip consolidari, 171.731 lei

prezentei
evaluari

! amenajare interioara spatiu si racorduri electrice:
| TOTAL GENERAL

L AN——

179.665 lei |

*Valoarea estimata si prezentata contine T.V.A. deoarece entitatea achizitoare initiala nu este platitoare de

'V A, deci acesta nu s-a dedus.

SC EVALCONS CONTABILITATE SRL. RN
i1 EVALGONS 5

Membru Corporativ ANEVAR, autorizatie 0387

Adrian |IOAN

Evaluator autorizat EPI. EBM

Legitimatie 13326 valabila 2018

Alexandru-lonut CERBU

Evaluator autorizat EP/

Legitimatie 18054 valabila 2018
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Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
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Restrictii de utilizare. difuzare sau publicare

Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Descrierea raportului

Prezentarea datelor

Descrierea juridica

o |ra| o

Descrierea bunurilor subiect
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Analiza pietei bunurilor
Aplicarea abordarilor in evaluare.
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Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii.

| valorilor.

Fotografii bunuri subiect

Reconcilierea

Anexe calcule

Anexe documente utilizate
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Evelucre bunur mobile 51 amenar interiagre
I. Termenii de referinta ai evaluarii

L1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prezenwil raport de evaluare a fost intoemit de catre SC EVALCONS CONTABILITATE SRL. membru
corporativ ANEVAR, autorizatie 0387/2018. cu sediul in Buzau. str. Mesteacanului nr. 7, jud. Buzau.

SC EVALCONS CONTABILITATE SRL este o {irma ce are ca principal obiect de activitate realizarea de
evaluari pentru o gama larga de active de tip bunuri imobile si bunuri mobile. atat pentru entitati publice cat si
pentru entitati private,

Firma are dcasemeni o buna experienta in realizarea de rapoarte de evaluare pentru institutii de credit. in
vederea garantarii diverselor tipuri de credite. in realizarea de rapoarte de evaluare pentru estimarea valorii de
piata in vederea vanzarii fortate a bunurilor diversilor agenti economici aflati in reorganizare judiciara si/sau
lichidure. alte tipuri de rapoarte de evaluare pentru diverse scopuri.

Prezentul raport de evaluare bunuri mobile a fost intocmit de ing. Adrian IOAN. evaluator autorizat -
membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 13326. cu o huna experienta in realizarea de rapoarte de evaluare atat
pentru bunuri imobile cat si pentru bunuri mobile si de catre ing. lonut CERBU. evaluator autorizat-membru
titular ANEVAR, legitimatia nr. 18054

1.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Misiunea prezentului rapont de evaluare o constituje estimarea valorii de piata a unor bunuri mobile de tip
obiecte de inventar (in principal mobilier de birou) si a valorii juste a unor amenajari preponderent imobilare
efectuate in cadrul unui spatiu inchiriat de la Spitalului Judetean de Urgenta — Buzau. pentru desfasurarea de
catre firma RMN - Centrul de Imagistica SRL a activitatii de investigatii medicale prin intermediul procedeului
de rezonanta magnetica nucleara (prescurtat RMN).

Opinia exprimata in acest raport de evaluare este strict opinia evaluatorului referitoare la valorile estimate.
tinand cont de informatiile si documentele avute la dispozitie. ‘

Utilizarea rezultatelor evaluarii in alte scopuri decat cel mentionat ar putea conduce la rezultate sau concluzii
diferite iar evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de o terta persoana, in nici o alta circumstanta.

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat de catre Spitalului Judetean de Urgenta — Buzau cu sediul in
municipiul Buzau, b-dul. Stadionului nr. 7. in vederea achizitionarii de la proprietar a bunurilor si amenajarilor
ce fac obiectul prezentului raport.

Spitalului Judetean de Urgenta - Buzau are calitatea de client futa de evaluator.
Prezentul raport de evaluare poate fi utilizat de-

> Clientul si solicitantul raportului de evaluare - Spitalului Judetean de Urgenta - Buzau.
» Beneficiarul raportului de evaluare Spitalului Judetean de Urgenta — Buzau
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1.3. Obiectul, scopul si utilizarea evaluarii

Primul ohiect al prezentului raport de evaluare il reprezinta bunuri mobile de 1ip obiecte de inventar (in

principal mobilier de birou). conform listei prezentate in continuare.

Bunurile mobile de tip obiecte de inventar ce fac obiectul evaluarii

—
Nr.

crt.

Denumirea bunului mobil Cantitatea (buc. )

(=

Dulap 3 usiincastratin perete 1

perete

Biblioteca cu 2 usi inferioare incastrata in

Birou receptie

Masuta calculator

Dulap depozitare filme

Scaune birou

Suport suspendat pt. tv

Televizor SONY

OW0INIO |V [djw]|N

Noptiera

=
o

Dulap cu 2 usi culoare gri

e L L N e

=
=

rosie

Banca asteptare 3 locuri tapitata imitatie piele

)

12|tastatura

P.C cu unitate de tip desktop, monitor si

13|Rafturi metalice pentru depozitare

14|Scaun cu tablie PVC

15|Dulap cu 3 usi

16/Dulap mediu cu usa si sertar

17{Noptiera

18|Birou

19|Stingator G2

20(Scaun directorial

21|Chiuveta

22|Aer conditionat 18000 BTU - DAIKIN

[l el A L o 0 0 I S FUVRN V)

Instalatie de compensare energie reactiva
23](baterie de condensatori)

24|Masa culoare stejar

25|Masuta tratament

26|Biblioteca culoare stejar

27|Dulap cu 2 usi culoare stejar

28|Scaun directorial

29|Scaun fix tablie PVC

30|Chiuveta

31|Chiuveta

32{Vas W.C. si rezervor apa

L G LY N e O T

Al doilea obiect al prezentei evaluari il reprezinta amenajarile efectuate de catre RMN — Centrul de Imagistica
S.R.L. in incinta Spitalului Judetean de Urgenta Buzau, aferente spatiului pe care il detine prin inchiriere si in

care isi desfasoara activitatea de investigatii
magnetica nucleara (RMN).

medicale prin procedee de imagistica medicala — rezonanta
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Amenajarile efectuate in vederea desfasurarii acestei activitati pot fi folosite de catre proprietarul spatiului si
anume Spitalul Judetean de Urgenta ~ Buzau. pentru amplasarea in acelasi Spatiu a unui aparat de tip RMN.
varecum similar ca si caracleristici fizice cu cel amplasat acum. apartinand firmei RMN - Centrul de Imagistica
S.R.L.

Lista lucrarilor de amenajare si reparatii ce fac obiectul evaluarii-

—T
Nr. crt. |Denurm're lucrare FurnArz—orulf .. |Valoare totalo|Doc. justificativ
| serviciului/lucrarii
Proiectare amenajare de tip FseriaBZ_CTnr.0118
liconsclidare CONSTOTALS.R.L. 12.834,86 lei |/17.07.2008
Construire stalpiin subsol, pentru
2|sustinere magnet RMN L&C CAMICON SRL 9.921,43 lei |FOO8/20.03.2008

Lucrari de strapungere si consclidare
3|peretiin subsol/camasuieli din b.a. L&C CAMICON SRL 27.000,00le: |F10/05.2008
Lucrari executie consolidare si

4lamenajare CON ALEX SRL 10.000,00 lei {FAS7/14.05.2008
Lucrari executie consolidare si
Slamenajare CON ALEX SRL 4.819,50 lei |[FA94/09.05.2008
Lucrari executie cansolidare si
- 6 dmenajare CON ALEX SRL 4.819,501ei [FA96/10.05.2008
Lucrari executie consolidare si FseriaANr.180/01.0
amenajare CON ALEX SRL 11.180,595 lei |6.2008
Amenajare locatie RMN conform
7|proiect HV SHIELDING SRL 40.460,001ei |F1032/29.05.2008
Amenajare interioara spatiu RMN / AMD GIPS
8|tavan fals CONSTRUCT S.R.L 16.065,00ei |F35/12.06.2008
F8277451/08.04.200
9|Materiale constructie ARIS & CO SRL 744,50 lei |8
FBZVFMnNr.0147869
10|Tamplarie PVC cu geam termopan ABC COM SRL 3.300,00lei {8/04.12.2007

FBZVEVNr.04335335
11/ Prestari servicii diriginte de santier DANCONS 2003 SRL 1.500,00lei |{/10.06.2008

Compartimentare si amenajare spatiu [ORANGE MED FseriaBOMSnr.0012
12/lucru RMN SERVICES.R.L. 29.155,001ei |/14.05.2008 |
ELECTRICA
DISTRIBUTIE
MUNTENIA NORD F1006564/05.03.200
13 S.A. 14.468,501ei |8
F.1.S.E. ELECTRICA FseriaMNO3.BZnr.4
— Racordare spatiu la energie electrica SERV S.A, 1.216,89 lei 7052‘78
15 200 KV A, lucrari de reparatie ;ElRS:JES iLECTRICA 11844 8B 1ei ;;ZS;;?Noaanr'd
transformator, montat panou de — - =
distributie cu unitate de masura
16 separat, tras cabluri de fortasi refacut |INEL S.A.  Buzau 3.875,83lei |FserielNLnr.1090
instalatie electrica interioara spatiu
17 RMN INELS.A. Buzau 3.204,79lei |FserielNLnr.1345
GENERAL STAN FserieBZVDONr.055
18 ENERGO S.R.L. 4.900,00lei |2423
DADA COMAPEL FseriaBZDCCnr.004
19 S.R.L. 490,78 lei |726
ORANGE MED
20 SERVICE 5.R.L. 27.965,00lei [FseriaBOMSHr.0014
TOTAL 239.434,41
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Scopul prezentului raport de evaluare il reprezinia estimarea valorii de piata si a unei valori echitabile/juste a
bunurilor mentionate anterior, care fac obiectul evaluarii, in vederea prezentarii unei valori a bunurilor mobile si
amenajarilor efectuate de la care se poate porni 0 negociere pentru realizarea unei eventuale tranzactii intre
partile memionate, ambele interesate in realizarea acestei tranzactii.

Raportul de evaluare va i utilizat doar in acest scop.

1.4. Identificarea bunurilor evaluate
Macroidentificarea

Bunurile mobile subiect al evaluarii sunt de tip obiecte de inventar si se copun in principal din mobilier
de birou.
Acestea se regasesc in incinta spatiului de la parter. inchiriat de firma RMN - Centrul de Imagistica SRL de la
Spitalul Judetean de Urgenta — Buzau. in care se defasoara activitatea de imagistica medicala.
Bunurile mobile sunt amplasate astfel:

Nr. Cantitatea
crt Denumirea bunului mobil (buc. ) Locul de amplasare
1{Dulap 3 usi incastratin perete 1 Receptie RMN
Biblioteca cu 2 usi inferioare incastrata in
2|perete i Receptie RMN
3|Birou receptie 1 Receptie RMN
4|Masuta calculator 1 Receptie RMN
5|Dulap depozitare filme 1 ReceptiehRMN
6|Scaune birou 4 Receptie RMN
7{Suport suspendat pt. tv 1 Receptie RMN
8|Televizor SONY 1 Receptie RMN
S|Noptiera 1 Receptie RMN
10{Dulap cu 2 usi culoare gri 2 Receptie RMN
Banca asteptare 3locuri tapitata imitatie B
11|piele rosie 2 Receptie RMN
12[P.C cu unitate de tip desktop si monitor 3 Receptie RMN
13|Rafturi metalice pentru depozitare 3 Magazie
14|Scaun cu tablie PVC 1 Magazie
15{Dulap cu 3 usi 1 Birou
16/Dulap mediu cu usa si sertar 1 Birou
17{Noptiera i Birou
18{Birou 1 Birou
19|Stingator G2 1 Birou
20|Scaun directorial 3 Birou
21|Chiuveta 1 Birou
22|Aer conditionat 18000 BTU - DAIKIN 1 Camera tehnica
Instalatie de compensare energie reactiva
23 (baterie de condensatori) 1 Camera tehnica
24|Masa culoare stejar 1| Camera operator RMN
25[Masuta tratament inox 1| Camera operator RMN
26(Biblioteca culoare stejar 1| Camera operator RMN
27|Dulap cu 2 usi culoare stejar 1| Camera operator RMN
28|Scaun directorial 2| Camera operator RMN
29|Scaun fix tablie PVC 1| Camera operator RMN
30|Chiuveta 1| Camera operator RMN
31{Chiuveta 2 Toalete
32|Vas W.C. sirezervor apa 2 Toalete

10
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Amenajarile ce fac obiectul prezentei evaluari sunt realizate in spatiul in care se desfasoara activitatea de
imagistica medicala prin rezonanta magnetica nucleara. in subsolul spatiului respectiv si la exteriorul cladirii in
sectorul ingradit in care este amplasat chillerul care asigura racirea echipamentului.

Aceste amenajari. conform informatiilor primite de la reprezentantul firmei RMN — Centrul de Imagistica SRL
domnul [lie Gheorghe. constau in consolidarea planseului de peste subsol prin realizarea unui cuzinet de
sustinere stalpi de rezistenta, camasuirea cu armatura suplimentara si beton a stalpilor de rezistenta din subsolul
cladirii spitalului. care sustin planseul din beton armat de la parter precum st a peretilor din zona respectiva, unde
s-a amplasat aparatul de tip RMN ce apartine firmei.

Aceste consolidari suplimentare au fost necesare deoarece aparatul are o masa proprie foarte mare (aprox. 5.5
tone. distribuite pe o suprafata mica. de aprox. 4.5 mp). ceea ce conduce la o sarcina statica / mp foarte mare,
mult peste normele tehnice pe baza carora a fost proiectat si construit la nivelul anilor 1970, planseul parter al
Spitalului Judetean de Urgenta — Buzau.

Deasemeni a fost necesara si consolidarea prin camasuire a unor pereti despartitori de la parter aferenti spatiului
unde este amplasat aparatul de tip RM.N. | ce corespund in subsol si fac legatura cu fundatia cladirii.

Toate aceste amenajari se regasesc in memoriile tehnice puse la dispozitie de catre RMN — Centrul de Imagistica
S.R.L. cu referire la respectivele amenajari.

Descrierea pe scurt a modului de functionare al mnvestigatiilor imagistice ce se pot realiza cu un aparat

de tip RMN — activitate ce se desfasoara in spativl in care s-au realizat amenajarile obiect al evaluarii

RMN - Centrul de Imagistica S.R.L. isi desfasoara activitatea in spatiul apartinand Spitalului Judetean
de Urgenta - Buzau incepand din anul 2008, cand s-au achizitionat majoritatea bunurilor mobile de tip obiecte
de inventar si s-au realizat amenajarile ce fac obiectul prezentei evaluari.

Firma isi desfasoara activitatea in 2 spatii, in care sunt amplasate doua aparate de imagistica medicala.
unul de tip C.T. si celalalt de tip R.M.N.

Pe langa cele 2 spatii mai exista un Spatiu in care se desfasoara activitatea de “receptie” pacienti. de
intocmire documente. de management, depozitare si grupuri sanitare.

Imagistica medicala prin rezonanta magnetica nucleara este una dintre cele mai avansate tehnici
imagistice neirandiante si neinvazive care permite vizualizarea unor imagini detaliate ale tuturor regiunilor
anatomice si ale organelor. de multe ori mai eficienta decat tomografia computerizata.

Imagistica prin rezonanta magnetica nu foloseste raze X. ci campul magnetic care creeaza imagini de
inalta rezolutie care pot fi foarte utile in stabilirea rapida a unui diagnostic. O investigatie RMN foloseste un
magnet puternic in conjunctie cu unde de radiofrecventa pentru a genera imagini ale organelor interne si diferite
structuri ale corpului.

RMN-ul este o un aparat mare, cilindric. care creeaza un camp magnetic puternic in jurul pacientului.
Campul magnetic. impreuna cu un radiofrecventa. modifica alinierea naturala a atomilor de hidrogen din
organism. Un camp magnetic este creat si undele radio sunt trimise de la un scanner. Undele radio ajung la
nucleul atomilor din corpul tau si le modifica pozitia normala. Cand acestia se realiniaza in pozitia corecta, trimit
semnale radio. Aceste semnale sunt primite de un computer care le analizeaza si le converteste intr-o imagine
bidimensionala (2D) sau 3D a unui organ cu ajutorul unei formule matematice. Aceasta imagine apare pe un
monitor.

Indicatiile investigatiei prin rezonanta magnetica sunt nenumarate, printre care amintim:

-la nivelul capului: detectarea precisa si stadializarea exacta a accidentele vasculare cerebrale, stabilirea tipului
acestora (hemoragic sau ischemic), , detectarea patologie infectioase (abcese, parazitoze, infectii virale

intracerebrale), precum si detectarea patologiei oncologice (tumori intracerebrale). In ceea ce priveste detectarea
11
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patologiel vasculare intracraniene (anevrisme, malformatii vasculare), aplicatii speciale pot reconstrui cu
acuratete structura arteriala si venoasa intracraniana. fara a i nevoie de substanta de contrast introdusa pe vena.
deci cu masim de confort pentru pacient.

-la nivelul corpului (abdomen si pelvis) — se poate investiga cu succes patologia organclor interne de orice natura
(traumatica, infectioasa, tumorala. congenitala. etc), in special fa nivelul organelor parenchimatoase (solide)
cum ar i ficatul. pancreasul. splina. rinichii, organele genitale interne atat la barbat cat si la femeie.

-IN ceea ce priveste investigarea patologiei aparatului locomotor (oase, muschi, articulatii), rezonanta magnetica
este valoroasa in diagnosticarea cu precizie a patologiei sportive (intinderi/rupturi musculare sau ligamentare,
entorse. luxatii, fracturi). in patologia degenerativa (osteoartrita) unde poate stabili cu exactitate gradul de
afectare a cartilajului, sau gradul de extensie al unor leziuni precum necroza aseplica de cap femural. precum si
in patologia infectioasa sau oncologica unde ofera detalii inestimabile in ceea ce priveste extensia loco-regionala
a fenomenelor amintite.

-examinare coloanei vertebrale permite depistarea precoce a afectiunilor acesteia (patologie discala degenerativa
= hernii de disc. malformatii. boli ale cordonului medular). De asemenea ofera informatii asupra maduvei osoase
vertebrale. locul detectie al unor boli sistemice precum limfoamele sau alte afectiuni sangvine.

Rezonanta magnetica permite completarea informatiile privind structura organelor interne cu informatii de

valoare privind functia anumitor organe sau tesuturi, si astfel devine o unealta neegalata in detectarea precoce in
oncologie si nu numai. alterarea functiei unui organ/tesut precedand de obicei modificarile structurale.

Microidentificarea
Date despre bunurile mobile subiect

Bunurile mobile subiect ale prezentei evaluari sunt bunuri mobile de tip obiecte de inventar si sunt prezentate in
tabelul de mai jos:
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Nroer Oenumirea bunului mobil ] Cantitatea (buc. ) ] Observatii
LOC AMPLASARE: RECEPTIE R M.N.

1iDulap 3 usiincastrat in perete

—

Achizitionat in 2009

2|Bibliotecacu 2 usi inferigare incastrata in perete ljAchizitionatl in 2009
3/Birou receptie llAchizitionat in 2009

| 4|Masuta calculator 1|Achizitionat in 2009
S|Dulap depozitare filme 1/Achizitionat in 2009
6/Scaune birou 4|Achizitionat in 2009
_____7/Supornt suspendat pt_ v 1|Achizitionat in 2009
B{Televizor SONY 1|Achizitionat in 2002
S|Noptiera 1lAchizitionat in 2009
10]Dulap cu 2 usi culoare g 2{Achizitionat in 2010
iliBanca asteptare 3 locuri tapitata imitatie pieie rosie 2|Achizitionat in 2010

— o

Achizitionate in 2012, calculatoare
12|P C cu unitate de Up desktop, mon:tor si lastatura marca DELL (1 buc ) si De LUXE (2 buc.) %

__LOCAMPLASARE: MAGAZIE

1

13]Raftur metalice pentru depozitare
14|Scaun cu tablie PVC

w

Achizitionat in 2008
Achizitionat in 2008
LOC AMPLASARE: BIROU 1

=

15|Dulap cu 3 usi 1lAchizitionat in 2008

16{Dulap mediu cu usa si sertar 1|Achizitionat in 2008

17/Noptera 1|Achizitionat in 2008

18|Birou 1jAchizitionat in 2008 _—

19|Stingator G2 1jAchizitionat in 2008

20|Scaun directorial 3|Achizitionat in 2012

21 Chiuveta 1{Achizitionat in 2008 ]

LOC AMPLASARE. CAMERA TEHNICA
22/ Aer conditionat 18000 BTU - DAIKIN 1|Achizitionat in 2014
Instalatie de compensare energie reactiva (baterie de

23|condensatori) 1{Achizitionat in 2014
— LOCAMPLASARE: CAMERA OPERATOR RMN

24|Masa culoare stejar 1|Achizitionat in 2008

25/Masuta tratament inox 1]Achizitionat in 2009

26/8iblioteca culoare stejar 1|Achizitionat in 2009

271Dulap cu 2 usi culoare stejar 1]Achiziticnat in 2009 S
| ___2B|5caundirectorial 2|Achiziticnat in 2009

29{Scaun fix tablie PUC - 1]Achizitionat in 2009

30|Chiuveta 1|Achizitionat in 2009 o]
[ LOC AMPLASARE: TOALETE

31|Chiuveta 2|Achizitionat in 2008

32|Vas W.C. sirezervor apa i 2|Achizitionat in 2008

Bunurile mobile respective au fost achizitionate in perioada 2008 — 2014, conform informatiilor primite de la d-
nul llie Gheorghe, reprezentant al firmei,

Aceste bunuri mobile se prezinta in general in stare buna de functionare, au fost utilizate corect si intretinute
corespunzator, dar au totusi o depreciere fizica destul de im portanta determinata ca raport intre varsta efectiva si
durata lor de viata fizica.

La majoritatea acestor obiecte de inventar s-a constatat o depreciere fizica in urma inspectiei realizate mai mica
decat procentul de depreciere fizica rezultat ca urmare a raportului dintre varsta reala si durata de viata fizica
preconizata de catre producatorii de astfel de bunuri.

Cateva informatii despre amenajarile efectuate in vederea utilizarii spatiului in care functioneaza aparatul de
tip RMN

Lista tuturor amenajarilor, a facturilor emise de firmele ce au efectuat lucrarile precum si contractele incheiate in
acest sens ne-au fost transmise de catre beneficiarul direct al acestor lucrari si anume RMN - Centrul de
Imagistica Medicala SRL.
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Aceste amenajari ce pot face obiectul unej tranzactii intre partile interesate au fost realizate pe baza unor
memorii si expertize tehnice intocmite de persoane ce au dreptul legal sa intocmeasca astfel de documente sj
vizate de Inspectoratul in Constructii Buzau.

Deasemeni au fost realizate sj lucrari de remediere transformator, racordare si realizare alimeniare cu energie
electrica 200 K VA, necesara functionarii aparatului de tip RMN.

Prezentam lista cu fucrarile efectuate. asa cum acesta ne-a fost transmisa da catre d-nul llie Gheorghe.

reprezentant al RMN — Centrul de Imagistica S.R.L.:

Furnizorul ;
Nr. crt.|Denumire lucrare i _ .. |Valoare totala|Doc. Justificotiv
serviclului/lucrarii
Proiectare amenajare de tip FseriaBZ_CTnr.01 1;
1ljconsolidare CONSTOTAL S.R.L. 12.834.861ei [/17.07.2008
Construire stalpi in subsol, pentru
2|sustinere magnet RMN L&C CAMICON SRL 9.921.43 lei |FOO8/20.03.2008
Lucrari de strapungere si consolidare
3|pereti in subsol/camasuiel; din b.a. L&C CAMICON SRL 27.000,00 lei |F10/0S.2008
Lucrari executie consolidare si
4|amenajare CON ALEX SRL 10.000.00 lei FA97/14.05,2008_
Lucrari executie consolidare si
S5lamenajare CON ALEX SRL 4.819,501ei |FA94/09.05.2008
Lucrari executie consolidare si
6lamenajare CON ALEX SRL 4.819,50 lei [FA96/10.05.2008
Lucrari executie consolidare si FseriaANr.180/01.0
amenajare CON ALEX SRL 11.180,95 lei |6.2008
Amenajare locatie RMN conform
7lproiect i HV SHIELDING SRL 40.460,00 lei [F1032/29 05.2008 =
Amenajare interioaraspatiu RMPGT AMDGIPS
8ltavan fals CONSTRUCT S.R.L 16.065,00 tei [F35/12.06.2008
- F8277451/08.04.200
9|Materiale constructie ARIS & CO SRL 744,50 lei |8
FBZVFMnr.0147869
10jTamplarie PVC cu geam termogpan ABC COM SRL 3.300.00lei {8/04.12.2007
FBZVEVNr.0433533%
11|Prestari servicii diriginte de santier DANCONS 2003 SRL 1.500,00 lei |/10.06.2008
Compartimentare si amenajare spatiu {ORANGE MED Fseri‘aBOMSnr.Oﬂu
12|lucru RMN o SERVICE S.R.L. 29.155,00 lei |/14.05.2008
ELECTRICA
DISTRIBUTIE
MUNTENIA NORD F1006564/05.03.200
13 S5.A. 14.468.50 iei [8
' F.1.S.E. ELECTRICA ~ [FseriamnNO03.BZnr.a
14 Racordare spatiu fa energie electrica SERV S.A. 1.216,89lei |705278
: K F.I.S.E. ELECTRICA FseriaMNO3.8Znr.4
200 KVA, lucrari de reparatie
15 SERV S A. 11.511,881ei |705079
transformator, montat pPanou de
distributie cu unitate de masura
16| separat, tras cabluri de forta sirefacut |INELS.A. Buzau 3.875,83 lei |FserieiNLnr.1090
instalatie electrica interioara spatiu
17 RMN INELS.A. Buzau 3.204,791ei |FserielNLnr.1345
GENERAL STAN FserieBZVDOnNr.055%
18 ENERGO S.R.L. 4.900,00lei (2423
DADA COMAPEL FseriaBZDCCnr.004
19 S.R.L. 490,78 lei {726
ORANGE MED
20| SERVICE S.R.L. 27.965,00 lei |FseriaBOMSNr.0014
: TOTAL 239.434,41,| '
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1.5. Tipul valorii estimate

Tipul de valori estimate in acest raport: valoarea de piata si valoarea echitabila/justa, conform SEV 100 si
SEV104.

Valoarea este un concept economic referitor la prejul cel mai probabil, convenit de cumpdaratorii si vanzatorii

unui bun sau serviciu, disponibil pentru vanzare/cumpdarare. Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a celui
mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri si servicii, la o anumita data, in conformitate cu 0 anumita

definitie a valorii.

In cazul prezentei evaluari avem 2 tipuri de bunuri obiect al evaluarii, astfel:

- Bunuri mobile de tip obiecte de inventar :

Bunuri imobile si constructii speciale de tip amenajare spatiu desfasurare activitati de imagistica
medicala prin investigatii de tip RMN,

[n cazul bunurilor mobile vom estima o valoare de piata intrucat aceste bunuri au o piata pe care se pot
tranzactiona liber si care este o piata activa. pe care se desfasoara curent tranzactii cu bunuri din aceeasi

categorie.

Conform scopului si utilizarii declarate de clientul prezentului raport de evaluare, valoarea adecvata pentru
bunurile mobile de tip obiecte de inventar este valoarea de piata, definita astfel in SEV 100 - Cadrul general:

“Valoarea de piai reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la
data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa
un marketing adecvat, in care partile au actionat fiecare in cunostin{d de cauzi, prudent si fara

constrangere.”
In cazul bunurilor imobile si constructii speciale de tip amenajare spatiu desfasurare activitati de imagistica
medicala prin investigatii de tip RMN, nu se poate identifica o piata activa pentru acest tip de bunuri. Sunt

bunuri de tip amenajari si constructii speciale efectuate intr-un spatiu ce apartine Spitalului Judetean de Urgenta
Buzau. Aceste amenajari nu au valoare in acest moment decat pentru RMN - Centrul de Imagistica Medicala

S.R.L. si Spitalul Judetean de Urgenta Buzau.
Conform informatiilor primite de la parti aceste amenajari se doreste a fi preluate de catre Spitalul Judetean de

Urgenta Buzau si folosite in continuare pentru amplasarea in acelasi spatiu a unui aparat nou de investigatii

imagistice prin rezonanta magnetica nucleara.

Deci, aceste amenajari au valoare la momentul de referinta al evaluarii doar pentru aceste 2 entitati, care au rol

de vanzator si comparator identificati.

Conform acestor informatii putem trage concluzia ca tipul de valoare adecvata a fi estimata pentru aceste bunuri
este doar valoarea justa, conform SEV 100.

Valoarea justd este pretul estimat pentru transferul unui activ saua unei datorii intre parti identificate, aflate in
cunostintd de cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor parti.

Insa, conform SEV 104, valoarea justd nu este definita ca tip al valorii in IVS 2017, ea este definita doar in

IFRS 13.
Conform SEV 104 insa, intalnim definitia valorii echitabile. valoare recunoscuta de catre [VS . care este:
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“Valoarea echitabila este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti
identificate, aflate in cunostinta de cauzi si hotarite, pret care reflecta interesele acelor parti.,”

Citind definitia valorii juste si a valorii echitabile este evident faptul ca cele 2 definitii sunt identice. deci
valoarea justa poate fi asimilata de valoarea echitabila, tip al valorii recunoscut de IVS.

In conformitate cu scopul evaivarii s-au avut in vedere recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor,
Editia 2018:

~ SEV 100 - Cadrul general

~ SEV 101 - Termenii de referinta aj evaluarii

» SEV 102 - Implementare

~ SEV 103 - Raportare

» SEV 104 - Tipuri ale valorii

# SEV 220 - Masini, echipamente si instalatii

# SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

» SEV 400 - Verificarea evaluarii

# GEV620- Evaluarea bunurilor mobile de natura masinilor, echipamentelor, instalatiilor si stocurilor,
> GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.6. Data evaluarii
La baza efectuarii evaluarii au stat datele sj informatiile privind obiectul evaluarii si piata specifica acestora

pana la data de 20.02.2018. data la care se considera valabile ipotezele avute in vedere, informatiile de piata
specifice precum si valorile estimate de catre evaluator.

Data de referinta a evaluarii este 20.02.2018 (curs valutar 1 ewro = 46623 lei).
Data intocmirii/finalizarii raportului de evaluare este 01 03.2018.

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia obiectului evaluarii a fost facuta de catre ing. Adrian IOAN, la data de 19.02.2018, in prezenta
reprezentantului RMN — Centrul de Imagistica SRL. domnul Gheorghe ILIE. Mentionez ca la data inspectiei,
bunurile mobile de tip obiecte de inventar se aflau in spatiile inchiriate de firma, in care se desfasura activitatea
de imagistica medicala.

Bunurile mobile de tip obiecte de inventar se prezita intr-o stare inca buna, tinand cont vechimea lor, acest
fapt datorandu-se utilizarii corecte si a intretinerii curente realizata corespunnzator.

Documentarea evaluarii s-a bazat strict pe informatile si documentele puse la dispozitie de proprietar,
investigatia bunurilor permitand identificarea detaliilor relevante despre bunurile mobile subiect.

S-au inspectat si lucrarile de amenajare efectuate dar evaluatorul nu a putut vedea amploarea lucrarilor si
materialele utilizate, datorita faptului ca aceste lucrari de consolidare sunt finalizate si sunt lucrari acoperite ce

nu pot fi demontate.
S-au utilizat urmatoarele documente primite de la proprietarul bunurilor sau obtinute de evaluator:

Lista cu bunurile mobile apartinand RMN — Centrul de Imagistica SRL, ce fac objectul evaluarii;

Y

» Lista cu lucrarile de amenajare si facturile emise in acest scop;

»  Facturi emise:

» Contracte si alte documente doveditoare a lucrarilor de amenajare efectuate (memorii tehnice. situatii de
lucrari, devize tehnico-economice si alte documente cu referire la lucrarile de amenajare ale spatiului);

» Informatii primite de la proprietarul bunurilor referitoare la modul de executie, datele de executie, durate de

viata si alte informatii relevante despre obiectele evaluarii;
16
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1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Informatiile transmise evaluatorului despre istoricul obiectului evaluarii sunt responsabilitatea proprietarului.
Acestea sunt considerate reale si credibile, fiind oferite de proprietar.

Am folosit urmatoarele surse de informatii :

»  Evaluarea Masinjjor si Echipamentelor — American Society of Appraisers

~  Standardele de Evalyare a Bunurilor — Edifia 2018:

# Modulul 1,2,3 si 4 _ Eyalyarea bunurilor mobile — IROVAL 2014:

# Informatii despre preuri “de noj” si tranzactii de bunuri mobile, preluate de pe diverse site-uri de publicitate.
» Normativul P135/1999

» Alte normative s ghiduri tehnice pentru estimarea duratei de viata a elementelor de constructii si lucrari

electrice

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Ipotezele, reprezenting supozitii considerate ca fiind adevarate, implica fapte, conditii, sau situatii care
afecteaza subiectul say abordarea unei evaluari dar care nu pot fi verificate sau nu necesita o verificare. A cestea
sunt aspecte care,trebuie g fie rezonabile. iar dupa ce au fost declarate, trebuie acceptate in vederea intelegerii
evaluarii.

Principalele ipoteze pe baza carora s-a stabilit modul de abordare in acestd lucrare de evaluare. sunt
urmatoarele:

I Orice neconformitati sau neclaritati rezultate ca urmare a analizei prezentului raport de evaluare
vor fi transmise evaluatorului, astfel ca. daca va fi necesar, raportul sa poata fi rectificat sau

completat inainte de a fi utilizat;

2. Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
Proprietar sj au fost prezentate fard a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare.
Dreptul de, proprietate este considerat valabil st marketabil. Evaluatorul nu este raspunzator
daca din diverse documente se dovedeste o alta situatie juridica a obiectului evaluarii.

3. S-arealizat evaluarea drepturilor de proprietate in ipoteza ca nu exista sarcini ce greveaza asupra

obiectului evaluarii jar valoarea este recomandati conform acestor conditii.

4. Evaluatory| estimeaza valoarea drepturilor depline pe care le detine proprietarul in premiza
utilizarii obiectului evaluarii in aceleasi scopuri pentru care au fost utilizate initial.

5. Identificarea bunurilor si amenajarilor ce fac obiectul evaluarii a fost realizati de catre evaluatori,
impreuna ¢y reprezentantul RMN — Centrul de Imagistica SRL, fara a inspecta partile neexpuse
sau iﬂaccesibile, iar in absenta unei expertize tehnice actuale se consideri ca acestea sunt intr-o
stare tehnjcy bund, conform prescriptiilor tehnice, proceselor verbale si a altor documente tehnice
precum si informatiilor primite de la reprezentantul firmei RMN — Centrul de Imagistica SRL.

6. Evaluatory] se considera degrevat de rispunderea existentei unor vicii ascunse privind bunurile
evaluate, (factori de mediu, deficiente de executie, deficiente in exploatare etc.), care ar putea
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influenta in vreun sens valoarea bunurilor in cauzi. fapt pentru care evaluatorul nu poate da nici o
garanjie referitoare la starea tehnica 31 economica a acestora, ulterioara evaluarii.

Raspunderea integrala in prezentarea bunurilor de evaluat, al istericului acestora precum si a
caracteristicilor lor este in sarcina RMN - Centrul de Imagistica S.R.L., care este direct
raspunzator de veridicitatea informatiilor transmise evaluatorului.

Am facut evaluarea conform evidentelor de netagaduit care exista pe teren si in conformitate
stricta cu listele de bunuri si amenajari ce pot fi tranzactionate de RMN — Centrul de Imagistica
SRL in calitate de vanzator catre Spitalul Judetean de Urgenta — Buzau, in calitate de cumparator.
Evaluatorul nu are nici o raspundere fata de client referitor la componenta listelor transmise de
catre RMN - Centrul de Imagistica SRL. Acestea trebuiesc stabilite de comun acord de cej doi

parteneri de tranzactie.

Se considera ca declaratiile si documentele furnizate de catre RMN — Centrul de Imagistica SRI.
sunt de buna credinta.

- Evaluatorul nu este abilitat, nu a facut $i nu face o expertiza tehnicd a bunurilor si

amenajarilor ce fac obiectul evaluarii. Aceasta opinie asupra valorii nu trebuie inteleasa ca ar
valida calitatea lucrarilor de amenajare efectuate si nici rezultatele tehnice de consolidare

constructie obtinute in urma realizarii lor.

- Evaluarea s-a efectuat in ipoteza ca licenjele si autorizatiile necesare functionarii unui nou

echipament RMN in acest spatiu pot fi reinnoite.

. Evaluatorul nu are informatii despre nici o inspectie sau raport care si indice prezenta

contaminantilor sau a materialelor periculoase $i nu-si asuma responsabilitatea pentru vreun
eventual contaminant, nesesizat |a inspectie. existent intr-o forma ascunsa.

- Pentru estimarea valorii, au fost utilizate toate informatiile si documentele furnizate de catre

RMN - Centrul de Imagistica SRL si care au legatura cu obiectul evaluarii, insa evaluatorul
considera posibilitatea existeniei si a altor informatii pe care nu le cunoaste.

. Stabilirea metodelor utilizate in prezentul raport de evaluare s-a ficut tinandu-se cont de tipul

bunurilor de evaluat si de piata acestora, urmarind ca valoarea estimata propusd sa fie cea mai
probabild valoare de incepere a negocierii in vederea tranzactionarii acestora, tinand cont de

interesul ambelor parti in realizarea acestui tip de tranzactie.

- Valorile estimate in prezentul raport sunt valabile la data evaluarii. Intrucat piata. conditiile de

piata si cerintele clientului se pot modifica, valorile estimate pot fi incorecte sau
Necorespunzatoare la un alt moment. Valabilitatea valorilor estimate si prezentate in raport este
limitata in timp, datorita faptului ca bunurile subiect acumuleaza permanent deprecieri.

- Tinand cont de tipul obiectelor evaluarii precum si de destinatia/utilitatea lor, evaluatorul

identifica o piata active doar pentru bunurile mobile de tipul obiectelor de inventar. Pentru
amenajari nu exista o piata active, acestea pot prezenta interes doar pentru proprietarul spatiului

in care acestea au fost edificate.

- Acest raport are valabilitate doar la data evaluarii deoarece previziunile, analizele, proiectiile si

estimarile se bazeaza pe conditiile curente de pia{d, pe oferta respectiva si pe cererea antici pata §i
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sunt influenjate de existenta unei economii stabile; aceste previziuni pot fi modificate odata cu
aparitia unor schimbari ale conditiilor economice, politice, de natura a modifica opinia asupra

pietei si valorii de piata estimate.

18. Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat si ofere consultantd ulterioard. sau sa
depuna marturie in instanid in legatura cu obiectele evaluarii. in absenta unor conventii stabilite

prin angajamentul initial .

19. Raportul de evaluare, in totalitate sau partial. nu va fi difuzat public fara acordul scris si prealabil
al evaluatorului, cu privire la contextul in care acesta ar putea apdrea.

20. Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu da dreptul de publicare a acestuia.

21. Luand in considerare situatia proprietafii la data evaluarii. evaluatorul presupune ca toate

ipotezele sunt rezonabile.

22. Evaluarea a fost realizata exclusiv in baza actelor si documentelor puse la dispozitie de catre
RMN - Centrul de Imagistica SRL, din care cele mai relevante au fost anexate la finalul
raportului de evaluare la rubrica ..Documente puse la dispozitie de catre proprietar”.

Ipoteze speciale.

Evaluarea s-a efectuat in ipoteza speciala in care RMN — Centrul de Imagistica SRL este
proprietarul deplin al obiectului prezentei evaluari. In caz contrar valorile estimate si prezentate
in raport pot fi invalidate.

Evaluarea s-a efectuat in ipoteza speciala in care bunurile mobile obiect al evaluarii precum si
lucrarile de amenajare si constructiile speciale efectuate de RMN — Centrul de Imagistica SRL in
spatiul inchiriat de la Spitalul Judetean de Urgenta — Buzau , pot face obiectul unei tranzactii intre
cele 2 parti interesate.

Evaluarea s-a efectuat in ipoteza speciala in care partile identificate ca fiind interesate in
realizarea tranzactiei si anume RMN — Centrul de Imagistica SRL si Spitalul Judetean de Urgenta
Buzau cunosc in egala masura bunurile obiect al evaluarii si sunt de acord ca acestea sunt
necesare si utile in desfasurarea activitatii de imagistica medicala prin RMN in spatiul respectiv si
ambele sunt interesate in realizarea tranzactiei.

Evaluarea s-a efectuat in ipoteza speciala in care toate documentele prezentate de RMN — Centrul
de Imagistica SRL sunt corecte si au legatura directa cu obiectul evaluarii.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
I. Se considera ci declaratiile si documentele furnizate de proprietar sunt de buna credinta si reale.

2. Acest raport are valabilitate doar la data evaluarii deoarece previziunile, analizele, proiectiile si
estimdrile se bazeazd pe conditiile curente. Valorile sufera modificari importante pe masura

trecerii timpului si a modificarii conditiilor de cerere si oferta.

3. Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultan{d ulterioard, sau sa
depund marturie in instania in legatura cu MEI evaluate, in absenfa unor conventii stabilite prin

angajamentul initial .
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4. Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizari prezentate in raport.
Valorile estimate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare $i sunt invalide daca sunt astfe]

utilizate

3. Raportul de evaluare, in 1otalitate sau partial, nu va fi difuzat public fara acordul scris si prealabil
al evaluatorului, cu privire la contextul in care acesta ar putea apérea.

6. Intrarea in posesia unej copii a acestuj raport nu implica dreptul de publicare a acestuia,

1.11. Declararea conformitatii evaluirii cu SEV

- evaluarea este intocmita conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2018:
- DU exista situalii in care scopul evaludrii cere o deviere de la Standardele de evaluare a bunurilor:

- raportul a fost elaborat cu respectarea cerinjelor Codului de etjca al profesiei de evaluator:

- raportul ofera o evaluare obiectiva si impartiala;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numaij la ipotezele si ipotezele
speciale si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere profesional, concluzii si opinii

personale;
- evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala si este competent si efectueze

evaluarea: .
- evalutorul are asigurare profesionali de risc si pregatire continua la zi, confirmate de ANEVAR;

- evalutorul ofera o opinie obiectiva $i impartiald si este competent si efectueze evaluarea;
- Nici 0 persoand, cu excepiia celor specificate in raport, nu a acordat asisten{d profesionala in

elaborarea raportului:
- prezentdrile faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte ale

evaluatoruluj.

In conformitate cu scopul evaluarii s-au avut in vedere recomandarile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor, Editia 2018

# SEV 100 - Cadrul general

> SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

> SEV 102 - Implementare

# SEV 103 = Raportare

> SEV 104 - Tipuri ale valorii

» SEV 220 — Masini, echipamente si instalatij

> SEV230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare

» SEV 400 - Verificarea evaluarii

» GEV 620 - Evaluarea bunurilor mobile de natura masinilor, echipamentelor, instalatiilor s stocurilor.
> GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.12.  Descrierea raportului

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii:
- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice:

- analiza datelor si abordarile in evaluare;
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reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a

evaluatorului asupra valorii estimate;
- anexe de calcul, argumente suplimentare care stau |

de piata/comparabile, fotografii ale bunurilor, etc.

a baza estimarii valorii bunurilor. documentele . date

2. Prezentarea datelor

2.1. Descrierea juridica

Evaluarea s-a efectual in ipoteza in care bunurile mobile si amenajarile efectuate apartin RMN — Cennul de

Imagistica SRL.

a dispozitie nici un document care sa ateste dreptul de proprietate al RMN — Centrul de

Evaluatorul nu a avut |
amenajarile ce fac obiectul evaluarii,

Imagistica SRL in afara de listele transmise cu bunurile mobile si
documentele aferente amenajarii spatiului inchiriat de la Spitalul Judetean de Urgenta Buzau si a avizelor,
contractelor si facturilor emise pe numele firmei.

Insa, tinand cont de solicitarea de evaluare adresata de catre Spitalul Judetean de Urgenta — Buzau. care este

clientul si beneficiarul raportului de evaluare, consideram ca acesta recunoasie situatia juridica a bunurilor si
este de acord ca dreptul de proprietate apartine in totalitate firmei RMN — Centrul de Imagistica SRL, care le-a

efectuat si achitat integral

In prezentul raport de evaluare se evalueaza dreprul de proprietate deplin al SC RMN - Centrul de

Imagistica SRL asupra bunurilor obiect ale evaluarii.

Evaluarea se face in ipoteza liber de sarcini.
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2.2.Descrierea bunurilor ce fac obiectul evaluarii

Bunurile mobile subiect ale prezentei evaluari sunt bunuri mobile de tip obiecte de inventar si sunt

prezentate in tabelul de maij jos:

I"E.Cﬂ. il Denumirea bunuiui mabil JI Cantitatea (buc. ) J! Observatii 1
LOCAMPIASARE:  RECEPTIE R.IAN.
llDuIap 3 usi incastrat in perete 1]Achr24tionat in 2009
2{Biblioteca cu 2 usi infericare incastrata in perete l 1]Achizitionat in 2009
| 3|Birou receptie | 1[Achizitionat in 2008
L dfMasuta calculator | I[Achizptionat in 2008 ]
| s|bulap depozitare filme | 1]achizitionat in 2009
GfScaune birou ] 4[Achizitionat in 2009
7,Suport suspendat pt. tv i I!Achizitionat in 2009
BfTe:evizor SONY [ liAchizuionat in 2009
9|Noptiera J llAchizftionat in 2009
10!Dulap cu 2 usi culoare gri |' ZfAchizit\onat in 2010 ]
lllBanca asteplare 3 locuri tapitata imitatie piele rosie f ZIAchizinonat in 2010
Achizitionate in 2012, calculatoare
12|P.C cu unitate de tip desktop, monitor si tastatura 3|marca DELL (1 buc.) si De LUXE {2buc.)
LOCAMPLASARE: MAGAZIE -
13[Rafturi metalice pentru depozitare E.\,Achizitionat in 2008 -
14[Scaun cu tablie PyC | 1[Achizitionat in 2008
LOCAMPLASARE: BIROU
lleuIap cu 3 usi 1!Achizitionar in 2008
16iDuIap mediu cu usa si sertar ] 1lAchizitionat in 2008
17|Noptiera 1)Achizitionat in 2008
| 18|Birou 1|Achizitionat in 2008
18|Stingator G2 1]Achizitionat in 2008
20{Scaun directarial | 3|Achizitionat in 2012
21|Chiuveta [ 1|Achizitionat in 2008 ]

LOC AMPLASARE: CAMERA TEHNICA

22]Aer conditionat 18000 BTU - DAIKIN

1[Achizitionat in 2014

Instalatie de compensare energie reactiva (baterie de
23|condensatori)

1lAchizitionat in 2014

LOCAMPLASARE: CAMERA OPERA TOR RMN

ZGIMasa culoare stejar

1|Achizitionat in 2008

2S[Masuta tratamentinox

1]Achizitionat in 2009

26|Biblioteca culoare stejar

1[Achizitionat in 2009

27|Dulap cu 2 usi culoare stejar

1jAchizitionat in 2009

28)Scaundirectorial

2|Achizitionat in 2009

29|Scaun fix tablie PVC

1|Achizitionat in 2009

30jChiuveta

1[Achizitionat in 2009

LOC AMPLASARE: TOALETE

31]Chiuveta

2[Achizitionat in 2008

32[\/35 W.C. si rezervor apa f

2|Achizitionat in 2008

Bunurile mobile respective au fost achizitionate in perioada 2008 — 2014, conform informatiilor primite

de la d-nul llie Gheorghe, reprezentant al firmei.

Aceste bunuri mobile se prezinta in general in stare buna de functionare, au fost utilizate corect si
intretinute corespunzator. dar au totus; o depreciere fizica destul de Importanta determinata ca raport
intre varsta efectiva si durata lor de viata fizica.

La majoritatea acestor obiecte de inventar s-a constatat o depreciere fizica in urma inspectiei realizate
mai mica decat procentul de depreciere fizica rezultat ca urmare a raportului dintre varsta reala si durata
de viata fizica preconizata de catre producatorii de astfel de bunuri.

Deprecierile functionale si economice identificate se regasesc in anexele de calcul a valorii estimate.
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Cuteva informatii despre amenajarile efectuate in vederea urilizarii spatiului in care functioneazn
apararul de tip RMN

i
a facturilor emise de firmele ce au efectuat lucrarile precum si contractele

Lista tuturor amenajarilor,
rect al acestor lucrari si anume RMN

incheiate in acest sens ne-au fost transmise de catre beneficiarul di

= Centrul de Imagistica Medicala SRL.
Aceste amenajari ce pot face obiectul unei tranzactii intre partile interesate au fost realizate pe baza unor

memorii si expertize tehnice intocmite de persoane ce au dreptul legal sa intocmeasca astfel de
documente si vizate de Inspectoratul in Constructii Buzau.

Deasemeni au fost realizate si lucrari de remediere transformator, racordare si realizare alimentare cy
energie electrica 200 KV A, necesara functionarii aparatului de tip RMN.
Prezentam lista cu lucrarile efectuate, asa cum acesta ne-a fost transmisa da ca
reprezentant al RMN — Centrul de Imagistica S.R.L -

tre d-nul llie Gheorghe,

Furnizorul l ;
Nr. crt. | Denumire lucrore [ . . |Valoare totolo|Doc. justificativ
serviciulul/lucrarii

FserIaBZ_CTnLOJlB]
CONSTOTALSR.L | 12.834,86lei |/17.07.2008

Proiectare amenajare de tip
liconsolidare

Construire stalpi in subsol, pentru
sustinere magnet RMIN

Lucrari de strapungere si consolidare
3|pereti in subsol/camasuieli din b.a, LE&C CAMICON SRL 27.000,00 lei |F10/05.2008
Lucrari executie consolidare si
CON ALEX SRL 10.000,00 lei |FAS7/14,05. 2008

L&C CAMICON SRL [ 9.921,43 lei |FOO8/20.03.2008

N

dlamenajare
Lucrari executie consolidare sj

Slamenajare CON ALEX SRL 4.819,50 lei |FA94/09.05.2008
Lucrari executie consolidare si
6famenajare CON ALEX SRL 4.819,50 lei [FA96/10.05. 2008
Lucrari executie consolidare si FserlaANr.180/01.0
amenajare CON ALEX SRL | 11.180,95 el |6.2008
Amenajare locatie RMN conform !
7|proiect HV SHIELDING SRL 40.460,00 lei {F1032/29.05.2008
: Amenajare interioara spatiu RMN / AMD GIPS
8{tavan fals CONSTRUCT S.R.L. 16.065,00 lei [F35/12.06.2008
F8277451/08.04.200
9|Materiale constructie ARIS & CO SRL 744,50 lei |8
L FBZVFMnNr.0147869 ]
10/Tamplarie PVC cu ge am termopan ABC COM SRL 3.300,00 lei |8/04.12.2007
L FBZVEVnr.m335335,
l1ij{Prestari servicii diriginte de santier DANCONS 2003 SRL 1.500,00 lei |/10.06.2008
Compartimentare si ame najare spatiuv |ORANGE MED FseriaBOMSnr.0012
12flucru RMN SERVICE S.R.L. 28.155,00lel |/14.05.2008
ELECTRICA
DISTRIBUTIE
MUNTENIA NORD F1006564/05.03. 200
S.A. 14.468,50lei |8
F.1.S5.E. ELECTRICA FseriaMNO3.BZnr.4
Racordare spatiula energie electrica SERV S.A. 1.216.89 lei 705278
. i F.I.S.E. ELECTRICA FseriaMNO3.BZnr.4
200 KVA, lucrari de reparatie i
transformator, montat panou de SERV S.A. 11.511.88 lei }705079
distributie cu unitate de masura
separat, tras cabluri de forta sirefacut |INELS.A. Buzau 3.875.83 lel {FserieINLnr. 1050
instalatie electrica interioara spatiu 1
RMN INELS.A. Buzau 3.204,79 lei |FserielNLnr.1345
GENERAL STAN FserieBZVDONr.055
ENERGO S.R.L 4.900,00 lei 12423
DADA COMAPEL FserlaBZDCCnr.004
S.R.L. 490,78 lei |726
ORANGE MED
SERVICE S.R.L. 27.965,00lei |FseriaBOMSnr.0014
TOTAL 235.434,91
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Dupa cum se poate observa din tabel, amenajarile efectuate pot fi defalcate in mare, pe 2 categorii imponante de
lucrari:
- Lucrarile de consolidare si amenajare , care sunt Jucrari specifice de constructii si amenajari interioare;
- Lucrarile de bransamente electrice de forta, realizare sj montaj tablou electric, remediere transformator,
realizare alimentare si circuite electrice pentru echipament si accesoriile tehnice. realizare circuit eleciric

de rezerva. alte lucrari specifice,

Pentru a se demara lucrarile de amenajare a fost necesar inainte de toate obtinerea unui proiect de consolidare a
spatiului, pentru care a fost necesara o expertiza tehnica autorizata, pe baza careia sa se realizeze lucrarile de

consolidare,
Deasemeni s-a efectuat si un deviz general de Jucrari estimative.,

Lucrarile de amenajare se prezinta in stare buna la data de referinta a evaluarii, spatiul respectiv fiind utilizat in
conditii bune ca sj spatiu de lucru pentru imagistica medicala prin rezonanta magnetica nucleara. pe

echipamentul de RMN apartinand firmei RMN - Centrul de Imgistica SRL.

2.3. Analiza pietei bunurilor mobile

Piata bunurilor mobile se poate defini ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii cu bunurile respective. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau

serviciilor,

destinate activitatilor de birou. piata acestor bunuri mobile fiind compusa din persoane fizice si juridice ce vor sa
achizitioneze astfel de bunuri mult mai ieftine decat unele noi, dar cu durata de viata maj scurta. Este o piata
activa, dar pe care oferta este mult superioara cererii. iar tranzactiile finale se desfasoara la preturi de regula maj

mici decat in anunturile de vanzare,

Aceste amenajari nu pot fi valorificate pe o piata organizata si identificata, ele pot fi valorificate doar
intre parti identificate iar valoarea trebuie sa reflecte interesele ambelor parti in realizarea tranzactie;.

Analiza pietei specifice

Vom prezenta o analiza a pietei doar pentru bunurile mobile de tip obiecte de inventar pentru birou, pentru care
s-a identificat o piata activa.

Pentru celelalte bunuri de tip amenajari, nu putem discuta despre piata intrucat nu s-a identificat o piata activa

pentru ele.
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Caracteristici nesative care afecteaza vandabilitatea:
Piata este una a cumparatorului, oferta foarte mare de bunuri mobile de tip obiecte de inventar pentru birouri.
Tranzactiile se realizeaza la preturi mult mai mici decat cererea initiala, gama foarte variata de bunuri de acest

tip. nu se cunose precis valorile finale de tranzactionare.

Atractivitatea bunurilor:
Atractivitatea bunurilor trebuie analizata si sub aspectul avantajelor si dezavantajelor unui bun second-hand fata
de unul nou. In acest sens trebuie mentionate avantajele si dezavantajele acestor 2 categorii, care pentru

cumpdratorii informati constituie un aspect decizional in alegerea lor,

Avantajele bunurilor second hand:
Marele avantaj in favoarea bunurilor second-hand este costul redus de achizifie (pe langa faptul cd bunurile

similare noi au preturi mai mari, imediat dupa achizitie valoarea acestora scazand). In plus datorita preturilor
mult mai mici, se poate evita accesarea finantarilor mari, care aduc prin intermediul dobanzilor si comisioanelor
costuri in plus la achizifie (pe langa pretul ofertat initial). De obicei bunurile mobile second hand de tip obiecte
de inventar pentru birou se achizitioneaza ca un “chilipir”, cumparatorii fiind totdeauna in cautarea celui maj bun

raport pret/calitate in cazul acestor bunuri.

Dezavantajele bunurilor second hand:
Cel mai important dezavantaj este faptul ca in general aceste bunuri nu dispun sau sunt iesite din garantia oferita

de producator. De aici apar o serie de aspecte indoielnice: nu ai acces la un istoric real al bunului, al incidentelor

in care a fost implicat, al mentenantei.
Un alt dezavantaj ar fi faptul ca dupd o anumita perioada, costurile de intrefinere cresc: e mult mai probabil ca un

bun second sa aiba nevoie de reparaii care nu ar fi fost necesare unei bun nou, iar durata de viata ramasa este

mult mai mica.

Cererea de bunwri similare.  la data evaluarii cererea pentru acest tip de bunuri mobile exista, se identifica o

piata activa a lor, cerere mult mai mica decat oferta.

Oferta de bunuri similare: pentru acest gen de bunuri oferta de nou difera foarte mult, exista o mare varietate de
bunuri similare noi sau cu functiuni apropiate de cele subiect.

Oferta de bunuri similare noi este foarte bogata.
Oferta second-hand pentru acest gen de bunuri
persoanelor fizice si apare preponderant ca nece
mobilierul si echipamentele de birou cu unele noj.

vine atat din partea agentilor economici cat si din partea
sitate de a inlocui la un moment dat, din diverse motive

Echilibrul pietei: Piata este in dezechilibru, la acest moment oferta pe piata de bunuri mobile de tip

obiecte de inventar pentru birou este mult maj mare decat cererea.
Piata este a cumparatorului, care dicteaza formarea pretului pe aceasta piata.
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4. Aplicarea abordarilor in evaluare.

Metodologia de realizare a evaluarii
Metodologia de evaluare depinde de informatiile disponibile pentru fiecare tip de bunuri/active. evaluatorul

] hicoti] measamtal Avialiimals
e bunurile mobile ce fac ohicctul prezentei evaluari;

aplicand in acest raport, pentr

~  Metoda bazata pe ubordarea Drin_cost — estimarea costului de inlocuire net al bunidui mobil subiect,

~  Metoda bazara pe abordarea prin piata — nu se poate aplica deoarece pe piata se regaseste o varietate
mare de bunuri mobile cu functiuni similar dar cu diferente semnificative ale caracteristicilor Sizice s
cu oferte de vanzare ce variaza in plaje foarte mari de pret. De obicei pretul final de tranzactionare se
discuta la fata locului, dupa negocieri importante. Nu dispunem de informatii pertinente despre
preturile finale de vanzare.

Metoda bazata pe abordarea prin venit — nu se poate aplica deoarece sunt bunuri mobile de tip obiecte
de inventar pentru birou, nu se pot identifica si cuantifica venituri generate direct de aceste bunuri.

A%

Evaluatorul considera ca estimarea valorii bunurilor mobile de tip obiecte de inventar ce fac obiectul
prezentului raport de evaluare pe baza abordarii prin cost, tinand cont de tipul bunurilor, utilitatea lor sj piata
specifica, ne ofera cele maj pertinente rezultate in estimarea unei valori de piata.

Se considera ca abordarea prin cost este cea mai adecvata metoda de evaluare a acestor bunuri mobile.

Estimarea valorii echitabile pentru amenajarile ce fac obiectul evaluarii se face prin:

= Metoda bazata pe abordarea prin cost — estimarea costului de inlocuire net al bunidiii subiect,

N/

Metoda bazata pe abordarea prin piata — nu se poate aplica deoarece nu s-a identificat o piata active
pentru acest tip de bunuri;

~  Metoda bazata pe abordarea prin venit — nu se poate aplica deoarece este dificil de cuantificat un
venit ce se poate obtine strict din utilizarea amenajarilor respective.

3.1. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost wofera o indicatie asupra valorii prin wtilizarea principiului economic conform caruia un
cumparator nu va plati mai mult pentru un actiy decat costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitare
fie prin cumparare, fie Prin construire”,

Metoda costului présupune ca valoarea maxima a unui bun PENTIU un cUMparator cunoscator este suma care este
necesara pentru a cumpdra ori a construj un bun nou cu utilitate echivalenta. Cand bunurile nu sunt noi, din
costul curent brut trebuie deduse toate formele de depreciere care se pot atribui bunurilor, pana la data evaluarij.
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In forma cea mai simpla, abordarea prin cost poate fi reprezentata dupi cum urmeaza:

Cost brut - Depreciere cumulata = Valoare (costul de inlocuire depreciat)
Punctul de plecare sau baza metodei costului este fie costul de reproductie brut, fie costul de inlocuire brut, fie o
combinatie a ambelor.

Costul de reproductie este costul curent de re

sau cu unele apropiate (un bun identic).

producere a unei copii dupa un bun, cu aceleasi materiale

Costul de inlocuire reprezintd costul curent al unei proprietdi noi. aseméndroare, care are cea mai
apropiatd utilitate echivalentd cu cea a proprietafii evaluate.
aluari, s-a estimat un

In' cazul bunurilor mobile de tip obiecte de inventar ce fac obiectul prezentei ev
similare si cu functiuni

cost de inlocuire brut echivalent tinand cont de preturile de pe piata pentru bunuri mobile

asemanatoare cu bunurile evaluate.
Preturile ..de noi” au fost preluate de pe piata si contin TVA, si sunt prezentate in anexele prezentului raport de

evaluare,

Costurile de inlocuire brute au fost apoi ajustate cu deprecierile combinate constatate.

Estimarea deprecierilor.
Deprecierea reprezinta pierderea de valoare din mai multe motive. incluzind factori de natura fizica.
functionald, de exploatare si depreciere economica. Deprecierea poate fi recuperabila sau nerecuperabila.

Deprecierea recuperabil reprezinta orice forms de depreciere care se poate remedia convenabil din

punct de vedere economic.
Deprecierea nerecuperabila reprezinta deprecierea sub forma deteriorarii si deprecierii care nu poate fi
remediata convenabil din punct de vedere economic, deoarece cresterile in utilitate si valoare rezultate sunt maj

mici decat cheltuielile pentru remediere.

Tipurile de depreciere:

Uzura/deprecierea (deteriorarea) fizica;
Deprecierea functionala
Deprecierea economica

Uzura fizica (deprecierea fizica)reprezinta pierderea de valoare sau uti litate a unei proprietati cauzata de
utilizare, deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici, suprasolicitari si alti factori similari.

O tehnicd de cuantificare a uzurii fizice este analiza varsta/durata de viata.

Din punct de vedere strict conceptual, procentajul (gradul) de uzura (depreciere) fizica se poate calcula

prin urmatoarea formula:

Uzura fizicd (%) = (Varsta efectiva / Durata de viata utila) x 100

Varsta efectiva reprezinta varsta estimati a unei proprietati in comparatie cu o proprietate noua de
arsta efectiva este indicata de condiia in care se afla proprietatea. de starea ei tehnica.

acelasi fel. vV
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Vérsta efectiva poate sa fie mai mica, egald sau mai mare decat virsta cronologicd.
Durata de viaia utila (DVU) reprgzimé:
- perioada in care un activ este preconizat a fi disponibil pentru utilizare de catre o entitate; fie
- huinarut de unitati de productie sau alte unitati similare pe care entitatea preconizeaza sa le obtina de la actjv.

In cazul de fata durata de viata utila a fost asimilata cu durata de viata fizica estimata de

producatorii de bunuri similare.

Deprecierea functionala: este cauzata de ineficienje si inadvertente ale bunului, la momentul compardrii acestuia
cu unul mai eficient sau unul inlocuitor mai pufin costisitor si construit cu tehnologie moderna. Simptomele care

arata prezenta deprecierii functionale sunt costurile de exploatare in exces, constructiile nefinalizate (costul de
capital in exces), scaderea productivitatii, insuficiente, lipsa de profit sau alte condifii asemanitoare,

ptul ca acestea au fost noi la data achizitiei si ca cele actuale

In cazul bunurilor mobile evaluate, tinand cont de fa
s-a considerat ca nu exista

sunt similare cu cele evaluate atat ca functiuni cat si ca forma si dimensiuni.

depreciere functionala.
Exceptie au facut calculatoarele PC de tip desktop si televizorul SONY care sunt modele ce sunt depasite pe

piata. cunoscandu-se faptul ca deprecierile |a aparatura electronica de tip tv si Ja computere sunt foarte mari in

perioade foarte scurte de timp. datorita prog
procentuala de 20%.

Deprecierea economica: (uneori denumita si ..depreciere externa”) datorata unor factori externi praprietatii, de
natura economica, cum ar fi costul crescut al materiei prime. fortei de lucru sau utilitatilor (fard a compensa cu

cresterea prefului produsului): cerere scizuta inregistrata pentru produsele realizate; concurenta sporitd; cerere
mai scazuta pe piata pentru bunurile subiect ale evaluarii, pierdere de valoare ca urmare a faptului ca bunul este
“second hand”, politici de mediu sau alte masuri legislative; inflatia sau rate crescute ale dobénzii; alti factori
similari.

Deprecierea economica este difici] de cuantificat in cazul bunurilor mobile de tip obiecte de inventar.

Pentru estimarea unei deprecieri economice in cazul bu
ca intotdeauna pretul de valorificare al unui bun mobhil
trebui sa o aiba acesta daca se deduce doar deprecierea fizica.

Se tine cont deasemeni de atractivitatea mai scazuta a bunurilor mobile second hand fata de cele not, chiar in

conditii de diferente clare de pret.

second hand este mult inferior fata de valoarea pe care ar

De obicei, in cazul bunurilor mobile de tip obiecte de inventar se estimeaza o depreciere combinata (globala)

care include atat deprecierea fizica cat sip e cea functionala si economica.
Sunt greu de cuantificat separat deprecierile functionale si economice, de obicei ne raportam la o scadere

importanta a pretului final de tranzactionare fata de cel solicitat initial.
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SC EVALCONS COf

Eveluere bunyr

Estimarea valorii amenajarilor prin cost

Estimarea valorii s-a realizat prin cost. pe baza metodei particulare de formare a costului de reproductie brut
prin actualizarea pretuli platit initial pentru realizarea amenajarilor cu cursul valutar de la data de referinig a

evaluarii.

In cazul amenajarilor, care sunt compuse din lucrari de consolidare prin realizare armaturi suplimentare si
camasuire cu beton a infrastructurii si suprastructurii aferente spatiului unde s-a amplasat echipamentul de tip
RMN si camera tehnica, precum si amenajarile interioare de tip compartimentari, amenajare grupuri sanitare,
placare cu gresie si faianta, montare usi de acces din profile si tamplarie de PVC, realizare traseu alimentare cu
apa si scurgeri, montaj plafon fals, realizare alimentare cu energie electrica de forta a echipamentului de tip
RMN si a accesoriilor acestuia, realizarea unui circuit electric de alimentare de rezerva a chillerului, realizarea
spatiului exterior ingradit pentru chiller, amenajare receptie, birouri si camera operator RMN, nu s-a putut face o
estimare a valorii echitabile decat pe baza facturilor initiale emise de catre constructori si firmele care au

contribuit la amenajarea spatiului conform celor mentionate anterior.

Astfel, tinand cont de faptul ca pentru aceste amenajari nu s-a putut identifica o piata activa, ele prezentand
interes doar pentru utilizatorul actual si anume RMN — Centrul de Imagistica SRL precum si pentru proprietarul
spatiului — Spitalul Judetean de Urgenta Buzau, nu s-a putut identifica o valoare de piata pe baza pietei sau pe

baza veniturilor.

a, ce trebuie estimata tinand cont de cej 2 parteneri de tranzactie identificati si

Fiind vorba de o valoare echitabil
caz trebuie sa reflecte interesele ambelor

de interesele fiecaruia in realizarea tranzactiei, pretul estimat in acest
parti, in masura in care acestea au fost identificate rezonabil.

Nu putem stabili o valoare echitabila/justa a amenajarilor decat tinand cont de facturile ce reflecta cheltuielile
realizate de RMN - Centrul de Imagistica SRL in vederea amenajarilor spatiului in care se desfasoara acum
activitatea de imagistica medicala, amenajari ce pot fi preluate de catre proprietarul spatiului si anume Spitalul
Judetean de Urgenta Buzau si folosite in vederea amplasarii unui nou echipament de tip RMN.
Calculele pe baza carora s-a estimat o valoare echitabila/justa sunt urmatoarele:

- Identificare facturi pentru lucrari, pe baza listei de facturi achitate pentru lucrarile de amenajare, pusa la

dispozitie de catre RMN — Centru) de Imagistica SRL.
- Identificarea cursului valutar leu/euro la data emiterii facturilor si transformarea sumei facturate din lei
in euro, la cursul respective. ‘

- Stabilirea valorii actualizate a facturilor, la data de referinta a evaluarii.
Stabilirea duratei utile de viata a fiecarei lucrari realizate, tinand cont de tipul lucrarii si de indicatiile
normativelor de lucrari si de opinia executantilor de lucrari similare. Mentionam ca s-a stabilit conform
documentelor ca anul in care a fost data in folosinta cladirea Spitalului Judetean de Urgenta Buzau este
anul 1973, ceea ce inseamna ca varsta cronologica a cladirii este 45 ani. Conform Normativului P
135/1999, durata de viata a cladirii este de 80 ani, rezultand o durata de viata ramasa de 35 ani. In cazul
lucrarilor de consolidare prin realizare cuzinet armat sj camasuieli din beton armat care au o durata de
viata mai mare de 35 ani, s-a utilizat durata de viata ramasa a cladirii spitalului, cea de 35 ani. Nici o
amenajare, nici de rezistenta si nici electrica nu poate avea o durata mai mare de viata decat constructia.
astfel incat cea mai mare durata de viata utilizata in calcule este de 35 ani, acolo unde este cazul.
S-a calculat o valoare a amenajarilor efectuate, tinand cont de deprecierile fizice estimate ca raport intre
varsta cronologica a amenajarii si durata de viata a amenajarii. Aceasta a fost denumita “valoare
actualizata depreciata fizic”.
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- Nu s-au estimat deprecieri functionale, Evaluatorul nu are informatii care sa indice prezenta
deprecierilor functionale in cazyl amenajarilor ce fac obiectul evaluarii, ele sunt functionale la datg
evaluarii si utifizate in scopul pentru care au fost realizate. Nu avem informatii despre
supradimensionari, greselj de proiectare sau alti factori care sa duca spre deficiente functionale.

- Estimarea deprecierii economice (se mai numeste sj externa) este foarte dificila in acest caz intrucat nu
eXista 0 piata acliva a acestyj tip de bunuri de unde sa se poata prelua eventuale informatii pertinenie
despre depreierea economica. In cazul particular de fata, tinand cont de faptul ca avem de estimate o
valoare echitabila / justa a amenajarilor, in conformitate cu definitia prezentata in Standardele de
Evaluare a Bunurilor, editia 2018 Si anume “valoarea echitabila/justa este pretul estimat pentru transferul
unui activ sau a unej datorii intre parti identificate. aflate in cunostinta de cauzi si hotérate. pret care
reflecta interesele acelor parti” am asimilai o depreciere economica care reflecta interesele
cumparatorului, de diminuare a pretului. tinand cont de o marja de negociere intalnita frecvent in cazul
constructiilor rezidentiale vechi, pentru care exista mai multe informatii de incredere din piata, care este
de regula cuprinsa intre 5 — I5 %. S-a folosit procentul maxim de 15% depreciere economica, tinand

stiut fiind ca totdeauna un comparator va dori sa obtina un pret cat maj scazul, dar care trebuie sa fie
totusi in apropierea asteptarilor vanzatorului, pentru a-I motiva sa vanda. Nu s-au identificat deprecieri
cconomice in cazul prestarilor de servici de tip realizare project tehnic consolidare, dirigentie de santjer
si taxe tarifare racordare energie electrica 200 KVA, intrucat s-a considerat ca aceste taxe trebuiay
platite oricum de Spitalul Judetean de Urgenta Buzau pentru amplasarea unui echipament de tip RMN in
alt spatiu care necesita amenajari.

- La final, dupa deducerea tuturor deprecierilor combinate estimate a rezultat o valoare echitabila/justa
estimata, care consideram ca poate constitui un punct de plecare in negocierea pentru tranzactionarea
bunurilor obiect al prezentei evaluari.

Pentru a se demara lucrarile de amenajare a fost necesar inainte de toate obtinerea unui proiect de consolidare a
spatiului, pentru care a fost necesara O expertiza tehnica autorizata, pe baza careia sa se realizeze lucrarile de
consolidare.

Deasemeni s-a efectuat si un deviz general de lucrari estimative.

Ulterior, lucrarile de consolidare prin realizare cuzinet de sustinere stalpi in subsol care sustin planseul de peste
subsol, camasuire pereti, amenajare si compartimentare spatiu la parter, realizare loalete, realizare tavan fals s
alte lucrari de constuctij — montaj si amenajare au fost realizate de diverse firme, pe baza de contracte de prestarj
servicii, finalizate prin facturile emise pentru plata.

specificate in lista transmisa de RMN — Centrul de Imagistica SRL.

Valorile determinate prin abordarea prin cost pentru bunurile obiect al prezentei evaluari presupun
continuitatea utilizarii bunurilor sj amenajarilor potrivit scopului pentru care au fost proiectate si realizate,

simultan cu mentinerea conditiilor de exploatare tehnica.
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valuare bunuri mobile si gmenojori intericore

S

Acest lucru este adecvat in situatia de fata, deoarece sunt intrunite urmatoarele conditii specifice

utilizarii in continuitate respectiv metodei costurilor:

bunul satisface o cerere economica prin utilitatea pe care o ofera;

bunul are durata de utilizare ramasa tehnic si economic rezonabila;

continuarea utilizarii prezente este tehnic si economic posibila;

0 utilizare alternativa nu este fezabila prin faptul ca nu este rezonabila economic.

v

Y Vv

Abordarea prin cost reprezinta estimarea costului curent al unui bun minus deprecierile din orice cauze:

fizice. functionale si economice.

Determinarea costului de inlocuire net - CIN pentru bunurile subiect ale evaluarii se regaseste in Anexa

1 5i 2 a prezentului raport de evaluare.

a2 Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii. Reconcilierea valerilor.

De regula. pentru evaluarea unui bun, se aplicd mai multe abordari si fiecare abordare are ca rezultat o

anumita valoare,

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finala a valorii.

Valoarea de pia(a si valoarea echitabila a bunurilor subiect s-a estimat in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor, edijia 2018, prin aplicarea abordarii prin cost, cu particularitatile prezentate in raport,
tinand cont de tipul. utilitatea bunurilor si piata pe care acestea o au la data de referinta a evaluarii.

S-a considerat ca este singura abordare care poate oferi rezultate pertinente asupra unei estimari

rezonabile a valorii pentru tipul de bunuri ce fac obiectul prezentei evaluari.

Nu se pot aplica rezonabil abordarile prin piata si prin venir.

Consideram ca valorile estimate pe baza abordarii prin cost indeplinesc rezonabil criteriile ce fac
posibila utilizarea unei abordari in evaluare si anume:
sigure si avem

- adecvarea: este 0 metoda adecvata daca avem informatii pertinente, din surse relativ
informatii documentate despre istoricul bunuluj subiect;

precizia: este 0 metoda cu o precizie rezonabila atunci cand avem informatii documentate despre bunul
subiect si mai ale atunci atunci cand acestea nu au o vechime prea mare si nu au avut timpul necesar sa
acumuleze deprecieri combinate importante.

- cantitatea de informatii: avem o cantitate de informatii care ne permite sa estimam in conditii rezonabile
valoarea de piata a bunului subiect. Dispunem de informatii despre preturile unor bunuri mobile noi

echivalente.
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EVGHuCTe burur: mobiie ¢ cmengjori intericore

Valoarea estimuata este:

Valoarea estimata pentru bunurile mobile de tip obiecte de inventa 7.934 lei
Valoarea estimata a amenajarilor de tip consolidari, amenajare

interioara spatiu si racorduri electrice:

SENERAL ..

171.731 lei
|..179.66

*Valoarea estimata si prezentats contine T.V.A. deoarece entjtatea achizitoare initiala nu este platitoare de

TV A, deci acesta nu s-a dedus.

S.C. EVALCONS CONTABILITATE SR.L.

Evaluatori:
Ing. Adrian |

1OAN ADRIAH

3 Lemtimatia Nr, 13326 P
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