ROMANIA v
CONSILIUL JUDETEAN BUZAU

HOTARARE
privind aprobarea declansarii procedurilor de expropriere
a imobilelor proprietate privata situate in comuna Braesti,
care constituie coridorul de expropriere al lucrarii de
utilitate publica de interes judetean , Reabilitare DJ 203L
intre km. 29+400-50+000 Cozieni — Bozioru - Braesti,
judetul Buzau”

Consiliul Judetean Buzau;
Avand in vedere:

- referatul Presedintelui Consiliului Judetean Buzau de initiere a proiectului
de hotarare inregistrat sub nr. 1097/22.01.2025;

— raportul Directiei pentru Administrarea Patrimoniului si Investitii din
cadrul Consiliului Judetean Buzau, inregistrat la nr. 1098/22.01.2025;

— avizul de legalitate al Secretarului General al Judetului Buzau, dat pe
proiectul de hotarare;

— avizul Comisiei tehnico-economice a Consiliului Judetean Buzau
nr. 213/23.09.2021;

— avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Judetean Buzau
anexate la hotarare;

- documentatia de avizare a lucrarilor de interventie (proiect tehnic),
intocmita de S.C. H.V.I.D. CONSULTING GROUP S.R.L. pentru lucrarea de
utilitate publica de interes judetean ,Reabilitare D] 203L intre km.
29+400-50+000 Cozieni — Bozioru — Braesti, judetul Buzau”;

— raportul de evaluare intocmit de catre evaluator autorizat ANEVAR
Coteanu Robert Mircea: raport nr. 70/28.06.2024 inregistrat la Consiliul
Judetean Buzau sub nr. 11791/17.07.2024;

- planurile topografice receptionate tehnic si avizate de OCPI Buzau prin
Procesele verbale nr.3089/2024 si nr.3094/2024;

— prevederile art. 1 din Hotararea Consiliului Judetean nr.220/2017 privind
aprobarea documentatiei tehnico-economice, faza Documentatie de
avizare a lucrarilor de interventie, a indicatorilor tehnico-economici si a
cofinantarii obilectivului de investitii ,Reabilitare D] 203L intre km.
29+400-50+000 Cozieni - Bozioru - Braesti, judetul Buzau”, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— prevederile Hotararii Consiliului Judetean nr.187/23.09.2021 privind
aprobarea documentatiei faza DALI revizuit si a indicatorilor tehnico -
economici ai obiectivului de investitii ,Reabilitare D] 203L intre km.
29+400-50+000 Cozieni — Bozioru — Braesti, judetul Buzau”;

- prevederile Hotararii Consiliului Judetean nr. 5/18.01.2024 privind privind

reaprobarea indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii

»~Reabilitare drum judetean D] 203L, intre km. 29+400-50+000, Cozieni-

Bozioru-Braiesti, judetul Buzau” cuprins in Programul National de

Dezvoltare Locala;



— prevederile art. 2 alin. (1) lit. a si alin. 21, art. 3, art. 4, art. 5 alin. (1),
art. 7, art. 8 alin. (1), art. 9 alin. (1), (2), art. 18 si art. 19 alin. (1), (2)
din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local, cu modificarile si completarile ulterioare;

— prevederile art. 4 alin. (1) si (2), art. 5 alin. (2), art. 8 alin. (1), art. 14
din Anexa la Hotararea Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si
completarile ulterioare,

In temeiul art. 173 alin. (1) lit. f si art. 182 alin. (1) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se ia act de reaprobarea indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitii ,Reabilitare D] 203L intre km. 29+400-50+000
Cozieni - Bozioru - Braesti, judetul Buzau” prin Hotararea Consiliului
Judetean Buzau nr. 5/18.01.2024.

Art.2. Se aproba amplasamentul, care constituie coridorul de
expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes judetean ,Reabilitare DJ
203L intre km. 29+400-50+000 Cozieni — Bozioru — Braesti, judetul Buzau”,
aflat pe raza comunei Braesti, conform planurilor de situatie receptionate
tehnic si avizate de OCPI Buzau prin Procesele verbale nr.3089/2024 si
nr.3094/2024, astfel cum este prevazut in Anexa nr. 1 la prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba declansarea, de catre Consiliul Judetean Buzau in
numele si pentru UAT Judetul Buzau, a procedurilor de expropriere a
imobilelor proprietate privata situate in comuna Braesti, care constituie
coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes judetean
»,Reabilitare DJ 203L intre km. 294+400-50+000 Cozieni — Bozioru - Braesti,
judetul Buzau”, situate pe amplasamentul prevazut la art. 2.

Art.4.(1)Se ia act de raportul de evaluare a imobilelor ce fac obiectul
exproprierii, intocmit de expert autorizat ANEVAR, prevazut in Anexa nr. 2 la
prezenta hotarare.

(2)Se aproba Lista proprietarilor imobilelor persoane fizice care
intra sub incidenta procedurii de expropriere si sumele cu titlu de
despagubire astfel cum este prevazuta in Anexa nr. 3 la prezenta hotarare.

Art.5. (1) Sumele cu titlu de despagubire se asigura de la bugetul
propriu al judetului Buzau pentru anul 2025.

(2) Sumele prevazute la aliniatul 1 vor fi virate intr-un cont
deschis pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile
prevazuti in Anexa 3, in termen de cel mult 30 de zile lucratoare de la data
adoptarii bugetului propriu al Judetului Buzau pentru anul 2025.



Art.6. Planul cu amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes
judetean prevazut la art. 2 si lista cu proprietarii imobilelor expropriate se
aduc la cunostinta publica prin afisare la sediul Consiliului Local al comunei
Braesti, respectiv prin afisare pe pagina proprie de internet a Consiliului
Judetean Buzau.

Art.7. Se imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Buzau, sa
semneze notificarea privind intentia de expropriere, sa emita dispozitia
privind decizia de expropriere pentru imobilele proprietate privata care fac
parte din coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica ,Reabilitare
D] 203L intre km. 29+400-50+000 Cozieni - Bozioru - Braesti, judetul
Buzau” si dispozitia de numire a comisiei de verificare a dreptului de
proprietate sau a altui drept real asupra imobilelor expropriate si acordarea
despagubirilor.

Art.8. Anexele nr. 1-3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.9. Secretarul General al Judetului Buzau va asigura comunicarea
prezentei hotarari Institutiei Prefectului - Judetul Buzau, Directiei pentru
Administrarea Patrimoniului si Investitii, Directiei Economice, Consiliul Local

al comunei Braesti, precum si publicarea acesteia pe site-ul autoritatii
publice judetene.

PRESEDINTE,

LUCIAN ROMASCANU

CONTRASEMNEAZA, 5
SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI BUZAU,

MIHAI-LAURENTIU GAVRILA

Nr. 5
BUZf\U, 30 IANUARIE 2025

Hotararea a fost adoptata cu 32 voturi ,pentru”, - voturi
~impotriva”, - abtineri.
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Prezentul document receptionat este valabil insotit de procesul
verbal de receptie nr. 3089/02.12.2024.
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CORIDOR DE EXPROPRIERE
Coordonate pct.de contur Lungimi
laturi
| XIml Y [m] D(i,i+1)
1 I 436813.900 619299.021 1.000
2 436812.956 619299.352 10.414
3 436803.519 619303.757 3.740
4 436802.078 619307.208 2.254
5 436801.011 619309.193 2.809
6 436802.960 619307.170 13.641
S(Coridor)=19 mp
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Contract nr. 15842 /07.10.2024

Data: 08.11.2024

Plan topografic privind receptia tehnica a declasarii procedurilor de expropriere
a imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere al




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imecbiliara BUZAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau

Adresa BCPI: Mun. Buzdu, Bivd. Calea Eroilor, Nr. 10, Cod Postal 120226

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3089 / 2024

Intocmit astazi, 02/12/2024, privind cererea 180346 din 11/11/2024

g 3 : e . Semnat : cu semnatura
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr.... din ...

electronica extinsa, cf.
L 455/2001 si elDAS
1. Beneficiar: C] BUZAU

2. Executant: MUNTEANU BOGDAN

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard BUZAU conform avizului de i incepere a lucrarilor;

Numar act [Data act ip act mitent

il 11.11.2024 |inscris sub semnatura privata BC ACADASTRU ONLINE
15842 07.10.2024 |act administrativ C] BUZAU

3662495 (08.07.2009 |act administrativ ACN.AF.

fn 11.11.2024 |inscris sub semnatura privata BC ACADASTRU ONLINE
17350 01.11.2024 |act administrativ C] BUZAU

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 3089 au fost receptionate 1 propuneri:

#* Plan topografic_ “ Reabilitare D) 203L intre km. 294400 - 504000 Cozieni - Bozioru- Braiesti, judetul
Buzau”

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare esaj suprapunere
20018 Avertizare Receptia:6566254: Imobilul TR-1939-1 se suprapune cu terenul 20018 din
stratul permanent pe o suprafata de 19 mp!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
lonel Marinescu

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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CORID\OR DE EXPROPRIERE
NI, Coordonate pct.de contur Lungimi
Pet laturi
: X[m] Y [m] D(,i+1)
1 436783.296 619327.739 4.251
2 436783.365 619331.989 8.996
3 436777.116 619338.461 37.925
4 436744.861 619358.409 2.354
5 436742.698 619359.337 15.303
6 436727.428 619360.346 7.334
I 436720.373 619358.344 2.489
8 436720.654 619355.871 8.957
9 436729.554 619356.882 7.039
10 436736.590 619356.687 5,403
436700 1 1—‘|—436742.21 74 619355.757 3.902 436700
12 436745.984 619354.741 4.347
MANTESCY OPRICA 13 436750.034 619353.162 2.981
14 436752.715 619351.858 7.922
15 436759.251 619347.382 7.293
16 436765.114 619343.044 6.054
17 436770.028 619339.508 5.450
18 436774.321 619336.151 8.271
19 436780.445 619330.592 4.033
Prezentul document receptionat este valabil insotit de procesul S(Coridor)=197 mp
verbal de receptie nr. 3094/04.12.2024.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imecbiliara BUZAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau

Adresa BCPI: Mun. Buzdu, Bivd. Calea Eroilor, Nr. 10, Cod Postal 120226

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3094 / 2024

Intocmit astazi, 04/12/2024, privind cererea 180370 din 11/11/2024

g 3 : e . Semnat : cu semnatura
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr.... din ...

electronica extinsa, cf.
L 455/2001 si elDAS
1. Beneficiar: C] BUZAU

2. Executant: MUNTEANU BOGDAN

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard BUZAU conform avizului de i incepere a lucrarilor;

Numar act [Data act ip act mitent

180370 11.11.2024 |act administrativ OCPI

gl 04.12.2024 linscris sub semnatura privata 5SC ACADASTRU ONLINE
FN 11.11.2024 |inscris sub semnatura privata BSC ACADASTRU ONLINE
fn 04.12.2024 |inscris sub semnatura privata SC ACADASTRU ONLINE
3662495 08.07.2009 |act administrativ AN.AF.

15842 07.10.2024 |act administrativ C) BUZAU

FN 11.11.2024 |inscris sub semnatura privata KSC ACADASTRU ONLINE
17350 01.11.2024 fact administrativ C] BUZAU

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 3094 au fost receptionate 1 propuneri:

* Plan topografic_ “ Reabilitare D) 203L intre km. 294400 - 50+000 Cozieni - Bozioru- Braiesti, judetul
Buzau”, Localitate: Braesti, UAT: Braesti, Judet: BUZAU.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare esaj suprapunere
20310 Avertizare Receptia:6566262: Imobilul TR-1940-1 se suprapune cu terenul 20310 din
stratul permanent pe o suprafata de 197 mp!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
lonel Marinescu

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



Raport de evaluare

EVALGRAF GENERAL CONSULT

Nr. inreg. 70 — 28.06.2024

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara
Teren extravilan

situata in

Sat Braesti, Com. Braesti, Jud. Buzavu

Utilizator desemnat: Consiliul Judetean Buzau

Client: Consilivl Judetean Buzau

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate, in parte sau in totalitate, si nu vor fi fransmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului si al beneficiarului raportului de evaluare.

IULIE 2024

Str. Dealului, Nr. 5, Sat Lipia, Com. Merei, Buzau
Tel. 0743.556.151, www.evalaraf.ro  E-mail — office@evalaraf.ro



Raport de evaluare

Stimate beneficiar,

Conform solicitari dumneavoasfra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului
agreat.

Obiectul prezentului raport il reprezinta proprietate teren extravilan situat in loc. Sat Braesti, Com. Braesti,
Jud. Buzau.

Tipul evaluarii: valoarea de piata.
Scopul evaluarii: expropriere.

La redlizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Coteanu Robert
Mircea, in calitate de reprezentant al Evalgraf General Consulf SRL.

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit valoarea de
piata a proprietatii imobiliare Ia 28.06.2024, la:

188.425 EURO,
echivalent 937.810 LEI
A FOST DETERMINATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

VALOAREA DE PIATA

Avand in vedere particularifatile raportului, precum si scopul evaluari, respectiv determinarea valorii in
vedere exproprierii, valoarea de expropriere este o valoare speciala aplica in baza Legii 255/2010.

Valoarea de expropriere conf 1255/2010
Teren expropriat 197 mp (Nr. Cad. 20310) 387 lei 74 €
Teren expropriat 19 mp (Nr. Cad. 20018) 35 lei 7€
Curs de schimb v alabiia la data ev aluarii 28.06.2024 49771 leifeuro

Cursul BNR este: 1 EURO - 4,9771 LEI, din dafa de 28.06.2024.

Coteanu Robert Mircea - evaivatorattorizat EPI
Membru titular ANEVAR

SC EVALGRAF GENERAL CONSHLTSKL



Raport de evaluare

CUPRINS
SCRISOARE INAINTARE

I.,TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

.1 Identificarea si competenta evaluatorului

.2 Identificarea clientului si a destinatarului raportului

1.3 Scopul evaluarii

.4 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
1.5 Tipul valorii estimate

.6 Data evaluarii

.7 Moneda raportului

1.8 Documentatia necesara pentru efectuarea evaluarii
1.2 Natura si sursele informatiilor utilizate pe care se va baza evaoluarea
.10 Ipoteze. Ipoteze speciale

|.10.1 Ipoteze

1.10.2 Ipoteze speciale

I.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

1.12 Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

I.13 Descrierea raportului

Il. PREZENTAREA DATELOR

1.1 Idenfificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica. Documente anexate privind dobdndireq,

dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinta etc.

1.2 Date despre zona, coras, vecinatati si amplasare

I1.3 Informatii despre amplasament

II.4 Descrierea constructiilor / Descrierea apartamentului

I.5 Date privind impozitele si faxele

I1.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatile curente

Hll. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Analiza cererii
Echilibrul pietei. Previziuni

IV. ABORDAREA IN EVALUARE Si RATIONAMENTUL
IV.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)

V.2 Evaluarea imobilului
IV.2.1 Date privind modul de realizare a evaluarii
IV.2.2 Cea mai buna utilizare
IV.2.3 Abordari in evaluare
IV.2.3.1 Abordarea prin piata
IV.2.3.2 Abordarea prin  venit
IV.2.3.3 Abordarea prin cost

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUIZIA ASUPRA VALORII

VI. ANEXE

ANEXA nr. 1: Acte de proprietate, Documentatia cadastrala

ANEXA nr, 2: Extrase privind preturile / chirile pe segmentul de piata al proprietatii
ANEXA Nr. 3: Estimarea valorii prin abordarea prin piata — s-a aplicat doar pentru teren
ANEXA nr. 4: Estimarea valorii prin abordarea prin venit — nu s-a aplicat

ANEXA nr. 5: Estimarea valorii prin abordarea prin cost — nu s-a aplicat

ANEXA nr. 6: Localizarea imobilului pe harta

ANEXA nr. 7: Fotografii



Raport de evaluare

I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorul; SC EVALGRAF GENERAL CONSULT SRL, cu sediul in Sat Lipia, Str. Dealului, Nr. 5, Com. Merei,
Jud. Buzau, membru corporativ ANEVAR din anul 2016, posesor al Certificatului 0589, avand adresa mail:
office@evalgraf.ro , am efectuat prezentul raport la solicitarea Consiliul Judetean Buzau, prin Dna. Albu.

Evaluarea se realizeaza prin intermediul evaluatorului autorizat ANEVAR - Coteanu Robert Mircea

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor de Evaluare ale bunurilor, editia 2022 si cu ipotezele cuprinse in prezentul
raport. Declar ca nu am nicio relafie particulara cu clientul si niciun interes fata de proprietatea
evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obfinerii unei anumite
valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de
produsul bancar garantatf, iar remunerarea evaluari nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari.

DECLARATIE PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE
Subsemnatul Coteanu Robert Mircea

in calitate de evaluator, {,.Evaluatorul’’) colaborator al societatii de evaluare SC EVALGRAF GENERAL
CONSULT SRL {,.Prestatorul’’) , referitor la imobilul evaluat la care este anexata prezenta declaratie
(..Imobilul'"), proprietatea persoanei nominalizata in actele de proprietate anexate raportului de
evaluare (,Proprietarul), pentru care Consiliul Judetean Buzau a cerut efectuarea unui raport de
evaluare (,,.Beneficiarul’').

*Nota : referirile Ia Solicitant de mai jos sunt valabile doar in cazul in care solicitarea de evaluare a fost
efectuata de catre un client/pofential client al Beneficiarului

declar pe propria raspundere:

» ca raportul de evaluare privind Imobilul a fost intocmit de catre mine personal cu respectarea
Standardele de evaluare a bunurilor |, in vigoare la data elaborarii raportului de evaluare, a
Codul de Etica al evaluatorului autorizat, emise de ANEVAR.

» ca Proprietarul bunului evaluat / administratorul nu imi este (1) sot / sofie sau concubine /
concubina, (I1) ruda pana la gradul IV inclusiv si nici () ofin pana la gradul IV inclusiv?

> ca, din informatile pe care le detin, Proprietarul / administratorul este (1) sot / sotie sau concubin
/ concubina, (ll) ruda pana la gradul IV inclusiv si nici () afin pana la gradul IV inclusiv cu
vreunul dintre reprezentantii legali ai Prestatorului ,;

» ca Prestatorul, precum si subsemnatul, sotul / sotia sau ruda pana la gradul IV inclusiv si nici un
afin pana la gradul IV (1) nu sunt implicati in activitati de monitorizare de proiect, consultanta ,
tranzactii si / sau administrare de proprietati in legatura cu Imobilul evaluat (Il) nu avem nici un
interes direct / indirect de orice natura in legatura cu Imobilul evaluat (Hl) nu suntem in relatii
contractuale / de afaceri cu acesta, cu exceptia contractului de evaluare cu Solicitantul pentru
Imobilul evaluat al carui pret nu este influentat de rezultatul evaluarii, (IV) nu suntem influentati
direct sau indirect de solvabilitatea Proprietarului.

» Am luat cunostinta ca orice posibil conflict trebuie evidentiat in scris si comunicat de indata
Beneficiarului inainte de acceptarea instructiunitor Solicitantului, precum si ca orice ostfel de
conflicte descoperite ulterior, frebuie sa fie imediat de asemenea comunicate imediat
Beneficiarului;

2 prin ruda pana la gradul IV inclusiv se intelege oricare dintre parinti, bunici, copii, frati, surori, nepati, unchi, matusi, veri iar prin afin pana la
gradul IV inclusiv se intelege oricare dintre parintii, bunicii, copii, fratii, surorile, nepotii, unchii, matusile, verii sotului/sotiei. 4
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CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

1.

Afirmatile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile
si concluzile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarafe si
corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.

Analizele, opiniile si concluzile sunt limitate doar de ipotezele mentionate si sunt analizele, opiniile si
concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

Nu am interese in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu
am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul
mentionat aici.

Implicarea noastra in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de
producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

Analizele, opiniile si concluziile au fost formulate, la fel ca si infocmirea acestui raport, in concordanta
cu Standardele de Evaluare relevante.

Posed cunostintele si experienta necesara indepliniri misiunii in mod competent: Coteanu Robert
Mircea, evaluator autorizat, membru fitular al ANEVAR, evaluator din anul 2011, specializarea:
evaluarea proprietatii imobiliare.

EVALUATOR AUTORIZAT EP1,

Coteanu Robert Mirc &
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1.2 Identificarea clientului si destinatarul raportului.

Prezentul Raport de evaluare se adreseaza — SC Consiliul Judetean Buzau (CUL 3662495), in calitate de
utilizator desemnat si in calitate de client.

Nu se identifica alte persoane fizice sau juridice care pot avea acces la raportul de evaluare. Evaluatorul
nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fata de utilizatorul desemnat at lucrarii.

1.3 Scopul evaluarii
Scopul prezentului raport de evaluare este raportarea financiara.

1.4 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Obiectul evaluarii i constituie dreptul de proprietate asupra imobilului format din  teren situat in Sat
Braesti, Com. Braesti, Jud. Buzau.

1.5 Tipul valorii estimate

Tipul valorii -Valoarea de piata.

. Valoarea de piata este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit pentru transferul
unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata la data evaluarii®.

Sursa definitiei este volumul Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, SEV 100 Cadrul general,
paragraful 30.1, pagina 26.

Metodologia de estimare a "valorii de juste” a tinut cont de scopul evaluarii, fipul proprietatii §i de
recomandarile standardelor de evaluare relevante.

1.6 Data evaluarii si data inspectiei

Data la care este valabila concluzia privind valoarea estimata, respectiv data evaluarii este 28.06.2024.
Data inspectiei: 28.06.2024.

1.7 Moneda raportului
Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEl si EURO.

1.8 Documentatia necesara pentru efectuarea evaluarii

Evaluatorului i sunt necesare documentele privind dobéndirea, drepturile de proprietate ale bunului
imobil evalua, Certificat de Urbanism actualizat {pentru teren), Autorizatie de consiructie (pentru case
nou construite in curs de edificare), Proces verbal de receptie la finalizarea lucrarilor, Extras de Carte
Funciara actualizat, documentatia cadastrala, Certificat de atestare fiscala,puse la dispozitie de catre
client, documente ce vor fi mentionate la cap. 1.1 si anexate raportului.

1.9 Natura si sursele informatiilor ulilizate pe care s-a bazat evaluarea

La baza evaluarii au stat in principal urmatoarele documente si elemente informative :
a) Materiale metodologice ale Asociatfiei  Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania
(ANEVAR)
b) Standarde de evaluare a bunurilor - Editia 2022
o Definitii SEV;
o Standarde generale: SEV 100 — Cadru General; SEV 101 ~ Termenii de referinta ai evaluarii; SEV
102 — Implementare; SEV 103 — Raportare
o Standarde pentru active :  SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare; SEV 340c —
Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica; GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile;
c) Standarde pentru utilizar specifice: SEV 400 - Verificarea evaluarii;
Legislatia in domeniu:
- Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor
- Legea 99 /14.04.2013 pentru aprobarea OUG 24/ 30.08.2011 - privind unele masuri in evaluareda
bunurilor. Legea a fost promulgata prin Decretul Presedintelui Romaniei Nr. 7673/11.04.2013 si
publicata in Monitorul Oficial nr 213/15.04.2013, partea | cu intrare in vigoare in 19.04.2013.
Alte informatii consultate:
» Metodologia de evaluare a bunurilor - ANEVAR; 6
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Date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a
evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti de piata specifica si din mass-media de
specialitate;

Cursul de referinta al monedei nationale;

Evaluatorii nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client s
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de datfe incomplete sau
gresite.

.10 Ipoteze. Ipoteze speciale
Principalele ipoteze de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:

1.10.1
3

A\

Ipoteze

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatile si documentele furnizate de catre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Se presupune ca fitlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazuluiin care se
specifica altfel;

Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete;

Se presupune ca nu exista conditi ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulvi sau
structurii cladirii (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea.

Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare peniru a le descoperi;

Noi nu am facut nici o investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale cladiri care erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parli sunt in stare tehnica
buna. Nu putem sa exprimam nici o opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest
raport nu frebuie considerat ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalatiilor;
Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale si
republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile definute de catre evaluator si din discufile purtate cu proprietarul imobilului, nu
exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza
valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de
efectuarea unor inspecti sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase §i nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva.

Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii. Intfrucat piata, condifile de piata se pot
schimba, valoarea estimata poate fiincorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

$-a presupus ca legislafia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari
care pot sa apara in perioada urmatoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de fipul valoril
exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatile pe care le-a avut la disporzitie la data
evaluarii referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzénd posibilitatea existentei si a altor informatii de
care acesta nu avea cunostinta;

Daca nu se arata altfel in raport, se infelege ca evaluatorii nu au cunostinta asupra starii ascunse sau
invizibile a proprietatii {inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura
fizica, sistemele mecanice si dlte sisteme de functionare, fundatia, efc.), sau asupra conditilor adverse
de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv
prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.). care pot majora sau micsora vc:loqrecx7
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proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditi daca ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizbile in perioada efectuari analizei obisnuite, necesara pentru
infocmirea raportului de evaluare.

Acest raport nu frebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii,
astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau cdlificarea evaluatorilor.

Evaluatorii nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afla proprietatea si nu sunt
responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
evenfualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

1.10.2 Ipoteze speciale -

1.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

>
3

v

v

Infrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

Raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice de la data
infocmirii sale. Daca aceste condifi se vor modifica, concluzile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus infr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei
si contextului in care urmeaza sa apard. Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui
de catre alte persoane decat cele precizate la pct. 1.2, afrage dupa sine incetarea obligatiilor
contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si de catre
proprietarul imobilului, corectitudinea si precizia datelor fumizate fiind responsabilitatea acestora.
Acest raport de evaluare este destinat scopului si destinatarului precizati la pct. 1.2. Raportul este
confidential, strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata
de o terta persoana, in nici o circumstanta.

.12 Declararea conformitatii cu SEV

In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de evaluare a
bunwrilor, SEV 2022, astfel:

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Implementare

SEV 103 — Raportare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

1.13 Descrierea raportului

Raportul se va transmite in format electronic catre solicitant si in format letric.

Raportul cuprinde o scrisoare de inainfare, termenii de referinta ai evaluarii agreati, o prezentare a
activului evaluat, o analiza a pietei imobiliare, un capitol cu abordarile in evaluare aplicate si opinia
evaluatorului privind valoarea estimata, precum si anexele cu documentatia pusa la dispozitia
evaluatorlui, analiza pietei, imagini ale proprietafii.
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Il. PREZENTAREA DATELOR

I.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica. Documente anexate privind
dobandirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinta efc.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra imobilului format din: Proprietate teren
extravilan, situat in Saf Braesti, Com. Braesti, Jud. Buzav.

Proprietar: persoane fizice: Nr. Cad. 20310 = Simion Costel si Simion Tantica; Nr. Cad. 20018 = Manea
Nicolae Remus si Manea Valentina Victoria.

Documente anexate privind dobéndireq, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinta etc.
» Extras CF 101103 si 101104 din 13.07.2024;
Nr. Cad 20310 si 20018 pentru teren.
Cartea funciara 20310 si 20018.

Proprietarul a pus la dispozitia evaluatorului extras de carte funciara recent.
Terenul a fost evaluat ca fiind liber de sarcini.

Il.2 Date despre vecinatati, zona, oras
Artere imporfante de circulafie in apropriere:

»  Auto: DJ203L

» Calitatea refelelor de fransport: asfalt
Caracterul edilitar al zonei

» Zonarurala

»  Agricola

Concluzie:

Proprietatea evaluata se afla situata in zona periferica, a localitatii Braesti. Zona este de tip agricol.
Amplasare favorabila cu acces la mijloacele de transport in comun suficiente si principalele artere de
circulatie in zona DJ203L.

Dotari si retele edilitare, energie electrica.

Poluare cu noxe auto: redusa; trafic mediu (proprietatea se afla in plan primar fata de arterele principale
de circulatie in zona).

Poluare fonica: medie (rezultat din observatii si informatii ale evaluatorului, fara expertizare sau
determinari de laboratfor ale noxelor).

11.3 Informatii despre amplasament
Accesul se realizeaza direct la DJ203L.
Tip drum acces: drum asfaltaf

Utilitati:
» Retea de energie electrica - da
Retea de gaze - nu
Retea de apa —nu
Retea de candalizare - nu
Retea de telefonie, cablu si internet — da
Fara utilitati — nu este cazul

v

¥V V VY

Il.4 Descrierea constructiilor / Descrierea spatiului:
Proprietatea evaluata se compune din:

»  Teren extravilan 15.900 mp aferenti Nr. Cad. 20310, suprafata exclusiva categoria de folosita
faneata, din care se va expropria suprafata de 197 mp si 4.210 mp aferenti Nr. Cad. 20018,
suprafata exclusiva categoria de folosita arabil si faneata, din care se va expropria suprafata de
19 mp.

9
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Utilitatile existente pe proprietate sunt : energie.
1.5 Date privind impozitele si taxele - NU s-a prezentat Certificat de Atestare Fiscala.

I1.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotdtiile curente
» Nu este cazul.

Il ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tfranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

v Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

v Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si comparatori care actioneaza
este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii favorabile
de finantare tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se
autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si
oferta de proprietatea imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este
teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalqj infre cerere si oferta;

v oferta peniru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc,
find posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;
comparatorii si vanzatorii nu sunt infotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu
au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni ai proprietati.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte
si tipul, amplasarea si restrictile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat fipuri diferite de piete
imobiliare (industriale, industriale, industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta find un
proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Zona analizata este comerciala si rezidentiala — case/vile in apropiere.

Tipul pietei

Incadrarea in piata proprietatilor terenuri agricole.

Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia evaluatorului sa coincida
cu pretul de franzactionare al proprietatii la data evaluarii. Acest grad variaza insa in functie de
conditile pietei, caracteristicile proprietatii evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului.

Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este instabilitatea pietelor proprietarilor
evaluate, generata de efectele pe care le au asupra diverselor piete unele evenimente
macroeconomice majore, neprevazute.

Starea de instabilitate a unei piete este caracterizata, de exemplu, de decizile irafionale de
vanzare/cumparare sau de decizile majoritatii participantilor la piata de a nu mai face tranzactii pana
la o clarificare a directiei preturilor.

Chirii, grad de neocupare, randamente!

Chiriile pentru spatiile industriale au o dependenta seminificativa fata de locatie, suprafata, acces spre
arterele industriale importante, finisaje, compartimentare si nivel de inalfime.

Putem astfel determina intervalele in care variaza chirile in functie de aceste aspecte, si anume: zonele
ultracentrale si centrale — infre 12-20 Euro/luna/mp: zonele mediane - infre 8-11 Euro/luna/mp; zonele
periferice si zonele mixte din cadrul locatiilor industriale — infre 4-7 Euro/luna/mp.

10
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Gradul mediu de neocupare pentru spatile industiale, in functie de amplasare, este: zonele
ultracentrale si centrale - intre 80% - 95%; zonele mediane — intre 75% - 80%; iar zonele periferice §i zonele
mixte — intre 70% - 80%.

Anadliza ofertei si a ratei de neocupare

Piata imobiliara pe segmentul spatiilor industriale si logistice este in crestere. Anul frecut, stocul de
spatilor de acest fip a ajuns la 4,6 milioane mp, in crestere cu aproximativ 10% comparativ cu anul
precedent. Aproape 9% din stocul total a fost livrat doar in anul frecut, iar piata are potentialul sa se
dubleze, la 8 milioane mp, in urmatorii ani, Romania reducand astfel decalajele fata de alte tari din
Europa Centrala si de Est, apreciaza consultantii Colliers International.

In ultimii trei ani, stocul de spatii industriale si logistice moderne din Roménia a inregistrat o
crestere record, de 50%. Dar, in continuare exista loc de crestere in raport cu nivelul din alte tari din
regiune. In Cehia, de exemplu, suprafeiele moderne industriale si logistice insumeaza aproximativ 9
milioane mp, iar in Polonia acestea ajung la 19 milioane mp, de aproape patru ori mai mult decdat in
Romdania.

Anul tfrecut, au fost livrate in Romania spatii noi cu o suprafata de peste 400.000 mp. Peste 62% au
fost fivrati numai in Bucuresti. Inca jumatate de milion de metri patrati vor fi livrati in 2022, cu posibilitatea
ca aceasta prognoza sa se dovedeasca mai redusa decdt realitatea la final de an. Cu toate astea, rata
de neocupare a spatiilor industriale si logistice ramane redusa, de numai 5% in Bucuresti sau chiar sub 3%
in alte zone din tara, pe fondul cererii mari si a suprafetei mici disponibile in proiectele finalizate.

In continuare, piata ramane dominata de proiecte construite dupa specificatiile chiriasilor, de tip
Build-fo-Suit. Chirile pentru spatii premium au ramas relativ stabile anul trecut, intre 3,9 si 4 euro/mp in
Bucuresti si imprejurimi, respectiv 3,8 — 3,9 euro/mp in alte centre din tara. Comparativ, in zona Varsoviei
chiriile se ridica la 5 euro/mp, iar in Budapesta ajung si la é euro/mp.

Cererea a venit in 2019 in cea mai mare parte din industria auto, cu aproximativ 141.000 mp,
urmata de retail. In ceea ce priveste zona de retail, o tendinta importanta este interesul fot mai mare al
jucatorilor din domeniul comertului online de a-si imbunatati logistica pentru a accelera livrarile catre
cumparatori, ceea ce creste si potentialul dezvoltarii unor unitati logistice de tip fast mile” (unitati
destinate ultimelor etape din procesul de distributie catre clientii finali). De altfel, Bucurestiul — in special
zona de Nord si de Vest a orasului, care asigura conexiuni bune cu soseaua de centura si cu aufostrazile
-, si Slatina (fabrica Pirelli) au atras anul frecut cea mai mare parte a cererii de spatii industriale si de
logistica, urmate de Timisoara si Sibiu.

In general, dezvoltarile sunt concentrate in apropierea Coridorului IV de Transport Pan-European.
"Vedem un potential ridicat de expansiune in segmentul industrial si logistic, mai ales daca vor fi livrate
proiecte majore de infrastructura in urmatorii ani, iar industria auto si retailul sunt principalele motoare de
crestere a cererii. Normele noi si mai restrictive UE privind tfransporturile ar putea, de asemenea, sa duca
la schimbarea peisajului industrial si logistic din Romania in urmatorii ani, generand o crestere a nevoii
pentru hub-uri regionale de stocare”, a declarat Laurentiu Duica, Partner & Head of Industrial Agency in

cadrul Colliers Internationai.
articol preluat din: hitps:/ g*www.arenqconstrucf.ro/cum-va-evoluc-Dich-spaiiilor-industriqle-si-loqisﬁce-in-urmuiorii-qnjﬁ N

Echilibrul piefei. Tendinte

Pe piata proprietatilor similare celei evaluate find influentata de capacitatea actuala dar si viitoare de
absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci functie de evolutia
vanzarilor, la momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare.

Tendinte: o situatie volatfila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct
stimularea creditarii ce constau intr-un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si
administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea unei convergente a preturilor
practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

Concluzii

Activitatea curenta si tendintele pietei relevante:
= Piata cumparatorilor; mediu activa,
= Dezechilibru usor in favoarea OFERTEL

REZULTA: posibilitatea stagnarii preturilor si chiriei. Vandabilitatea curenta a proprietatii se situeaza, in
11
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opinia noastra, usor la nivelul pietei, fara o diferentiere pozitiva sau negativa. Probabilitatea mentinerii
acesteia in viitor este medie.

IV.ABORDAREA IN EVALUARE S| RATIONAMENTUL

IV.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia imobilului;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportuiui;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care frebuie sa se tina seama
la derularea tranzactiei;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
aplicarea mefodei de evaluare considerate oportuna pentru  determinarea  valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate
de catre ANEVAR.

YVVVY

A

IV.2 EVALUAREA IMOBILULUI

IV.2.1 Date privind modul de redlizare a evaluarii

Pentru evaluare s-au ales metoda capitalizarii veniturilor, metoda comparatieisi metoda costurilor.
Abordared prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare intr-o
singura valoare curenta a capitalului.

Abordarea prin_piata_ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active
identice sau similare, ale caror preturi se cunosc.

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principivlui economic conform caruvia
un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ decat costul necesar obfinerii unui activ cu aceeasi
utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire.

1V.2.2 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta altfemativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna ufilizare — a unui activ, evaluat pe o baza de sine statatoare poate fi diferita de cea mai
buna utilizare a acestuia cand activul face parte dintr-un grup, caz in care trebuie luata in considerare
contributia sa la valoarea totala a grupului.

Determinarea celei mai bune utilizari preswupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte:

a. utilizarea sa fie posibila prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre participantii de
pe piata.

b. Utiizarea sa fie permisa legal, find necesar sa se ia in considerare orice restrictii in utilizarea
activului, de ex, specificatiile din planul urbanistic.

c. Utilizarea sa fie fezabila financiar avand in vedere daca o utilizare diferita care este posibila fizic si
permisa legal va genera profit sufficient pentru un participant fipic de pe piata mai mare decat
profitul utilizat de utilizarea existent , dup ace au fost luatein calcul costurile conversiei la acea
ulilizare.

Cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare ca fiind construita, poate fi confinuarea utilizarii existente,
renovared sau reabilitarea, extinderea, adaptarea sau conversia la o alta utilizare, demolarea partiala
sau totala, ori o combinatie a acestor alternative.

Cea mai buna ulilizare implica testul permisibilitatii legale, testul posibilitatii fizice, festul fezabilitati
financiare si testul productivitatii maxime.

Proprietatea evaluata este un spatiu administrative si birouri situat in Sat Braesti, Com. Braesti.

Evaluatorul considera ca cea mai buna utilizare a imobilului este cea actuala; aceasta utilizare
infruneste cele trei cerinte prevazute in definitia celei mai bune ufilizari. 12
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IV.2.3Abordari in evaluare

1V.2.3.1 Abordarea prin piata

Abordarea prin piata a fost folosita pentru estimarea valorii de piata a proprietatii. Aceasta abordare
considera ca preturile proprietatii sunt stabilite de piata. Valoarea propriefatii este estimata in urma studierii
preturilor de pe piata ale proprietatilor competitive pe segmentul respectiv de piata.

Metoda comparatiei directe a fost aplicata tinand seama de fipul bunului evaluat (teren intravilan curti
constructii) si de adecvarea aplicarii metodei in acest caz.

Preturile din ofertele de vanzare pentru proprietati similare in zona se situeaza in intervalul 17-22 eur/mp.
In concluzie, valoarea de piata a imobilului, rezultat prin abordarea prin piata — metoda comparatiei
directe, vezi Anexa nr. 3, este:

VALOAREA PROPRIETATII ESTIMATA PRIN
METODA COMPARATIEI DIRECTE 188.425 EURO echivalent 937.810 LEI
(ABORDAREA PRIN PIATA)
Valoare teren Nr. Cad. 20310 741,480 lei 148,978 €
Valoare teren Nr. Cad. 20018 196,330 lei 39,446 €

IV.2.3.1 Abordarea prin venit
Terenul pe care le evaludm este format sin 2 parcele (de teren arabil si faneata), cu suprafata totala de
de 20.110 mp format din 15.900 mp aferenti Nr. Cad. 20310, suprafata exclusiva categoria de folosita
faneata, din care se va expropria suprafata de 197 mp si 4.210 mp aferenti Nr. Cad. 20018, suprafata
exclusiva categoria de folosita arabil si faneata, din care se va expropria suprafata de 19 mp.

Pentru aplicarea corectd a metodei capitalizdrii rentei funciare sunt culese informatii privind:

v Pretul produselor agricole ih zond;

v Estimarea venitului brut potential al terenului, respectiv mdrimea rentei. Mdrimea arendei nu
poate fi estimatd pe baza unor nivele uzuale practicate pe piatd, ci este dependentd numai de
intelegerea dintre arenddtor si arendas;

v Stabilirea ratei adecvate de capitalizare.

Avand in vedere tipul terenului, dar si vecinatatile, aceasta abordare nu s-a aplicat.

V. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Valorile estimate pentru imobilut evaluat, situat in Sat Braesti, Com. Braesti, Jud. Buzau, descris in
cuprinsul raportului de evaluare,conform actelor de proprietate anexate in copie la prezentul raport,
sunt urmatoareie:

Valoarea estimata in urma evaluarii prin abordarea prin piata = 188.425 EURO

Criteriile de analiza a rezultatelor: adecvareaq, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt
criteriilr pe baza caroraevaluatorul a formulat concluzia finala, clara si bine fundamentata asupra valorii
proprietatii subiect.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul a judecat cat de pertinenta este fiecare metoda, scopul si utilizarea
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabllitatea
pietei.

Precizia:

Precizia unei valori este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor de calculele
efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita franzactie comparabila sau de o
anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criterile de adecvare si precizie pot fi contfestate
daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii.

13
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ABORDAREA PRIN PIATA:

Adecvarea. Comparatia directa ese cea mai buna metoda atunci cand pot fi identfificate si verificate
comparabilele.

Precizia. Datele culese de la cei implicati pot avea o anumita doza de nerealism.

Cantitatea informatiilor. Sunt suficiente, dar o cantitatea mai mare, ar da o precizie mai buna.

Cazuri ce pot aparea:

Pentru apartamente, case si terenuri se alege valoarea estimata prin abordarea prin PIATA.

Pentru spatii de birouri, industriale, industriale, depozitare se alege valoarea estimata prin abordarea prin
VENIT.

Valoarea prin COST poate fi aleasa atunci cand nu sunt date certe de piata in zona analizata
(adoptand o depreciere economica mai mare dacat de obicei) si uneori pentru constructii noi, cand nu
avem piata.

Riscul de valorificare. Caracteristica de piata mediu activa pe acest sesgment va ingreuna un eventual
proces de valorificare al acestei proprietati. Alte posibile impacturi ale unor evenimente previzibile la
data evaluarii asupra valorii garantiei deriva din continuarea posibila a actualei evolutii descendente a
pietei imobiliare a spatiilor rezidentiale.

Aceste tipuri de riscuri descrise afecteaza factorul valorii puterea de cumparare”, contribuind la
situarea pietei specifice a proprietatii in pozitia de piata a cumparatorilor, concluzie sustinuta si prin
prezentarea aspectelor legate de cerere si oferta de mai sus.

Alegerea valorii finale s-a facut pe baza analizei criteriale: adecvarea, precizia si cantitatea informatilor,
asa cum s-a mentionat mai sus, ducand la estimarea unei valori de piata a proprietatii evaluate,
fundamentata si semnificativa:

188.425 EURO,
echivalent 937.810 LEI

VALOAREA DE PIATA

A FOST DETERMINATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA
Valoare teren Nr. Cad. 20310 741,480 lei 148,978 €
Valoare teren Nr. Cad. 20018 196,330 lei 39,446 €

Avand in vedere particularitatile raportului, precum si scopul evaluarii, respectiv deferminarea valorii in
vedere exproprierii, valoarea de expropriere este o valoare speciala aplica in baza Legii 255/2010.

Valoarea de expropriere conf 1255/2010
Teren expropriat 197 mp (Nr. Cad. 20310} 367 lel 74 €
Teren expropriat 19 mp {(Nr. Cad. 20018) 35 lei 7€
Curs de schimb v alabila la data evaluarii 28.06.2024 49771 leifeuro

Cursul BNR este: 1 EURO - 4,9771 LEI, din data de 28.06,2024.

Coteanu Robert Mircea - evaluaierautomZahEP|
Membru fitular ANEVAR

SC EVALGRAF GENERAL CONSUIT SRk

ANEXE:

ANEXA nr. 1: Acte de proprietate , Documentatia cadasiigia

ANEXA nr. 2: Extrase privind preturile / chiriile pe segmentul de piata al proprietatii
ANEXA nr. 3: Estimarea valorii prin abordarea pfin piata — pentru teren

ANEXA nr. 4: Localizarea imobilului pe harta

ANEXA nr. 5: L50/1991, actudlizata (exlras)
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ANEXA nr. 1: Acte de proprietate

ROMANIA
JUDETUL BUZAU 3D
CONSILIUL JUDETEAN AC El “Net 9—»

h’unncmiul ﬁuzﬁu Bd. Micolae Sdlcasou rr 48, cod 120260
Telefion HX40 P38 434112 Tax +0060-738-725507

wih: SURE ST RN = . 17 11 S AR LU ST RPITe

Citre: 5.0, Evalgraf General Consudt 8.1.1.

Referitor 1a: Solivitare oferi de prot pentru serviciul de cvalvare a imobildor din exiravilanul
comunei Brajesti. Judejul Dazan

I temeiul Lol ae, 2532010 privind exproprierca pentre cauzd de utilitate publics,
nevesard realiairi unor obiective de interes national, judetean si local. Consilivl Judejean Busdy
intentioneazd =3 domareze procedura de cxpropricre pentru cawd de wtilimte publica a
proprietitilor aflatc in cxwaviianul comunei Briiest, Judequl Duelu, pentru realizarca
obicctivului de investitii de wtilitate publiclt de interes jndetean _Reabilitare 5 DI 2031 Intre km.
20+400-504000 Cosieri — Boziorn  Briesd, ndejul Busie®™ promovat spre finaplare prin
Programey Nagioasal de Dervoltare Locali.

it aest seps. vA rugdm s& ne comunicati oferta dumncavoastrii de pref pentry serviciul de
evaluare a imobilelor situate i extravilanul comunei Braesti, hudetul Burdy, in vederea stabilivi
despagubirifor necesare In procesul de expropricre pentru caugd de utilitate publicd, avand in
vedere urmétosrele suprafide co vor i expropriate:
- Nr.oeadasieal 20018 - 19 mp
- ™ cadasteal 20010 197 mp
Vi ataghm prezentet, planu] de amplasament 3 delimitare a imobiielor ce vor face obiectul

expropricrii.

£y stima,

PRESTERINTT,
BETRE DAMANOIL NEAGU
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duw sRE=S

“dw sl=s
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» QRiciu | de Cadastry o Pultd taby makitiard ISR
" Birnut go Cataslng i Pushicitele Inokiliard Buzan
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
L FENTRU INFORMARE

Carte Fupciard N, 20310 Braésti

A. Partea |, Descrierea imebiiulul
TEREM Extravitar

Adresa: |ud, Buzay

K Caar 101163
Ziad 13
Lesmia g
Saut 2(}24

Cuv

i i

| Nr. |, cacastral Nr. - . .

L‘:“, " tapografic EBuprafata® {mp) . ‘ Observalii / Refarinte

! 4 5 12 Teden neimnre il

i 413 316 L PADEN, INREQISTRAT N PLANUL CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA
H DATORITE  LIPSE] PLANULLY PARCEAR.

B. Partea H. Proprietari gl acte

inserien privitoare a dregtul de pmpnemte 5i lte drepturi reale

Refarinte

4646«&{94.’65!2{120 — S
I\ci Motariai 483 em ?6;’(]2{49‘3@ i de BRP VERGU ‘ETE'

;_”W mtabulare, oropt do PROPRILIATEcumparars BUR comus, sat»anc‘te A
wmrin Conventie, cata acmg ala 141 i
1) SIION COSTEL
) SIMION TANTICA ) B
C. Partea 1. SARCINI .
instrier privind desmembramintele dreptolul de proprietate. drepturi regle

e govarils Jmrom

Referints

Mis SUNT

{Iorument Cang coafing Jdale i CRractny Serewngl eprenane o8 praveenig e M, §FXAET

Paging 3 din 3

s B i

ey an ahig
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Carte Funciard Nr, 20310 ComunasQrasiMunicipia: Brdesti

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cafastral

Suorafeta (miph?

7 Dhsery

el

i { Referinte

20310

15.900

OB INREGISTRAT N PLAKUL CADASTRAL FARA LOCALZAAE CERYTA DATORITA
(RS0 PLAMUALY PARCTIAR,

* fuprafata sste o

eterminata in planu de protectie Steesn 70.

BETALH LINIARE BAGHIL

caml ey
: N
1
263 \
g
¢ !
X /4
i
Date referitoare la teren
E Categorie |ngs | Sioprafate o ) s it o
1?-?1 fg |§§g;; :“iﬁ :?r;apim Tacla Parces Hr. tope Ohiservaltii / Referinte
! 15800 - AMOBIL T INREGISTRAT (N PLANLE
1| faneata |NUJ 15.900 a1 TR {CADASTRAL FARA LOTALIZARE CERTA
! IDATORITA LIPSE| PLANULLI
i FARCEL AR,
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punet Pynct Lungime segment
fncaput| sFArsit 1= (m}
11 2 FAI7
.2 .8 195.837
3| 4| 17.204,
4| 5 24.553

Lrarumient ¢ sve ot date Lo varaciee peraenyd, protiiate do proerdenle Lepd N, 8773084

How G woRp.Sacaian

Pagiony 7 a3

Farsrvgapd
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Carte Funciard Nr. 28310 Comuna/CrasiMunicipiu: Braest

funct Punct Lungime segment
nceput sfargit = (¥

B g 15.303

& 7 2.352

7 a 37.926

’ S S B T
g 3 4.266

N '“151 | e 66&_
oonl e 50487
12| 1 72831

#* [ungimile segmentelor sunt determinate in planul de projectie Stereo 70 si sunt rotunjite 1a 1 milimetru.
#+% Distants dinkre puncte aste formatd din segmenta cumulate oe sunt mal mict decdt valbarea 1 mibimetny.

Extrasu! de carte fundacd goneral grin sistorul Informat’c integrat al ANCH contine informatiile din carten
furciaré active |a data generdrii. Acesta este valabi @ conditite prevéeute de art, 7 din teges nr 4552001,
corsharat cu art 3 dln O G v, 412018, exclusy o mediul eloctronc, pentru actiyitats 51 pro0esc
adrenistrative prevazate de legistabie in vigoare, Valabildates poate f extinsi s 'n forma fizica &
gocumentulul, B8 semndturd olagrald, e anceplul exares sau procedory al institutisl pubhce ol entitdt
care g solicitat prozentares acestus extras,

Verificarea corectituding si realitdsi informatiilor contingie de docyment se peate face 1a adress
www.ancpi.rofverificare, foiosind codul de venficare onhme disponibs in antet. Codul de vonficare este vatabi
30 de zile cxendaristice de la momentul gene<drii documentulu

Data ¢l ors generardi,
130772024, 11:57

CHOFLIentt Care « piting chle Du § Arachiny gersanal, prutriate de prevederde Load N, 87712001, Pagin 3 o 3

2

RRAY W AT
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o Ofie o Cadastru i Pulnic tale imabiliara BUZAU K oargve
: Rirous e Cadintry 50 Puthe Rate Inokiard Bulraw Ziaa
L
. i Y
AP EXTRAS DE CARTE FUNCIARA .
geassd: Saner PENTRU INFORMARE " i’l
Carte Funciard Nr. 20018 riesti El F ll f

A, Partea |, Descrierea imobilului

Nr. LF vech#1018

089 wE e

TEREN Extrawvilan Mr. vadastral vechi:4014
Actress: lud, Buzadg,
e, [, " :
g; ¥ ggg’;:ﬁc Nl suprafata* fmp}.[ | Cibearvatii / Refarlnte
! R Thi antee 4200 | ] — '
- “foig Masurata 4 210 E
, B. Partea Il. Proprietari §i acte ,
Inscrierd privitoare ka dreptul de proprictate gi alte drapturi reale Refarinte

‘32215 f 15/08f2008
‘Contract De Varzare-Cumparare tr, 2918, dir 14J08/2008 ermis do BNF VERGU STEFAN,
Bz fEr e e |
{Camventie, cola scliaia WL
' 1) MANEA NICOLAE REMUS
: 2) MANEA VALENTINAVICTORIA _ ' o
€. Partea Ii. Sﬁﬁglﬂl'.

| inscrler] privind dezmembréamintele dreptulul de proprletate, dreptur! reale Referinte
de garantie gi sarcind
MU SUNT
PREUMRit e CONPINGE dale [o CAractsy pEFSONES JWOTRIATE S0 (reynjenle Legi N6, 67712051, Paging L din 3

yiibe = g s mlag
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Carte Furclatd Nr. 20018 CarrunafOraeMunipio: 3‘(%.?51.!

T Anexa Nr. 1laParteal

Teren
Nr caoastral _|Suprafata (mp) Observati ¢ Refernte
20018 Dty acte: 4200
Masurata: 4.210

“ cuprafata sste determinati in planu! de proectie Sterep 70,
CETALN LIARE ORI

3
i 5 75
! T O )
H H s 17t v
i
H k4
| 20013
H o - 5} i3
g W
i
63

3

Pate referitoare Iz teren

s | Categorie [ | Suprafata 2 b ; s BT ;

e | tolasires |sen tmp} Tarla Farcend Rr. topa Oheerwatii / Refarinte

1 arabnil MU 1.9440 81 1731, 1746 i

| 2| fanecata | Nu 2210 a1 1/31,1 /46 _ ]

{unglme Segmente

Punck Punct Lungime 5%ment
inceput sfarght = fm}
1 2 78787
L 4 R
L 3| - 29,666
4] 5 5405

5 8 7.159

1} Valorile lungimilor segmentelor sunt oblinute din projectie in plan,

DOCHTIBOE CRUE CORPE FAks Ca LAraTE T SErRLa Y protenale S0 padveserde Land W 5770030

Paging 2din 3

¢ | mlp e ghay

en #
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Carte Funcigrd Nr. 20018 Comuna/Orasdunipia: Braogls

Parnct Punct Lungime segment
nceput sfargit (o= (oni
87 EEE
7 8 ¢5 B3E

B &l 18.526

’ 8 10 15,252
10 L £1.069)

11 12 8,635/

12 13 15,218

13 i 1071

14 1 14 955

18] 18 17.048

T8 7| 12.734

17 B 19,335

18 1 11.661

= {unglrmile segmentelor sunt determinate In pianul de proieciie Sterea 740 51 sunt rotunjite 1a 1 milimetru.
% Pigkantas dintre puncte este formatd din segmente curmalate ce surt mal reic declt valoares 1 mbimetny.

Extrasu! de carte funciard generat orin zisternul informatic integrat ot ANCP contine infgrmatiile din cartes
furciard active la data generdril Arosts este walahil v canditite prevaeute de art. 7 din Legea nr 45572041,
eotabarat cu ars. 3 din QALG. v, ALR2016, cxclusiv in rrodivl elecirome, pontre schivitale §i procese
administrabive previzute de wgistatie n vigoare. Valabilitates poate £ extinsd st in forma fizicd g
docuymertulul, Brd semndburd olograta, cu acceptul expres saue pracedural al institutiel publice orl entitath
care g splicitat prezentaras acestul extras.

Verificarea corechiudini si realitéti informatiilor conbnute oe dotument se poste face ig adress

www ancpl.rofverificars, folosind cadul ge verificare onlne dispondid in antet. Cedul de verditare este valaby
30 de e calendaristice de la momenad generarii documentuly

Data 5l ora generdrii,
13072024, L3157

D uirtenl e G0N Sale L LaTaUSr peesnnal priteiate de pevederile Lol Ne §TR200L Faginag 3 an 3

gt i WPRPRNILELID B
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ANEXA nr. 2:Extrase privind preturile / chiriile pe segmentul de piata al proprietatii
Comparabile _vanzare_ oferte terenuri

17.5 eur/mp

whiwst {13

WAaii e halin
a oo Tk X

Wae pe S5 TGN R

l G UTE G4 L295 —{

J

SRS NS R R R S ORSE

VRRATALITHTE

& chape,
et

O

&

Prozt 25 mosl

Teren intravilan 870 mp, carte funciara, propietar , 20
m deschidere.

15 000 €

PROMOVEAZA ¥ REACTUALIZEAZA

l Persnans fizice ] 1 Supsafata urila BTD 7 | | EXtavian / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Teren intravilan , suprafatd 870 mp, carte fUnCiarg, propriatar , cu doud iesin , una la drumul comunal 58
astaltat, cu o deschidere de 20 mi, lar cealalld a © strada pletruita, filnd situat pe coll. Pe tleren se afid ©
fundatia din Deton cu amprentade 8.5 MxX D m.

Toate utilitagiie ia strada , apa, canalizare , curent electric. Tetenul este situat ja 500 m de centrul comunet .

https:/www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-8 70-mp-carte-funciara-propietar-20-m-deschidere-
IDiiSoyv.htmi?reason=extended search extended distance

22 eur/mp
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Posgst 39 mad 20584 Q?
Teren intravilan

22 €

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

! Persoana fizica H Supyafata wtila: B0 me H Extravian / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Teren intravilan de vanzare situat aproape de centrut orasulul Patariagete, suprafata de 800 mp, cu
geschidere Ia drum de 20 m. Terenut 5& alia intr-o zona linistita, are toate utilitadle fa limita proprietatii st esie
pretabil pentru casa de vacanta sau resedinta, are acces auto pe drum asfaltag, 8 1 km de drumud national
DNIC. Localizarea se poate vedea in pozete din satelt, pentru mai multe detalli va rog sa ma contactatl

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDhiQkP.htmi?reason=extended search extended distance

21.5 eur/mp

PRIVAT {1}

HRIS Rt

Ry D74 539 $445 \

AT RIS SPLTRY anarasibaeedae

LOCRUTATE

@ Pasariagele,

Rl m

Foatet 18 rnot 2024 (:7

Vand teren intravilan situat in orasul Patarlagele

21,50 €

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

f Persoana fizica J [ Suprafata dtila: 3 840 M@ } [ Extravian f intravilan: intravilan }

DESCRIERE

vand teren intravilan situat pe strada Maruitl, cu intrare din strada lon Creanga. Pe teren se afta o locuinta
de 86 mp si 0 magazia de depozitare /atelier de 40 mp . Atelierul este conectat 1a curent 380 V. Suprafata
totala este de 2040 mp. Prorietatea dispune de toate utilitatile din zonal curent , apa, drum asialtat pana ia
poarial. Zona linistita aflata in vecinatatea magazineior din zona . 1a 5 minute de liceu! orasuiil

Fratabil pentru iouinta sau deschidersa unel afaceri jocale.

https://iwww.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-situat-in-orasul-patarlasele-
IDhHIU9.html?reason=extended search extended distance
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ANEXA Nr. 3: Estimarea valorii prin abordarea prin piata, doar pentru teren

—

28.06.2024

49771 lei

EVALUAREA TERENULYI

Element de comparatie

Subiect

COMPARABILA A

COMPARABILA B

COMPARABILA C

Suprafata teren (mp) 20,110 mp 870 mp 800 mp 3,040 mp
Pret oferta/vanzare (€) 15,000 € 17,600 € 65,360 €
Pret oferta/vanzare (€/mp) 17.24 22.00 21.50
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIEI
TIPUL COMPARABILEI {(franzactie/oferta) OFERTA OFERTA OFERTA
Marja de negociere din piata specifica (%) -15% -15% -15%
Cuantum gjustare (€/mp) -2.46 -33 -3.2
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE {€/mp) 14.7 €/mp 18.7 €/mp 18.3€/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
Cuantum Ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum gjustare (€/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (€/mp) 14.7 €/mp 18.7 €/mp 18.3 €/mp
RESTRICHI LEGHAEE Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nv sunt
(regiementare urbanistica)
Cuantum Ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum gjustare (€/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (€/mp) 14.7 €/mp 18.7 €/mp 18.3 €/mp
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum Ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum cjustare {€/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (€/mp) 14.7 €/mp 18.7 €/mp 183 €/mp
CONDITH DE VANZARE Neparfinitoare Nepartinitoare Nepartinifoare Nepartinitoare
Cuantum Ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum gjustare (€/mp} 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT {(€/mp) 14.7 €/mp 18.7 €/mp 183 €/mp
CONDITH DE PIATA 28.06.2024 Mai 2024 Mai 2024 Mai 2024
Cuantum Ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum gjustare (€/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (€/mp) 14.7 €/mp 18.7 €/mp 18.3 €/mp

Localizare

Sat Braesti, Com. Braesti,

Chiojdu, Jud. Buzau

Patirlagele, Jud. Buzav

Patirlagele, Jud, Buzau

Jud. Buzau

Comparaliv cu subiectul localizare similara localizare mai buna localizare mai buna
Cuantum Ajustare (%) 0% -25% -25%
Cuanturn gjustare (€/mp)} 0.0 -4.7 -4.6
PRET AJUSTAT (€/mp) 14.7 €/mp 14.0 €/mp 13.7 €/mp
Stare teren pp. liber liber liber liber
Cuanftum Ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum gjustare (€/mp) 00 0.0 0.0
Pret ajustat (€/mp) 14.7 €/mp 140 €/mp 13.7 €/mp
CMBU agricol rezidential rezidential rezidential
Cuantum Ajustare (%} -15% -15% -15%
Cuantum gjustare {€/mp) 2.2 21 -2
Pret qjustat (€/mp) 12.5€/mp 11.9 €/mp 11.7 €/mp

el -
Cheltuu.e l.peniru aducere la stadiu de teren Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt
construibil
Cuantum Ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum gjustare (€/mp) 0.0 00 0.0
Pret gjustat (€/mp) 12.5 €/mp 11.9 €/mp 11.7 €/mp
Suprafata teren {mp) 20,110 mp 870 mp 800 mp 3,040 mp
Cuantum Ajustare (%) 19% 19% 17%
Cuantum gjustare (€/mp) 2.8 2.7 2.8
PRET AJUSTAT (€/mp) 153 €/mp 14.6 €/mp 140 €/mp
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| Desfinatia (utilizarea terenului) exiravilan, faneata curli constructii curli constructii curli constructii
Cuantum Ajustare (%) -25% -25% -25%
Cuantum ajustare {€/mp) =37 -as5 -34
PRET AJUSTAT (€/mp) 11.6 €/mp 11.1 €/mp 10.6 €/mp
Amenajari exterioare (sirazi, frotuare) Drum asfaliat Drum asfatiat Drum asfaliat Drum asfaltat
Cuantum Ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum gjustare (€/mp) 0.0 0.0 0.0

Pret ajustat (€/mp) 11.6 €/mp 11.1 €/mp 10.6 €/mp
Topografie / Relief in panta drept drept drept
Cuantum Ajustare (%) -10% -10% -10%
Cuantum qjustare (€/mp) -1.5 -1.4 -1.4

Pret qjustat (€/mp) 10.1 €/mp 9.7 €/mp 9.2€/mp

Forma in plan / Deschidere la calea de
acces / Latime teren

formaregulata, cu
deschidere la drum

forma regulata, cu
deschidere la drum

formaregulaia, cu
deschidere la drum

forma regulata, cu
deschidere la drum

Curs de schimb v alabila la data evaluarii

28.06.2024

4.9771 lei/euro

Deschidere / latime (ml) 150.60 78.00 20.00 36.00
Raport laturi 1.13 699 0.50 0.43
Cuantum Ajustare (%) -29% 3% 4%
Cuantum gjustare {€/mp) -30 0.3 0.3
Pret qjustat (€/mp) 72€/mp 10.0 €/mp 9.5 €/mp
Utilitarfi energie eleckica similar apa, energie apa, energie, frifazic
Cuantum Ajustare (%) 0% -10% -15%
Cuantum djustare (€/mp) 0.0 -1.4 =21
Total ajustare caracteristici fizice (%) -45% -48% -54%
Total djustare caracteristici fizice (€/mp) =53 -8.0 -8.8
Pret ajustat (€/mp) 9.4 €/mp 10.7 €/mp 9.5€/mp
Pret ajustat (€/mp) 9.4 €/mp 10.7 €/mp ¢.5€/mp
Ajustare neta -53 -8.0 -88
Ajustare neta (%} -36.07% -42.64% -47.93%
Ajustare bruta 109 140 14.1
Ajustare bruta (%) 74.55% 74.86% 77.07%
*s-a ales comparabila penfrv care s-a
efectuat ajustarea brutd procentuala minima Lt
VALOAREA de PIATA a TERENULUI 937,810 lei 188,425 €
20,110 mp 47 Lei/mp 9 €/mp
Valoare teren Nr. Cad. 20310 741,480 lei 148,978 € 15900 mp
Valoare teren Nr. Cad. 20018 196,330 lei 39,446 € 4,210 mp
Valoarea de expropriere conf L50/1991 si £255/2010

Art. 17, L50/1991: - Limita minimé a pretului concesivnii se stabileste, dupé caz, prin
\hotararea consiliviul judetean, a Consilivlui General al Municipivivi Bucuresti
sav a consiliulvi loc al, astfel incat s& asigure recuperarea in 25 de ani a pretului
de va@nzare al terenului, in conditii de piat, la care se adauga coshl lucrdrilor
de infrastruchura aferente. In concluzie, valoarea fotala se imparte la 25.
Valoarea terenulvi Nr. Cad. 20310 in vederea exproprierii 29,659 lei 5,959 €
Valoarea ferenvlvi Nr. Cad. 20018 in vederea exproprierii 7,853 lei 1,578 €

Valoare teren expropriat 197 mp (Nr. Cad. 20310) 347 lei 74 €

Valoare teren expropriat 19 mp {Nr. Cad. 20018) 35 lei 7€
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ANEXA Nr. 4: Localizarea imobilului pe harta

Proprietatea evaluata se dfla situata in zona periferica loc. Braesti, DJ 203L.

ANEXA Nr. 5: Fotografii

LA
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Anexa 5 - Legea 50/1991 actualizata (extras)
lege 5 indaco

Pariamentul Romdniei - Lege nr, S0/1881 din 29 iufle 1991

Legea nr, 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii

In vigoare de la 07 asugust 1997
Forma aplicabild de la 13 octombrie 2004
Consolidares din data de 30 aouade Z020 are Ja baga republicarea din
Monitorul Oficial. Parfea | nr 833 din 13 acfombrie 2004 i inciude modificarile
aduse prin urmatoarele acte: QUG 122/2004. L 52/2006: L 376/2006: L
T17/2007: L 1012008; QUG 228/2008. QUG 2142008, L 261/72008; QUG
85/2011: L 268/2011, OG 672010, 1, 1332012 L 154°2012: L 8172013, QUG
2172001, L 2582013 L 1872012 OUG Z22014; L 82:2014; OUG 412015,
OUG 772016; L 53/2016; L 1482018, L 158/2016; OUG 83/2016: DUG
100201 6; L 86/2017. QUG 72017, L 147/2017: OUG 84/2018; | 292/2018,
L I72019 L 1932008 L F2028;
Uitimul amendament in 11 jianuarie 2024

CAPITOLUL
Autorizarea execulari lucranior de construch

At 1. - Execulares lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza
unei aulorzati de construire sau de deslinlare, emisa in conditile prezentes
leg, ta solicitarea #Hitwarulul unut drept real asupra unui imobit - teren sisau
constructii - identificat prin numéar cadastral, In cazul in care legea nu dispune
aitfel.

Pentru realizarsa luerarior de construchil gifsau deviere care privesc
exclusiy racordarea/bransarea ia retelele tehnico- edilitare exmstents in zong,
acordul/autorizatia admunistratorului  drumultn se  emite de  sulontétile
competente in numele operatorior de retele tehnico-edilitare, pe baza cererii
formulate de benehciarul oectivulal s in considerares dreptunior legale de
care beneficiaza operatorul de retea. Auwtorizatile de construire pentru imobil i
acordul/autorizalia administratorului dramului pentrd instaiatile de racordare fa
utilits{i se emil concomitent. Imposibilitatea emiteni unuifunel acord/autorizatil
alia admirystratorulul drumuius pentru reslizeres instalatiel de racordare la una
din utilitah nu va bloca procesut de emitere a celorialle avtonzatl de construre
pentrs imobil si alte uliltay,

Constructiile civile, industriale. inclusiv cele pentru sustinerea instatatiilor
si utitajelor tehnologice, agricole sau de orice aita natura se pot realiza numai
cu respectarea autorizalied de construire. emisa in condifille prezentet leqr, 51 8
reglementirilor privind proieclarea s executares constructillor.

Prin exceplie de ia prevedenle aho (1), execulares lucririlor de constructii
cu caracter special, cars se realizeaza in bazs walatelor/acordurior In vigoare
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legel 3 indaco

la care Romdnia esle parte. se reglementeazd wrin aranjamenisie de
implementare/acorduri  le  lehnice/inlefegert  leimemorandumuri e de
implementare a tratatelor respective. adoplate potrivil legislatisi In vigoare, cu
condifia avizdrii documeniatiel tehnice polnvit legislatiet In vigoars.

Art, 2. - Autorizatia de constnure constituie actu! final de autoritate al
administraliei publice locale pe baza caruia este permisa executarea lucrarilor
de constructii corespunzator masuritor prevézule de lege referitoare la
amplasarea. conceperea, realizarea, exploatsrea sl poslutilizares
constructiio

Autorizatia de consluire se emite In baza documentatiei pentiu
auviorizarea executac lucrarlor de constructii, elaboratd in conditile prezentsi
legi, in temeiul i cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism,
avizate 5i aprobate potrivit legii.

Procedura de autorizare a executdrii lucrarilor de construclit incepe odata
cu depunerea cereril pentru emiterea cerdificatului de urbanism in scopul
obiineri, ca act final, a aulorizaliel de construire $t cupnnde urmatoarele etape:

a1 emiterea cerificatulul de urbanis:

1y emiterea punclulul de vedsre al autoritalii competente pentru protectia
mediulul pentru investilile care nu se supun procedurilor de evaluare a
impactului asupra mediulut

<} notificarea de catre solicitant a autoritati administratiei publice competente
cu privire la mentinerea solicit@rii de oblinere. ca act final, a autorizatiei de
construire, pentry investilile la care autoritatea competentd pentru protectia
mediuld a stabilit necesitatea evaludn impaclului asupra mediului $i a emis
indrumarut corform legislatiel privind evaluarea impactulul anumitor proiscle
publice gi private asupra mediului:

4) emiterea avizelor § acordurilor, precum si a actului administrativ al
autoritatii pentry proteciia medulai compelente privind investitile evaluate din
puncil de vedere al impaciulul asupra mediuiul;

<1 elaborarea documentaliel tehnice necesare pentru autorizarea executarn
lucré@rilor de constructi, denumitd in continuare documentatie tehnica - DT,

i depunerea documentaliel penfru autorizarea execuldrii kucranlor de
constructii la autoritalea administratiei publice competenie;

o' emiterea autonzaligl de construire.

Autorizatile de construire pentru relele magistrale. c8i de comunicalie,
amenajari pentru Imbunatalird funciare, retele ge telecomunicatit oni alte lucrari

de infrastructurd, care se execuid in extravilanul localitalilor, se emit cu

respactarea planutiior de amenajare a teritoriubyl, avizale i aprobate pofrivit
Jesgsid,

Autorizatiile de construire pentry instalarea refelelor de comunicatii
electronice. precumn i autorizajile de construire penbru  instalarea
infrastructurior  fizice necesare acestor refele se emil ou respeciarea
normativelor tehnice prevazule de legisiatia privind regimul infrastructun fizice
a retelelor de comunicali electronice. precum i, dupd caz. pe baza
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lege 5 indaco

FE ey

normativelor 1ehnice privind projeclarea si realizarea constructiiior pe care se
amplasesza acestea, .

Prin exceplare de la prevederile alin. (2) e pol emite autorizalii de
consiruire si fard documentalii de amenajare a teritonului gi de urbanism
aprobats. pentrn

a) lucrari de modificare. de reparare, de prolejare. de restaurare §i de
conservare a cladirilor de orice fel, cu condifia mentineri acelelagi functiuni, a
suprafelsl construile 1a sol 3 a volumstnes: acestora; '

a'y lucréri de suprastajare a cladirlor cu ncd un nivel o singurd data, in
suprafald de maximum 20% din suprafala construild desfaguratéa a cladinilor. cu
conditia situdrii acestora In afara zonslor construite protejate sau a zonslor de
protectie a monumentelor, dupé caz,

2} lucrdrni de extindere a cladidlor sociale. de invalamant, de sanatate, de
culturd si administrative apartinadnd domeniului public gt privat al statulul gi
unitafilor administrativ-teritoriale. daca extinderea se incadreaza in prevederiie
regulamentuiui local de urbanism aferent planulul urbanistic general - PUG salu
planului urbanistic xonal - PUZ, aprobal. in vigoare:

a'} schimbarea folosintei consfructilor exislente, dacd noua folosin{d
corespunde prevederilor regulamentului local de urbanism aferent planulul
urbanistic general - PUG sau planului urbanistic zonal - PUZ, aprobat, in
vigoare,

&y lcran de reparare privind ¢ai de comunicalie, dotart tehnico-gdilitare si
altele asemenea, fara modificarea traseului s, dupd caz. a funclionalitalii
acestora;

oy lucrarn de reparare privind imprejurimi, mobilier urban, amenajéri de spatii
verzi, parcuri si gradini publice, piete pietonale i celelalte lucrari de amenajare
a spatiilor publice;

< lucrdri de cercetare 5 de prospectare a lerenurilor - foraje §i excavéri -,
necesare in vederea efectudrnii studiior geotehnice, exploatariior de cariere,
halastisrelor, sondelor de gaze si petrol. precum gi allor exploatarn;

¢} organizarea de tabere de corluri.

Art, 3. - Constructiile civile, industriale, agricole, cele peniru suslinerea
instatatifor si ulilajelor tehndlogice, pentru infrastructurd de orice fel sau de
oricare altd natura se pot reafiza numal cu respeclarea aulorizaliei de
construire, precum si a reglementarior privind proieciarea gi execularea
constructilor, pentny:

ab lucrdn de oonstruire, reconstruire, consolidare. modificare, extindare,
reabilitare, schimbare de destinalie sau de reparare a construcliifor de orice fel,
precum si a instadaliilor aferente acestora. cu exceplia celor previazute la arl.
11;

uh Jucrdri de consltruire, reconsiruire, extindere, reparare, consolidare,
protejare. restaurare, conservare, precum si orice alte lucrar, indiferent de
valoarea lor, care urmeaza sa fie efecluate 1a loate calegoriile de monumente
istorice prevazute de lege - monumente, ansambiwd, situn - nclusiv [a anexele
acestora, identificate in acelag imobil - teren sifsau constructh, 1a constructi
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lege 3 indaco

ArNnair A2V iETRYE

amplasate in zons de proteclie a monumentelor st In zone constiuite protejate,
stabilite potrivit legli, ort la constructii cu valoare arhitecturald sau istorica
deosehita, stabilite prin documentatit de urbanism aprobale;

ot lucran de construire, reconstruire. modificare, extindere, reparare,
modemizare si reabilitare privind caile de comunicalie de orice fel, drumurile
forestiere, lucrarile de arld, retelele i dotérle tehnico-edilitare, fucrarile
hidrotehnice, amenajarile de albil, lucrarile de Imbunalatin funciare, lucrarile de
instatatit de infrastructurd, lucrdrile penfru nol capacitdll de producers,
transport, distributie & snergisi electrice sifsau termice, precum $i de reabilitare
si refehnologizare a celor exislente:

£} Tmprefmuirt si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, locur de
joaca i agrement. piete §i alte lucrdn de amenajare a spatiilor publice:

) lucrdri de foraje $i excavari necesare pentru sfectuarea studiilor geotehnice
sl a prospectiuniior geologice, projeclarea §i deschiderca exploatarilor de
cariere 3i balastiere, a sondelor de gaze i pelrol, precum §i & altor exploatan
de suprafald, subterane sau subacvalice:

fy lucrar], amenajar si constructii cu caracler provizoriu necesare In vederea
organizari executarii lucrarilor, in conditiile prevarule faarl. 7 alin, (1) s {1

o} organizarea de tabere de corturi, casule sau de nulote:

h) tucrar de constructii cu caracter provizoriu: chioscuri, tonete, cabine, spatii
de expunere, corpuri gi panouri de afiga;, firme si reclame. copertine §i pergole
situate pe calle i spaliile publice. anexe gospodaresti. precum $i anexele
gospodaresti ale explioataiilor agricole situate in exiravilan,

i cirmitire - nod gl extindern,

In vederea simplificani procedurii de aulorizare a execuldni lucrdrilor de
constructii provizorii prevazute la alin. {1} il 4} g} i h). autorizatia de construire
se& emite in baza documentatiilor tehnice - D.T. cu continut simplificat in raport
cut confinuiul-cadre prevazul In gnexa nr. 1,

Art. 4. - Autorizatile de construire se emil de pregedintii consilitor judetene,
de primaryl general al muncipiulal Bucuresti, de primar  municipiiior,
sectoarslor municipiului Bucuresli, ai oraselor gi comuneior pentru executarea
lucrérilor definite la art. 3. dupd cum urmeazé

<1 de pregedintii consilillor judetene. cu avizul prvnanlor, pentru lucrérile care
se exacutd:

1. pe terenur care depagesc limita unel unitalj administrativ-teritoriale;

2. n intravilany! gi extravilanul unitatior administrativ-tenitoriale ale caror
primarii nu au niciun angajatl - funclionar public cu abribulii in domeniul
urbanismuiui, amenajari leotoriului 1 autorizani execuldrii lucrdrlor de
constructii, Tn structurile de specialilate organizate conlform legin:

a3 de presedinti consililor judelene. cu avizul prealabil al secretarului unitatii
administrativ-teritorizle sau al persoanei numile de caire prefect in conditiile art.
55 alin. {8') din Legea administratiei publice locale nr. 2152001, republicata,
cif modificariie si completarile ultericare, in silualile exceplionale In care
lucrérile se executd la imoblle situate pe raza unitalilor administrativ-teritonale
unde consiiul local este dizolval 5i primardl nu 51 poate exercita atribuliile:
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lege 5 mdaco

rwlqatrd

1. ¢ca wmare a incetdn sau suspendari mandatulul in conditiile legil

2. in situatia in care fald de primar au fost dispuse polrivit legii penale masuri
preventive, allefe decat cele care delerming suspendarea mandatului st care
fac imposibild exercitarea de catre acesta a alribuliilor prevarute de lege:

i*} de primarii municipidor. peniru lucrarile care se executa in tentoriul
administrativ al acestora. cu exceplia celor prevazute [a it a) pot. 1,

¢} de primarul general al municipivlui Bucuresti, dup& solicitarea de cétre
acesta g avizului primariior secloarelor municipivlur Bucuresti, pentru:

1. execidarsa lucrarilor de construcli pentru invesiifi ce se realizeaza pe
terenwi care depasesc limita administrativ- teritonialdl a unui sector si/sau care
se realizeazd in extravilan:

2. lucrdn de construire, reconstruire, extinders. reparare, consolidare,
protejare, restaurare, conservare, precum §i orice alte lucrari, indiferent de
valoarea lor, care vor i exectitale la; ¢ladin, constructil sau parti din constructii
impreuna cu instalafiile. componentele artistice. parle integranta din acestea,
impreund cu lerenul aferent delimitat topografic, inclusiv ia anexele acestora,
precum $i alte construcli. identificate In cadrul aceluiast imobil, clasate
individual ca monumeni potrivilt Legh nr. 42220071 privind protejarea
monumenteior istorice, republicatd. cu modificarile si completarile ulisricare,
imobile teren sifsau constructii, identificate prin numdr cadastral. amplasate in
zone construile proteiate stabilite polrivit legii, ¢ladm cu valoare arhiteclurala
sau istoricd deosebita. stabilite prin documentalii de urbanism aprobate, imobile
teren sifsau constructii, identificate prin numér cadastral, cuprinse in parcelarile
incluse Tn Lista monumentelor istorice.

3. lucrari de modernizars, reabilitare. extindere de relele edilitare municipale,
de transport urban subteran sau de suprafaia. de transport gi distributie pentru:
apdjcanal, gaze, electrice. termoficare. comunicalii - inclusiv fibrd optica,
executate pe domeniul public sau privat al municipiului Bucuresgti, precum §l
lucrart de modernizare gi'sau reabilitare de strdzl, care sunt in administrarea
Consilivlui General at Municipiulul Bucurest;

41 de primarni sectoarsior municipivlui Bucuresti, pentru lucrdrile care se
execuld in teritoriul administrativ al secloarelor, cu exceplia celor prevazute la
lit. ¢}, inclusiv monumente istorice din categoria ansamblurifor gt siturilor;

«) de primarii unitdfilor administrativ-leritoriale care au in aparatul de
specialitate angajali - functionan publici cu atributi in domeniut urbanismului,
amenajari teritoriviul g1 aulonizani executari luctarilor de constructi pentru
lucrarie care se execuia;

1. in teritoriul administeativ al acestora. cu exceplia celor prevazule la fit. a)
pet. 1,

2. fa construclife reprezentdnd monumente istorice clasate sau aflate Tn
procedurd de clasare potrivil legii. aflate pe tentoriui administrativ, In condifiile
art. 10 it a) gl ale art. 45 alin. {4) gi cu avizut arhitectului-sef al judetului;

i cabragaty

{2} anbrogats
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Pentru luctdrile de mstalare $i dezvollare a retelelor de comunicatii
electronice, Ministerul Dezvoltarii Regionale $i Tutismulul va emite un aviz
coordonatar, in baza clruia presedintii consililor judetene implicate. respectiv
prirmnarul general al municipiului Bucuresti vor emite autorizalli de construire
pentru toate lucrdnle din aria lor de competenia.

{3} »abrogats

{4} eabrogats

{5} ealrognts

Prin exceptie de la prevederile arl. 2 alin (1), executarea lucr@rilor de
foraje necesare peniru efectuarea siudiilor geolehnice i a prospectiunilor
geologice, proisctarea gi deschiderea exploatérilor de gaze si petrol, a altor
exploatari subacvatice, precum $i a jucrarilor de construire a relelelor
submarine de transport energetic si de comunicatii, in marea teritoriald, zona
contigud sau Zona econoMica exclusiva a Mani Negre, dupa caz, esle permisa
in baza actului de autoritate al auloritidil competente desemnate prin leges
speciald, care {ine loc de aulorizalie de construire/desfiintare i se emite In
condifiife legislaliei specifice din domeniul gazelor, petrolulul, energiei electrice
si comunicatiilor, din care fac parle lucranle. dupa caz.

Art. 5, - Avizete gt acordurile stabilite prin certificatul de urbanism se
solicitd de catre investitor/beneficiar si se oblin de la autoritdtile competente n
domeniu inaintea depuneri documentafiel pentru autorizarea  execulari
jucrarilor de consiructii la autoritétile administratiel publice competente pentru

aj asigurarea gi racordarea/brangarea la infrastructura edititard, In condifite
impuse de caracteristicile si amplasamentul retelelor de distribulieftransport
energelic din zona de amplasament.

Ly racordarea fa refeaua cdilor de comunicali

'} securitatea la incendiu, protecta civild si proteciia sanatdti populaiiei,

di ceriniele specifice unor zone cu restriclii stabilite prin reglementari
specials,

Acfele de autorilate emise de auloritaliie competente pentru protectia
mediului prevazule la art. 2 alin. {2%) 0L b) $i d) se solicitd $ se oblin de
investitor/solicitant in condilide legin

Emiterea avizului serviciilor decancentrate ale autoritatilor centrale privind
protectia sanatatii populaliei nu esie necesard pentru urmatoarele categori de
lucrari decat n situatile speciale de derogare de la normele in vigoare
prevazute de lege in care este necesar un studiu de evaluare a impactulul
asupra sandtalii populalied

&) construirea, reabilitarea, extinderea s consolidarea de  locuinie
unifamiliale:

Ly construirea de anexe gospadaresti

<t construirea de Tmpreimuin.

. Emiterea actului admimstrativ al autoritafii competente pentru protsclia
mediului nu este necesara pentru urmatoarele categorii de luerari

y construirea de locuinte unifamiliale;
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v Apetzgeeind

t) construirea de anexe gospodiresti. cu exceplia celor ulilizate pentruy
cresterea animatelor;

ot consolidar ale imobilelor existente:

if} construirea de Imprejmuint

e} dezmembrirn, comasdrn de terenud.

Emiterea avizului Comisiei Tehnice de Circulalie nu este necesara pentiu
locuintele unifamiliale sifuate pe strazi de calegoria I si I i care nu sunt in
zona de intersechie cu sens giralonu

Avizele s acordurile stabilite prin certificatul de urbanism, Impreuna cu
punctul de vedere al auloritdlii competente pentru proteclia mediului sau, dupd
caz, actul administrativ al acesteia. obbnute potrivit prevederilor alin, {1} $i {2),
se anexeazd si devin parte integranta din autorizalia de construire.

Avizelefacordurile solicitate prin certificatul de urbanism trebuie s& se
refere strict 1a fipul de lucrdn necesare realizan constructiitor, fiind interzisa
solicitares de avize/acordur care nu au temei tehnic ¢l legal In raport cu obiectul
avestaia. ‘

Att. 5, . In vederea asigurani nivelului de competentd tehnica necasar
pentru emiterea in condiliile legi a cedilicalelor de wurbanism §i autorizajiilor de
consfruire, autoniatile adminislratiel publice compelente iau  masurile
organizatorice necesare pentru constituirea in cadrul aparatului de specialitate
al consiliului jJudeteanal primaruluiprimarulul general al municipiulul Bucurest
si pentru Tunclionarea potrivit prevedenlor legale aplicabile a structurii de
specialitale In domeniul amenadni leritorivlul, wrbanismului §i executdrii
Jucrarilor de construcli, condusa de arhitectul-sef gi avand In componentd
personal ou pregatire adecvald in domeniile urbanismului, arhitecturii i
constructiilor.

In vederea gestionarii procesului de emitere a certificatelor de urbanism si
a autorizaliior de construire/desfiinare. structurile de specialitate in domeniul
amenajarii teriforiuiui, urbanismulud $i executarii iucrarilor de construcli asigura
verificarea operativa privind respeciarea structurit si documentatiilor depuse i
restifuite, dupé caz, a documentalifor necorespunzatoare, In termen de
maximum 5 zile lucratoare de la inregistrarea cererii pentru emitersa aulorizaliel
de construire/desfintare. respectiv 10 zile lucratoare de la inregislrarea cererii
pentru emiterea certificatului de urbanism.

Art. &, - Certificatul de wbanism esle actul de informare prin care
autoritdlile prevazule la ard. 4 sila arl. 43 1L a)

21 fac cunoscute solicitardulu informatide privind regimal jundic, econamic i
tehnic al terenurilor si construclilor existente [a data solicitdrii, in conformitale
cu prevederile planurilor urbanistice si ale regulamentelor alerents acestora ori
ale planuriler de amenajare a leritorivlul. dupa caz. avizale §i aprobate potrivit
legl;

b1 stabilesc cerinlele urbanistice care urmeaza sa fie indeplinite in funclie de
specificul amplasarmeaniulyl

! stabilesc lista cuprinzénd avizele/acordurite pecesars in vederea autorizari
execulan jucranilor de construire;
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<y indicd nominal operatorii de relele iehnico-edifitare care vor emile
respectivele avizefacorduri; avizele se vor solicita doar de fa posesorii de refele
supraterane $i sublerane care alecteaza suprafala de teren sifsau constructiile
pentru care se solicitd certificate de urbanism. tu consullarea bazei de dale
urbane constituite 7 condillile legii:

1} incunostinteaza investilorul/solicitantul cu privire la cbiigalia de a contacla
autoritatea competenta pentru protectia mediulul, In scopul obiinerii punctulul
de vedere si, dupa caz, 4l actului adminisiraliv al acestela, necesare In vederes
autorizarn,

Punclul de vedere al autoritdli competente pentry protectia mediului
reprezintd documentul scris emis de aceasta dupa etapa de evaluare inifiala,
respectiv dupd etapa de incadrare a investitier in procedura de evaluare a
impactului asupra mediului. iar actul administrativ al autoritélii competents
pentru protectia mediulin este, dupd caz, acordul de mediu sau avizul Natura
2000,

In cazul ve&nzdni sau cumparani de imobile, certificatul de urbanism
cuprinde informatiile privind conseciniele urbanistice ale operatiunil juridice.

Cedificatul de urbamsm se emite de autoritélile abilitate & autorizeze
lucrdrile de construclii prevazute la arl. 4 si arl. 43 lit a) i se elibereaza
solicitantului in termen de cel mult 15 zile lucrdtoare de Ia data Inregistrarii
cererii. mentionandu-se In mod obiigatoriu scopul emitenii acestuia.

Autoritalile administratiel publice locale au obligatia de a acorda in termen
de 10 zile lucratoare suport tehnic de spealitale avtoritdlilor prevazute la art.
43 1t a) In procesul de emilere a cerlificatului de wrbanism, pentru stabilireg
cerintelor urbanistice care urmeaza sa fie indeplinte in functie de specificul
amplasamentulud.

Cerlificatul de urbanism poate fi emis §i comunicat solicitantului fie Tn
format scriptic, fis in format digital. prin intermediul postei electronice, daca
solicitantul gi-a exprimat acordu! In acesi sens prin cererea-lip de emitere a
certificatului de urbanism.,

Certificatul de urbanism emis in format digital se semneaza cu semnalura
slectronica calificatd sau avansata. definite polrivit prevederilor art. 3 pot. 11 8
12 din Regulamentul {(UE) nr. §10/2014 al Pardamentului Europsan si al
Consilivlui din 23 iulie 2014 privind identificarea electronicad si servicille de
incredere peniru franzacile elecironice pe piata infermna gi abrogare a Directivel
1999/83/CE, documentul avdnd aceeasi valoare juridicd ou cerlificatul de
urbanism emis i format soriptic,

Cetlificatul de urbanism se semneazd de catre presedintele consiliului
judetean sau de primar, dupa caz. de secrelar 5i de arhitectul-gef sau de cétre
persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriulul $t urbanismului
din aparatul propriu  a! asutoritahi  administrafiei  publice ermitents,
responsabilitatea emiterii acestuia revenind semnatarilor, potrivit atributfiior
stabilite conform egi,
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Pentru autoritalile prevazute ia arl 43 UL a), cerdificatul de urbanism se
semneaza de citre perscanele cu responsabilitate in domeniy, desemnate prin
ordin intern al conducatorului auloritalii.

In vederea eliberari cerdificatidul de wrbanism, solicitantul - orice persoand
fizich sau juridica interesatd - se va adresa autoritalilor prevazute la arl. 4 cu o
cerere care va cupnnde atdl elementele de identificare a imobilulul pentru care
se solicitd certificatul de urbanism, respecty localitate. numér cadastral 5i
numar de carte fJunciard, unde esle cazul, dacd legea nu dispune altfs], cat gi
elementele care definesc scopul solicitar.

Certificatul de urbanism ny confer@ dreplul de a execula lucrdri de
consiructii.

Certificatul de urbanism se emite si in urmaloarele situati

7} In vedersea concesionarii de terenuri, potrivit legit:

i1} in vederea adjudecarii prin licitatie a protectarii lucrarilor publice in faza de
* Studiu de fezabililate”, polrivil legi;

¢} pentru cerer] In justilie s operaliuni notariale privind circulata imobiliard,
atunci cand operatiunile respeclive au ca obiecl

comasatea, respecliv dezmembrarea lerenurilor din/in cel pulin 3 parcele,

Tmparielt ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de

constructii si de infrastructura:
constituirea unei servituli de trecere cu privire 1a un imobil.

Operatiundle juridice mentionate, efectuate In fipsa certificatului de urbanism,
surd lovite de nulitate. Solicitarea cerlificatulul de wrbanism este facultativa
atunci cand operafiunile de Tmparieh ori comasari de parcele fac obiechul iesirii
din indiviziune, cu exceplia situaliel in care solicitarea este facuta in scopul
realizarii de lucrir de constructii sifsau de lucrdri de infrastructurd.

' Prejudiciile suferite de operatorii sau utilizatorii servicillor deservif de
retelele tehnico-edilitare care au fost deleriorate, prin efectuarea unor [Ucrari
autarizate, ca urmare a neindicarii poziliei exacle a relelelor - date tehnice - de
catre operatoriiposescrii rejelelor sunt suportate integral de emitentul avizelor
incomplete sau eronate.

Art. &' - Masurile specifice pentiu proteclia medidlu stabilite prn actul
administrativ al autordalii competente pentru protectia mediului vor fi avule Tn
vedere la slaborarea documentaiiel tehnice - D.T. gi nu pot fi modificate prin
procadurs de autonzare ori prin autonzatia de consiruire,

in situalia In care o investifie urmeazad s3 se realizeze elapizat ori sé se
amplaseze pe terenur aflale In raza terilonald a mai mudtor unitali adminisirativ-
teriloriale Tnvecinate. evalusrea efestelor asupra mediiui se realizesza penti
intreaga investitie.

At 7.~ Aulorizatia de construire se emile pentru executarea lucrarilor de
barzd si a celor aferente organizan execuldn lucranior, in cel mult 30 de zile de
la data depunerii documentatiet pentru auvtonzarea execuldrii lucrdrilor de
consiructi, care cuprinde, In copis. urmétoarels documents.

1} gertificatyl de urbanism;
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b dovada, in cople conforma cu onginalyl, a tiflulul asupra imobilutus, teren
sifsau conslructii i, dupa caz, extrasul de plan cadasiral actualizat la 2zi gl
extrasul de carle funciard de informare aclualizat la 21, In cazul In care legea qu
dispune altfel;

<} documeniatia tehnmici - DT

'} documentatia iehnicd - D.T. gi pentru acordulfautorizafia administratorului
drumuiui executal pe domeniul public la infrastruciura tehnico-edilitara
existentd In zong,

db avizele si acordwrile stabilite prin cedificatul de urbanism, punclul de
vedere al autoritali competente pentru protectia mediului §i, dupd caz, actul
administraliv al acesieia,

d '} pentru proiectele de infrastructurd transeuropeani de transport, avizele/i
acordurile stabilite prin certificatul de urbanism, punctul de vedere al autoritai
competente pentru proteclia medivly §i. dupd caz, achul administrativ al
acestuia, avizelelacorduriie de principiu sau. dupd caz_avizele de amplasament
favorabile condilionate pentru relocarea sisfemelorfreleleior de ransport §i de
distribulie a energiei electnce. gazelor nalurale $i a fifeiuiui, precum i a aitor
refele de utihtal situade pe coridorul de expropriere,

e} «abrogaty

{1 dovada privind achitarea iaxelor aferente certificatului de urbanism si a
autorizatier de construire. Pentru construirea unes locuinte unifamiliale poate i
scutitd de taxe. prin holdrare de consiliu, persoana care nu detine singurad ofj
impreund cu sofulfsolia o locuindd. In baza certificatului fiscal emis de
autoritates competenda,

Prin exceplie de la prevederile alin. {11, pentru constructile reprezenténd
anexele gospodaresti ale exploatatilor agricole termenul de emitere a
autorizaliei de construire este de 15 zile de la data inregistrarii cererii.

Documentatia pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii se
depune si se Inregistreazd ia auloritalea adminisiraliel publice competente
numai dacd solicitantul prezinta loate docwmentele prevazule ia adin, (1),

Cu respeciares legisiafiel privind evaluarea impaclulul anumitor projecte
publice si private asupra mediulul, in situatia in care apar modificari pentru care
este necesard emiterea unei aulorizalii de construire distincta pentru
organizarea executani lucrarior. aceasia se emite numai daca autontatea
competentd peniru protectia mediulyi constata ca modificarite aduse se Inscny
in limitele aciului administrativ emis anlerior, In caz contrar, auloritatea
competenid pentru protectia mediuly reface evaluarea efectelor lucrariior de
baza si a celor aferente organizdni executdri lucrarilor i emite un nou act
adminigtrativ,

Se excepteara de la prevederile alin. {1} it b} lucrdrile de constructii care
privesc realizarea, dezvoltarea sau relocarea sistemelor/retelelor nationale de
transport si de distributie a energiel elechice. a gazelor naturale gi a eiulul
gazolinei, etanului, condensatului, realizate de cétre filularii de licente,
autorizatii si acordun pelroliers pentru care licenta, acordul de concasiune sau
acordul petrolier sunt documentsie pe baza carora se shibersazd autorizatia de

11H
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construire, cu nofificarea $i acordares de indemnizalii, rente, despégubin, dupé
caz, proprietarilor, Fnpreund cu dovada Indepliniri urmdatoarelior obligalii

21 In cazul in care proprielarii sunt identificayl, prin Incheierea. in prealabil. a
unei convendii intre par{i. termenul de plata fiind de 30 de zile de Ia incheierea
conventied;

b in cazul in care proprietarii nu sunt identificati, prin dovada consemnarii
prealabile n conturi deschise pe numele Glulariior de licente, aulorizalii ¢l
acorduti petroliere a sumelor de bani aferente despagubirior, indemnizatiior gi
rentelor, dupéd caz. pentru respectivele imobile:

¢! in cazul In care. desi proprietani sunt identificatl, refuzd si inchele
conventia. dovada consemnéani preatabile la dispozilia acestora. In termen de
60 de zile de la data la care acestia au fost notificali 5@ se prezints in vederea
semnarii conventilor, dar nu s-au prezental sau au refuzat Incheierea
conventiel. a sumeior aferente despagubiritor, indemnizatiilor i rentelor, dupa
caz,

in cazurile In care aulorizalia de construire s-a emis in baza avizelor
previzule la alin. {1) 1t d"), beneficiarul are obligatia depunerii la enutentul
autorizaliel de construire a avizelor/acordunior sau, dupa caz, a avizelor de
amplasament, pentru scoaterea terenurifor din fondul forestier sau pentru
relocarea sistemelorirelelelor de transport si de distribulie a energiel glectrice,
gazelor naturale si a teului, precum §i a allor relele de uliltal siluate pe
coridotul de expropricre pana ia data semndril procesului-verbal de receplie la
terminarea ucrarior,

Prin exceptie de la prevedente atin. (1), la solicilarea justficatd a
beneficiarilor, autorizatiile de construire se smit in regim de ungenta in termen
de pana la 7 sie lucrditoare, cu percepersa unei taxe pentru emiterea de
urgenti. Organizarea emiterii in regim de urgenla, precum $i cuanturmul laxei
de urgentd se stabilese In baza unui regulament propriv aprobat prin hotarire
a consilivli localjudetean, respectiv a Consiliviui General al Municipiulul
Bucuresti.

Documentatia tehnicd - D.T. se elaboreaza in conformitate cu confinutul-
cadru prevazut in anexa nr. 1. in concordanid cu cerinjele cerificalului de
urbanism, cu confinutul actului administrativ al autonitali compeltente pentru
protectia mediului. al avizelor si acordurilor cerute prin certificatul de urbanism
si se intocmeste, se semneaza gi se venfica, polrivit legii.

. Documentatiile tehnice - D.T. aferente investiliior pentru care autoritalea
competentd pentru proteclia mediulul a evaluat efeciele asupra mediuld 31 a
emis actl administrativ se verifica in mod obligatoriu pentru cerinla esenfiala
de calitale Tn constructi "¢} igiend. sanalate $i mediu”, polrivit legii.

fn situatia n care, dupd emilerea aclului administrativ al autoritatii
competents pentru protectia mediului $i Inaintea depunen documentalisi
pentru autorizarea executarii lucrariior de construcli, investilia suferd modificar
care nu au facut oblectul evaluari prvind efectele asupra mediulyi, acestea vor
fi mentionate de catre verificatorul de projecte atestat pentru cerinla esentiald
«c) igiend. sandtate si mediue In raportul de verificare a documentaliel tehnice

11
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aferents investitisl, iar solictaniuliinvestitorul are obligalia sa notifice autoritatea
publicd pentru proteclia medivlui emitentd, cu privire la aceste modificari.
potrivit prevederiior legisialisi privind evaluarea impaciulul anumitor proiecte
publice si privale asupra mediulul.

Documentatiile tehnice - D.T. peniru reabilitarea lermicd a cladirilor se
verifica in mod obligatoriu pentru cerinia esentiala de calitate In constructii ™)
gconomie de energie i izolare lermica’, potrivit tegil.

in situatia in care in urma analizel documeniatier depuse se constata fapiul
ch acessta este incompletd, necesitd clarificn tehnice sau modificarn, acest
lucry se notificd in scaris solicitantulu, In termen de 5 zile lucrétoare de la dala
inregistrani, cu mentionarea elementelor necesare in vederea complelani
acesisia.

Persoanele fizice cu atibuii in verficarea doecumentalifor i
elaborareslemilerea  aulonzatiilor de  conshuire raspund  material,
contraveniional. ol gi pem%, dupd caz, peniru nerespeclarea {ermenelor
prevazute la alin. {1) 81 {31

Incepand cu dala notrf carii, termenul pentru emilerea autorizaliel de
construire/desfiinjare se decaleaza cu numénil de zile necesar solicitantulut
peniru a elabora, a depune §i a inregistra madificarile/completarile aduse
documentatiei inifiale ca urmare a notificdal. cu condilia depunerii acestora intr-
un termen de maximurm 3 luni de 1a primirea nolificani

in siluatia necompletarit documentatier in termenul prevazut la alin. { 3%,
documentatia se poate restitul la cerere sohicitantulul. potrivit legil,

) Documenlatia nu poate i restituila 1ara respectarea prevederilor alin. (3)
gi (3%

Executarea lucrdrilor de construcli se posle face numai pe baza
proiectului tehnic §i a detalilor de execulie.

Autoritatea emitentd a autorizaliel de construire stabilegts o perioadd de
valabilifate de cel muilt 24 de luni de 1a dala emiteril. interval In care solicitantul
are dreptul sa inceapa lucrarile. Valabilitalea autorizafiel se extinde de la data
consemnala In Tnsliinjarea prevazuld la alin, (8) pe toatd durata de execulie a
lucrdrilor prevéazute prin autorizalie, in conformitate cu proiectul tehnic.

Pertru proiectele de infrastucturd transeuropeand de transpord,
autorizalile de construire, cerdificatele de wrbanism. avizele, acordurile, dupa
caz, avizele de amplasamemnt igi menlin valabilitatea pe toald penoada
implementari proiectelor, pAna la finalizarea execularii lucrarilor pentru care au
fost eliberate, respectiv pana la data semndrii procesului-verbal de receptie
finald a lucrdrilor. cu condilia Inceperk execulied lucrariior in termen de 12 funi
de la data emiterii aulorizatiel de conslruire.

Prevederile alin. {57} nu se aplicad dacd pe parcursul execuliel lucranlor
sunt identificate elemente nol care 53 impund reluarea procedurilor de avizare
prevézule de lege, necunoscute la dala emiteril acestora. precum gifsau
moditicar ale condifiilor care au stat la baza emitend acestora, dupd caz.

in situalia neinceperni lucrarior in termenut de valabilitate al autorizatiei de
construire sau a schimbarii de tema ¢l dacad nu aa fost aprobate reglementéri

39



Raport de evaluare

lege B mdaco

Sxtevay dnminiecaes

urbanistice diferite fala de cele in temeul cdrora a fost emisd autorizalia impala,
se va putea emite © noUA aulorizajie de constnire in baza aceleias
documentalii pertru aulorizarea executdni lucrarilor de construire/desfiintare,
fard a i necesar un nou cerifical de urbanism si fard oblinerea unor noi
avizefacorduri, in misura In care aceasld noud aultorizatie de construire este
solicitata fntr-un interval de timp egal cu termenul de valabilitate al autorizafjel
de construire initiale. In cazul schimbdrii regimului de profectie al imobilului sau
al zonsi In care se alld acesta. de la dala emiteni aulorizaliel pénd s noua
soficiare de auterizalie este necesard reconfirmarea avizulu emis de calre
autoritatea emitentd responsabila cu problematica protectiel.

in situatia nefinaliz&ri lucradlor in termenul de valabilitate al autorizafie
de construire se va putea emite o noud aulerizatie de construire, corespunzator
stadiului fizic al reslizérd lucranior auforizate la data solicitam, pentru
cortinuares lucrarilor cu respectarea prevederiior documentaliet pentru
autarizares Eu_cz‘iiriim de construirefdesfintare inifiale. 18ra a fi necesar un nou
certificat de urbanism gi Tard oblinerca unor noi avize/acordurl.

in cazul Intreruperii execuliel lucrdrilor pe o perioada care depaseste
durata de execulie nscnsd in aulorizaia de construire/desfiinjare, fara
aplicarea méasurilor de conservare continuarea lucrdnilor rAmase de executat
se va putea face numai avind la bazd o documentalie tehnicd Tntoomitd in
conformitate cb concluzile ungi raport de expertizd lehnicd a lucranior
executate privind respectarea cerintelor fundamentale aplicabile.

Prin exceplis de la prevederile alin (8) $1 (87}, In cazy justificat in care
jucrarile de constructii nu pot § Incepute o nu pot i exscutale inlegral fa
termenul stabilit, investitorul poale solicita autoritdlii emitente prelungirea
valabilitatii autorizatiei cu cel pulin 15 zite luci8toare Inaintea expirdri acesteia.
Prelungirea valabilitayii autorizaliei se poate acorda o singura data gf pentru o
pericadd nu mai mare de 17 luni.

Prejungirea valabilildlll autorizaliel de conslruire/desfiin{are se inscrie n
originalul autorizaied inifiat emise, f5ta a i necesard prezentarea unel alle
docurmertalii. n aceastd sdusthe, emitentul aulorizatiel. are obligalia de a
comuhica decizia solictantulul, In termen de maximum 15 2ile lucrdloars de la
depunsarea cereri.

Valabilitatea autorizatie se extinde pe toata durata de executie a lucrarilor
prevazutd prin auwlorizatie. incepdnd cu data Inceperit lucrarilor nolificald
conform alin. (8). In silualia nerespectani obligatiel de notificare, durata de
execufie stabiltd in autorizalia de construire se calculeaza de la dala emiterii
aulonzaliel de conslruire,

Investitorul are obligalia & Ingtiintere aulorilatea emilentad a autorizalie
de construire, precum gi inspectoratud tentorial in constructii asupra datel de
fncepere a lucradler autorizate. In caz contrar. dacd constatarea faptei de
heepere a lucranior fard fngliintare s-s f8cut In termenul de valabilitale a
autorizatiei, data Tnceperii lucranior se considerd ca fiind ziva urmatoare datel
de emitere a auiorizatiai
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Autorizatia de construire se emite dacd sunt indeplinite curnulativ condifiife
cerute prin prezenta lege. Aulorilatea emilentd a allorizatiel nu esle
responsabild pentru eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existenia, in
momeniul emilerii actului, a unor fitgii aflate pe rolul instanielor judecdtoresti
privind imobilul - teren si‘sau construclii - responsabifitalea apariinénd
solicitantuiui.

- Lucrarile de consohdare la cladirile incadrate prin raport de expertiza
tehnica ori pHn nota lehnicd justificaliva in clasa | de risc seismic si care prezintd
pericol public se autorizeaza In regim de urgenla, In conditile prevazate la alin,
(18).

Tn condifiile prezentei legi nu se emit autorzatii provizorii.

Autorizatile de constuire/deslintare se emit numai pe baza unei
documentatii complste, in conformitate cu confinutul-cadru prevazul in anexa
rr. 1, cu exceplia situatiiior prevazule ia alin, (16,

Autorizatia de construire se setneazd de presedintele consilivlul
judelean sau de primar, dupa caz. de secretar i de arhilectul-gef sau de
persoana cu responsabilitale in domeniul amenajard tertorivdui i wrbanismulu
din aparatul  propriv a8l aulontdti  adminstraliet  publice  emitente,
responsabilitatea emilteri autorizatilor revenind semnatanior, polibat atributilor
stabilite conform legn.

Prin excepiie de la prevederile alin. {13}, autorizatia de construire, emisa
de instituliile abilitale 54 aulorizeze lucr@rile de conslructit cu caracter special
potrivit arl, 43 ¥, &), se semneaza de cllre conducdiory! institutie emitente sau
de persoana. delegata de acesta. de selul strusturii de specialilate cu atributli
privind autorizarea execuldni lucrdriior de constructii din aparatul propriu al
institutiet emitente $i de o perscana din cadrul structuri de specialitate care
indeplineste cerintele de formare profesionalad prevéizute de art. 36' din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea leritonulyi $i urbanismul, cu modificanle §i
completanle ullerivare, responsabilitalea  emiteri acesleia  revening
semnatanior, polrivit atribulidor stabilite conform legi.

Valabilitatea aulorizatiel se mentineg In cazul schimbani investitoruhul,
inamntea finalizani lucrarior, ou condilia respeclari prevedenior acesiela st a
inseneri In cartea funciard a modificinlor intervenie cu privire la drepturils reale
imobiliare. ,

In situatia in care In timpul executarii lucrarilor §i numai In pericads de
vakabilitate a autonzalis de constyuire survin modificar de lema privind lucrarite
de constructii autorizate, care conduc la necesitatea modificant acestora,
litlarul are obligatia de a solicita o noud aulorizalie de construire, polrivit
prevederior prezentei legi.

Penlru obiinerea unei noi aulorizatii de construire, potrivit prevederilor
alin. {15), solicitantul va depune o noud documentatie tehnicd - D.T. elaborata
in condifilte modificdrilor de temd survenile, ummédnd ca auorilatea
administraliei publice locale compelente sa decidd. dupa caz:

ay emiterea nob aulorizalii de construire, dacd lucranle corespunzétoare
modificdriior de temd se Insoriu In fmitele actulud adrministrativ o autoritati

41



Raport de evaluare

lege 5 mdacao

sypeimb

competente pentru profeciia mediulu, precum st ale avizelor $i acordurilor
abiinute pertru auterizatia de construire initiala,

2} reluarea procedurii de autorizare in sonddiile prezentei legl, daca lucrarile
corespunzatoare modificdlor de tema depasesc limitele actului administrativ al
autoritdlii competente pentru proteclia mediului, precum §i ale avizelor §i
acordurilor oblinute pentru autonzalia de construire inifiala.

: Verificarea incadrarnii lucrarilor corespunzétoare modificanlor de tema fn
lirnitele avizelor gi acordurilor oblinule penlru avtorizalia de consftrure initiala se
realizeaza de catre structurile de specialilate ale auloritali administraliei publice
competente, precum si de verificatori de proiecte atestali in conditile legil,
pentru fiecare cerinld esentiald de calitate In construclji, cu participarea
reprezentantilor institutiilor avizatoare.

Verificarea incadrirnii lucranicr corespunzétoare modificarilor de tem& In
hrnitele actulul administirativ al autortati compsetente pentru proteclia mediulul
56 realizeazd de cdtre aceasia potrivet prevederilor legisialiet privind evaluarea
impachdul anumdot praecle publice §t prvate asupra medivlul,

- Peniru proieciele de infrastruched de kansport de interes nafonal,
veriflcarea incadeard lucrlrilor corespunzaloare modificarnilor de lema de
proiectare In limitele avizelor si acordusilor oblinute pentru autorizalia ds
construire inifiala se realizeazd de Ministerul Transporiurilor, precum i de
verificaton de proiecte alestali in condifiile legh, pentru fiecare cerinld esentiald
de calitate In constructil. cu participarea reprezentanfilor inslitutiitor avizatoare
afectate de modificdn. Convocarea reprezentantiion snstilufilor avizatoars s¢
face de cilre Minislerw Transporurior. Minula sedintel impreund cu loate
documentele solicitate de lege stau la baza emiterii autonzatiei de construire.

Cu respectarea legislaliel privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice i private asupra mediulu. in cazul constructilor sau imobilelor care
prezintd pericol public, constatat prin raport de expertiza tehnicad sau notd
tehnich justificativa, autorizalia de consiruire pentru execularea lucranior de
interventie In prim& urgenld, care conslau. in principal, I sprijiniri ale
elementelor structurale/nestructurale avariale, demolar parfiale si consolidari
la structura de rezistentd, obligatorii In cazuri de. avari. accidents lehnice,
calamitati of alte evenimente su caracter exceptional. se emile imediat de catie
autoritatea adminisiratiei publice competente polnvit prezentei legi, urméand ca
documentatile tehnico-economice corespunzatoare fiecarel faze de proiectare
-~ gtuctiu de fezabililate’documentatie de avizare, P.A.C., P.AD., P.OE,, project
tehnic - P.T.. detalii de executie - D.E. - 3 fie elaborale pana la Incheierea
executari lorarilor, ou respeclarea avizelor st acorduritor. precurn si, Jdupd caz,
a actului administraliv al autoritali compelente pentru proteclia mediiui.

Prevederile alin, {16} se aplicd In mod corespunzator st constructilor
prevazute la art, 3 alin. {11 It b) care prezinta periool] public.

Pentru proiectele de infrastructurd transeuropsand de transport,
autorizatiile de construire se pot elibera In baza documentelor prevazute la alin,
{1) ¢i a avizelor de principhy pentru scoatersa definiiva din fondul forestier
national.
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Primariile pot demola constructile. proprietale a unitalii administrativ-
teritoriale, aftale in slare avansala de degradare § care pun In pericol sigurania
publica, cu exceptia constructilor monument isloric, pe bazd de autorizalie de
desfiintare emisa In condilile alin. (18).

Pentru lucrarile la infrastructura de transpor sifsau tehnico-edilitara de
interes public, finantate prin programe guvemnameniale sau fonduri exteme,
autorizatile de constriite se pol emile In baza studivlul de fezabilitale sau a
documentatiel de avizare a lucrldlor de interveniie st a  proiectulul
P.A.C/P.AD., urmand ca avizele 1 acordurile prevazule de lege sa fie ablinute
pand la Incheiersa execuldri lucrdrilor realizate I baza proiectului tehnic,

Prevederile alin {16) se aplicad In mod corespunzdtor $1 constructilor
prevézute la arl. 3 alin. {1} it b1 daca prezintd pencol public.

Primariile pot dezafecta constructiile. proprietate a unitaiii administrativ-
terfionaie, aflate In stare avansata de degradare gl care pun In pericol siguranta
publicd, cu exceptia construcliiior monument istoric, pe baza de autorizatie de
desfiintare emisd In conddiile alin (18; cu obligatia de a se inloomd
documentalii specifice In conformitate cu prevederile cuprinse inanexa nr. 1.

Taxa pentru eliberarga aulorizaliel de canstruire se calouleaza polrivit
legii.

’ Taxa pentru prelungirea valabiitalii avtorizaliel de construire se
calculeaza la 30% din valoares miliala a laxel de aulonzare.

instituliile/Operatorii economici  abiitate/abilifall prin lege s34 emild
avizele/acordurile prevazute la arl. 5 alin {1) au urmatoarele obligatii.

3y 58 slabileascd conlinulul-vadm al doocumentatidor specifice necesare
pentru emiterea avizeloracordurilor. lista allor documents si conditii specifice
necesare, precum si omodul de caloul final &l taxelortarifelor pentru
avizele/acordurile emise. pe care le pun la dispozilia publicului si autoritatilor
administratiel publice competente, polnvit prezentel lenl, pe pagina proprie de
infernet gi prin afigare Ia sediu;

1 83 emitd avizele/acordurile. cu exceplia avizeloracordurilor referitoare fa
relelele tshnico-edilitare necesare n elapa de elaborare g documentatiifor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de nvestilii, In termen de
maximum 15 zile lucrdloare de la dala inregistrarii cererifdocumentaliel
specifice complete, sub sancliunea amenzii aplicabile de cétre Inspectoratul de
Stat In Constructii polrivil prezentel fegi;

by s& i@ mAsuile necesare penlry geslionares legald a informatitor
clasificate, confinute de documenialiiie solicilale penby emilerea avizelor-
acordurilor prevazute prin certificatul de urbarnism emis de institutiile prevazute
la arl, 43 it &), inclusiy prin stabifirea unul continut-cadry specific adapiat al
acestora, cu respectares lermenulul prevazul la Gl b

b o8 emitd avizelelacordurile refertoare la reislele tehnico- edilitare
necesare in etapa de elaborare a documentalilor fehnico-economice aferente
obiectiveloriproiecielor de investifil, In tlermen de maximum § zile lucrdtoare de
la daia Inregisirar cerenvdocumentaliel specifice complete, sub sanctiunes
aplicaril unor pehalital pe 21 de intlriers de 5.000 ey

14
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£’y 88 transmitd solicilantulul, in scris sau prin posla electronica, Tn cazul In
care acesta si-a declarat adresa de corespondenta electronicad, in cel mult
zile lucrdtoare de la primirea documerndalisi, dacé suni necesare completan la
documentatia transmiss;

<] pentru proieciele de infrastruclurd ranseurcpeand de transport, 5& emitd
avizelelacordurile de principiu peniru scoaterea terenurilor din fondul forestier
satl, dupd caz, avizele de amplasament lavorabile conditionale peniru
relocares sistemeloriretelelor de fransport i de distribulie a snergial slectrice,
gazelor naturale ¢ a lifeivivi, precum i & allor relele de uliital situate pe
coridorul de expropriere, in maximum 10 zile de Ia data depunerii solicitérii la
auioritatea emitenta pe baza planulyl de amplasament al obiectivului de
investitii, $i memoriulut tehnic. care vor cuprinde in mod obligatoriu pozifionarea
retelelor de utilitdy sau a terenurilor afectate de scoatersa din fondul forestier.

- Prevederile alin. {201 1it. b} nu sunt aplicabile actelor de autoritate emise
de catre auforitalile pentru proteclia mediulul competents, respectiv punctaiul
de vedere si aclulul administraliv al acestora. care se emit polrivit legisiatiel
privind evaluarea impaciulul anumitor proiecie publice sl private asupra
mediulud.

' Prin exceplie de la prevedenle alin. (20} k. b), awvizul autoritali
administrafiei publice centrale competente in domeniul protejadii patrimoniului
cultural sau al structurifor decongentrale ale acesteia se emite in'maximun 30
de zile lucritoare de la data primini dogumentatie! specifice complets,

in cazul avizelor care nu sunt condilionate de analiza documentatiel Intr-
o comisie, orice solivitare de completare ullerioard pervadei de § 2ile jucrdtoars
prevéazuld la alin, {20) 1. B°) nu este permisa.

Fac exceptie de la prevederile alin. (20) L. bj autoritalile competente
pentru protectia mediului, pentru care sunt previzute termene speciale in
cordformitate cu legisiatia specifica,

Pentru Jucrdn de modificare a compartimentanlor interioare se va emile
autorizalie de construire/desfiiniare in baza unel documentatii de autorizare a
Jucrariter cu ocontinul simplifical. avard urmdlordd cupring: memoriu de
arhifecturd, releveu, propunersa de comparlimentars/desfinlare s avizyl
proectantului initial sau. dupd cez, expedizé lehnicd peniry unitatea
locativa/spatiul aflat in proprietatea solicitantulul indiferent de functiune, care
urmeaza sa fie supus compartimentani imlerioare, ,

Pentru lucrart de inchidere a balcoaneloriogdilor exislente se va emile
autonizatie de consiruire in baza unel documentall de sutorizare cu confinut
simpliical avnd urmétoral cuping: memoniu de arhilechurd, relevey, Ralada,
propunerea de Inchidere a balcoanealoriogiilor si avizul proieclantulul inilial sau,
dupd caz, expertiza tehnica pentru unitatea locativalspaliul aflat in propristatea
solicitaniului, indiferent de funcliune.

Prevederile alineatelor {1} si (Z) nu se aphcd constructillor expertizate si
incadrate in clasete | g1 1l de vige salsmic,
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Autorizatia de construire si anexele acesteia au caracter public $i s pun
la dispozifia publiculul spre informare pe pagina proprie de internet a autoritati
administraliel publice emitente sau prin afigare {a sediul acesteta, dupd caz.

Se excepteazs de la prevederie alin. {21) autorizatile de consiruire
pentru lucrdrile de construclii cu caracter special. dacd acesiea intrd sub
incidenta regimulul informatiilor clasificate.

Avizelefacordurile emise In conditiile jegii igi mentin valabilitatea:

3t pe lostd perioada inplementdri investitilor, atdl pdna la finalizarea
executdrii lucrdrilor pentru care au fost shiberale, ¢l $i pana la data semnani
procesului-verbal de receplie finald a lucrdrilor. cu condilia inceperii execuliel
lucrarilor in termenul prevazut de lege, cu exceplia cazurilor fn care pe
parcursul execuliei lucrérilor sunt identificate elemente noi care s& impund
retuarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii
avizelorfacorduriior, precum sifsau modihcar ale condifiilor care au stal 1a baza
emiaeri acestora, dupé caz;

o4 de la data depunerii documentalisl pentru aulorizarea executani kicranior
de consiructi la auforitalea administraliei publice competente pana la dala
emulerd autorizaliel de construire, pentry sz eleracordurnle care erau in vigoare
la data depunerii documentabiei respective.

In aplicarea prevederilor alin. {21). autoritalile prevézute la art. 4 au
chligatia de a respecia restrictile mpuse de legislatia In vigoare In legatura cu
secretul comercial $i industdal, proprietatea inteteciuala, protejarea interesulu
public si prival, precum si 183 a se aduce alingere garantarii $ prolejrii
drepturiior si liberlatiior fundamentale ale persoanelor fizice cu privire la dreplul
la viala intima, famdiala ¢l privata, potrivit legi.

Autorititile prevazute la art 4 fac publicd emiterea autorizalisi de
construire sau, dupé caz, a actului de respingere a cererli pentru autorizarea
execuldri lucrariior de construciit $i pun ia dispozitia publiculul urméatoarele
informati:

3 confinutul sutorizatiel de constnire $i al anexelor aferente, cars includ toate
conditiile necesare a fi Indeplinite de solicitanti, sau. dupa caz, continutul actului
de respingere a cereni pentry aulonzarea exescularni uorrilor de constructi;

111 principalele motive st considerente pe care se bazeaza emilsrea
autorizatiei de construire sau, dupa caz. a actului de respingers a cererii pentru
aulorizares executar lucrdntor de construchi, ca urmare a examinirii
comentarifor sf opiniilor exprimale de public, inglusly informatit cu privire
desfagurarea procesului de consuliare a publiculi,

<1 descrieres, dupd caz, a principalelor masur penint ewtares, reducerea s,
dacd eslte posibil, compensarea efectelor negalive majore, conform actului
administrativ emis de auloniatea compsetentd pentru protectia mediuldl

Autorizarea de constuire pentry construrea unut drurs public oou sau
modificarea substantjald a unui drum public existent, cupring In releaua rutierd,
nu se va emite In condiliile In care proleclels de infrastructurg respective nu
contin rapoartele de audit de sigurantd rutierd sau de eveluare de impact asupra
sigurantet ruliere, dupd caz, realizate In conformilate oy prevederile Legil o

45



Raport de evaluare

lege 5 mdaco

sub TrvafipeTion

26572008 privind gestionarea siguraniei circulatiel pe infrastructura rutiera, cu
modific8rile §i completasriie ultericars.

La cererea beneficiarulyl projectului de infrastruciurd franseuropeand de
transport se pot emite autorizati de construire pe foturl. sectiuni. sectoare sau
obiecte de lucrdiri, condifional de depunerea documentatillor tehnice complete
insofite de punclul de vedere al autoriti{i competente peniru proteciia
mediuluifactul administrativ al acesleia, avizelelacordurile prevazute de
certificatul de uwrbanism sau de avizelg/acordunie de principivavizele de
amplasament favorabie conditionate aferente. dupé caz.

Art. 77, - In vederea eliberarii certificatului de urbanism, precum si @

autorizatiel de construire pentru executarsa lucrarilor de constructii necesare
derularii operatiunilor de exploatare/prospectare geclogica si exploatare a
petrolului si gazelor naturale, precum §i pentru executarsa lucrdrilor de
constructii  care  privesc  ealizarea. dezvollarsa.  modernizarea,
retehnotogizarea, reabilitarea i revizia sislemeior nationalefrelelelor de
transport al energiel eleclrive. al gazelor nalurale st ol fleiulul, gazolinet,
etanulul, condensatului, la soliciiares tiluladior de liceniefpermisesautorizati:

a3 prin exceplie de la prevederile arl. B alin {8)siart. 7 alin. (1)t b} terenurile
care nu sunt Inscrise in evidentels de cadastru $1 carte funciar se pot identifica
prin numdrul de {arla si de parceld, prin titlu de propristate si proces-verbal de
punere in posesie, precum si prin orice alta modslitate de identificare prevazuta
de lege;

s prin exceple de la prevededle arl. 7 adin, (1) 1t b, avtorizatia de construire
ge sibereazd, cu nolificarsa & acordarea de despagubirifindemnizali
proprietarilor, in condifile legii, pe baza oricdruia dintre urmatoarele
documente: contraclul de inchiriere, licenta. acordul de concesiune sau acordul
petrolier,

Pentru executarea lucririlor de construclii necesare derularii operatiunilor
de exploatare/prospectare geologicad §i exploatare a petrolului si gazelor
naturale, precum i penbru executarea lucririior de constructi care privese
realizarea, dezvollarea, modermnizares. relehnologizarea, reabilitaresa gl revizia
sistemelor nayonalefrelslelor de Wansporl al snergiei electrice, al gazelor
naturale si al lelului, gazobnel, stanului, condensalulu realizate de cibe
titularii de licente, autorizalii 5i acorduri petroliere. pentru care oricare dinbre
urmatoarele documente: contractul de inchidiere, licenta, acordul de concesiune
say acardul petrolier {ine loc de litlu asupra imobilulin pentru oblinerea
aulorizatiel de construire, este necesard depunersa de ¢dire beneficiar a
urmatoareior dovezi privind indephinirea obligatilor de nolificare §i acordare de
indemnizatiVdespagubin, dupd cum urmeaza;

st contractyl de inchirisre/conventie Talre parll. termenul de platd al
indemnizatiilor/despagubinior fiind de 30 de zie de Ia Incheiersa contractulul de
inchirierefcanventisl, In cazul In care proprietani sunt identificatl;

ot dovada consemndr prealabile, n contun deschise pe numesie titulardior de
licente, autorizatii & acordur pelrgiiere, a sumelor de bani aferente

4
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despagubirilor, indemnizatiilor. dupa caz. pentru respectiveie imobile, in cazul
in care proprietarii nu sunl identificall;

o dovada consemndrii prealabile. la dispozilia acestora, in termen de 60 de
zile de la data la care au fosl notificali s& se prezinte in vedersa semnan
conventiilor, dar nu s-au prezeniat sau au refuzat incheierea conveniisi, a
sumelor aferente despagubirilor/indemnizatiilor. in cazul in care proprietarii sunt
identificall. dar nu se prezintd sau refuzd 53 Inchele convenlia.

Prevederile alin, (1) ¢l (2} se aplicd gi In situalia n care esle necesaré,
pentru realizarea proiectelor de infrastructurd de ransport. relocarea retelelor
de utilitdti {retele de distdbulie a energiei slectrive, a gazelor naturale. apa,
canal) si a sistemelor nationale/relelelor de transport al energiel slecince, al
gazelor naturale i al tileiului. gazolinei. etanulul, condensatului.

La incetares  coniracielor  de  inchiriere, titularit  de
licentefpermise/autorizati prevazuli fa alin {2} au obligalia repuneri In slarea
anterioard a terenurifor care au facut obiectul acestor contracte, daca partile nu
au convenit aftfel.

Art. 74 - In vederca shberdri cerfificatulut de urbanism, precum i 8
autorizaliei de construire pentru executarea de lucrdn de constructii privind
instalarea si dezvollarea de retele de comunicalii electronice si de infrastructur
fizice aferente acesiora, precum 3i racordarea la energie slectrica, la solicitarea
furnizorior de retele de comunicatii electronice;

a1 prin exceptie de 1a prevederile ad. § alin. (4 siard. 7 alin. {1) iit. b} terenurile
pe care urmeaza a il instalate sau dezvoltate relele de comunicalii electronice
sau elernents de infrastruciurd fizicd necesare suslinerii acestora, care nu sunt
inscrise In evidentele de cadastru i carte funciard, se pot identifica prin
numéarul de tarla si de parceld. prin tithy de proprietate si proces- verbal de
punere in posesie, precurm si prin orice alta modatitate de identificare prevazutd
de lege;

3} prin exceplie de fa prevederile art 7 alin, (1} 1L b), constitule fithur pentry
emiterea certificatiyl de urbanism si 2 aulorizatiel de constriire contractele de
inchiriere Incheiale de fumizorii de relele de comunicalii slectionice o
propristari, alli defingtor de drepluri reale  principale,  administratori,
concesionani, locaton, Hlulari dreplulul de folosinta cu tithy gratuit a terenurilor
sau constructilor pe care urmeaza 8 fi instalate sau dezvoltate relels de
comunicatii electronice sau elemente de infrastructura fizica necesare sustinerii
acesiora, precum gi racordarea la energie eleclicd, dacs respeclivele contracte
cuprind explicit acordul proprietariior pendru execularea lucraritor de constructii,
o, in lipsa acestor contracte de inchiriere, hol&rdrile judecatoresti definitive
care tin loc de contract inlre parii.

Art. 8.~ | Demolarea. dezafectarea ori dezmembrarea, parliala sau totala,
a constructidor $i instalatifor aferente constructitlor, a instalatior $i utilajelor
tehnologice, inclusiv elemeniele de construcli de suslinere a aceslora,
inchiderea de carere gi exploatdi de suprafald §t sublerane, precum gl 8
oricaror amehaldr se fac numal pe haza aulonzatien de desfiintare oblinute in
preaiabll dela autorittile prevézute & an 4,
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- Autorizatia de desfiintare se emite In aceleasi condilii ca §i attorizalia de
consiruire, In conformilate cu prevederle planurilor urbanistice i ale
regulamentelor aferente acestora. potrivit legh, cu excepliile prevazute la art,
14.

{3} eabrogats

In situatia in care in locul consbruchilor demolate solicitaniul va construi o
noud constructie se elibereaza o singurd autorizatie de constructie n care se
indica i se aproha atal demolarea constructisi vechi, ¢ai si construirea celei
nol, In acest caz se percepe doar laxa n vederea construiril,

Art. 8, - Documentaliile tehnice - D.T. gi proiectele tehnice se elaborsaza
de colective tehnice de specialilate, se insusesc i se semneaza de cadre
tehnice cu pregatire supericard numai din domeniul arhitecturii, urbanismului,
constructiilor st instalatiilor pentru construcyi, astfel:

=) de arhitect cu diplom3 recunoscutd de statul roman, pentru prolectares
pértii de arhitecturd pentru obiective de investili cuprnnse 12 toale categoriile de
importants a constructiflor supralerane sl a celor sublerane:

&} de ingined conslructori 1 de instalalin. cu diploma recunoscutd de statul
rom&n, pentru pirjile de inginerie In domemnile specifice. pentru obiective de
investiii cuprinse la toats categoenile de importanta a construciilor supraterane
si subterane, precum 3§ la insialatule aferente acestora;

<} de gonductor arhitect, urbanist gifsau de subinginer de constructi, cu
diploma recunoscutd de statul romén, peniry cladin de importania redusd gi
aflate in afara zonelor profejate. slabililes conform legil.

Prevederile alin. (1) $8 aplicd si pentru documentalia de execule.

Semnarsa documentatiior de cllre persoanels previzute la alin (1)
angajeaza raspunderea acestora In conditille legil.

Art. 10, - Autorizalile de consirvire/desfiniare In vederea executdril
lucrarilor de constructii in zonele asupra carora este instituit un anumit regim de
protectie prevazul In documentalile de amenajare a  teritoriulul sau
documentatile de urbanism aprobale sau stabilite prin acls normative se emit
numai cu condilia obiinerdl in prealabll a avizelor s acorduritor specifice din
parlea autontatilor care au instilull respectivele restriclit, dupa cum vrmeazé.

ay pentru lucrén de construcli care se exscutd la foate categorile de
monumente istorice prevazute de leges or. 42212001 privind protefarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificlnie si completarile ulterioare,
conform Listel monumentelor istorice aclualizata. inciusiv la anexele aceslors
identificate Tn acelasi imobil ~ teren sifsau constructi, in zona de profeclie a
monumentelor istorice si in zone conslruile protejate. la construclli amplasate
n 2one de proteclie a monumenlelor s in zone construite prolejate, stabilite
potrivit legii, ori la construcli cu valoare arhteclurald sau istoricd deosebita,
stabilite prin  documentalii de wbamsm  aprobate.  aulorizalile de
construire/desfiintare se emil cu avizul conform al autoriafi administratjei
publice. centrale ot judelene, dupd caz. competenid In domeniul protejdrii
patrirmoniulni cultural
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) pentry lucrar de consiructi care se executd in zonele de siguranta si ds
protectie a infrastructuriior de transporl de interes public, precum $i In zonele
aferente construirl cailor de comunicatie, stabiite prin documentatife de
amenajare a teritodulul gifsau de urbanism aprobate st legislatia in vigoare In
domeniul transporturilor., se va obline autorizalia autontati admirustraliel
publice centrale ori judelene, dupa caz, competentd in domeniul
trangporturior

o) pentru lucrdni de constructii care se execuld iIn perimelrels limitrofe
consiructiflor reprezentéind anexele gospoddresh ale expioatalilor agricole,
delimitate prin planuri wrhanistice cu respeciarea distantelor prevazule de
normele sanitare in vigoare, i care s-a instuit un regim de restrictie privind
amplasarea cladinior de locuit i a obiectivelor socioeconomice, se va obline
avizul directiel pentru agricullurd g dezvoltare rurala judetens, respectiv a
rocinicipiulul Bucurest;

d} pentru lucrdn de construclli care Se execuld in zone cu regim special §ifsau
it perimetreleizonele de proleclie a acestora se va obline avizul institutilor din
sisternul national de aparare. ordine publica x sigurania nationala. dupa caz.

Art. 11, - Se pot execula fAr& aulonizalie de construire/desfinlare
urmatoarele lucrdr care nu modificd structura de rezisienta sisau aspsctul
arhitectural al constructillor. cu exceplia cazurilor In care acestes se executa la
categoriile de consirucli prevazute la art, 3 alin, {1}l b)

=) reparafil fa Imprejmuit, atunci cénd nu se schimba forma acestora gl
materialele din care sunt executale

i reparatii la acopsersuri, inveliton sau terase, alunci cind nu se schimba
forma acestora,

i reparatii si Telocuin de tAmplarie interivara;

oy reparafi §i inlocuiri de tampldrie exterioard. daca se pastreazé forma,
dimensiunile golurilor gi tAmpidriel, inclusiv Tn sHualia In care se schimbéd
materialele din care sunt raalizate respectivele lucran;

o reparafit i Inlocuin de dobe de Incaizil i ale cosurilor de fum aferents;

73 tencuiell, rugrdvell, vopsitori, placale st alie Gnisale inletoare. precum i
pardoseli iflerioars;

g reparalii la tencuieli, zugraveli, vopsitoril, placaje §i alte finisaje exienioare,
daca nu se modificd elementele de falada si culorie cladinlor,

Y reparati sau inlocuird la instalalile intenoare, precum si reparali la
bransamentele si racordurile exlerioare, de orice fel, aferente constructiilor, In
lirnitele proprietdtii;

1 monhtarea sistemnelor locale de ingdilzire ¢ de preparare a apst calde
menajere, preciin 31 montarea aparalelor individuale de climatizare sifsau de
comlotizare a consurnustior de LAY

iy lucréri de reparalii, inlocuiri o reabilitar. fard modificarea calitali sl formeid
arhitecturale a elementelor de Ialada, astisl

1. trotuare, Zidur de sprijin ol scan de a00es. terase axlerioare,;
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2. lucrarn de reabilitare energetica a anvelopel sifsau a acoperisulul - daca nu
se schimbid sistemul constructiy al acesiuia, respecliv lerasafsarpanta - la
cladint de lpcuit mdividuale cu cel mult 3 niveluri;

kY lucrds de intrefinere periodich s reparali curente la infrastructura de
transport i la instalatile aferente:

1} sabrogain

m} «abrogats

) modificari de compartimentare nestructurala, demontabila, realizata din
maltetiale usoare,

ot schimbarea de destinalie. numal in siwatis In care pentru reslizares
acesisia nu sunt necesare lucrdn de construireddesfiinjare pentru care legea
prevede emiterea autorizatiel de constuirel/desfiintare, ou incadrarea in
prevederile documentaliffor de urbanism aprobate;

p} introducerea de relele si echipamente de comunicalii electronice in
infrastructurile fizice sublerans existente, conslriile cu aceastd destinalie,
precum gi infreducerea de retele si echipamente de comumcalil slectronice in
infrastructurile fizice inlericare existente.

) ucrar de interventii In scopul implementari méasuanlor necesare conform
legislaliei preveniri gi stingerni incendilor in vigoare. respecliv executarea
instalatilor specifice preveniri $i stingerii incendillor. in vederea oblinerii
autorizatiel de securitate la noendiy;

t lucran de plantare a perdelelor forestiere de proleciie st impddunn pe
terenuri degradals;

a} luerr de constructi funerare sublerane st supralerane, cu avizul
administratiel cimitirulu,

o)y Jucrdri pentru amplassrsa de stuclud ugcarg demorntabile pentru
acoperirea terenurilor de sport exislente sau destinate desfagurarii
svenimentelor cullurale care vor #i realizate in baza unui aviz de amplasare

Be pot execula [&rd aulorizalie de consbruire/desfiniare urmétoarele
luerar care nu modificad struciura de rezistenld sifsau aspectul arhilectural al
constructiior amplasate in zone de proteclie a monumentelor sau in zone
consirigte protejate, care nu sunt monumenie istorice clasale sau I curs de
clasare, o daca acesiea nu reprezintd constructii cu valoare arhitecturald sau
istoricad, stabilite prin documentatli de urbanism aprobate:

v lucrdri de reparafi sifsau intrefinere i construclit existente, care nu
afecteazad volurnul. forma cladirk si decoratia fatadelor gi care nu reprezinté
exiinder], demodan saw modifican struciurales:

lucrar de investigare. cercetare. experlizare. conservare $i restaurars a
componentelor arlistice ale consiructitor. cu avizul autoritalii administratiei
publice centrale competente in domeniul protejari patrimoniului cultural sau al
serviciilor deconcentrate ale acestela, dupa caz:

lucrari de reparafii minore [a finisaje exterioare cu condiia s& se pastreze
materiaiul, culoares si laxtura finisajulul;

jucrarn de uniformizare a culor i fexturdl fnisajelor exterioare, In cazul Tn
care aspectul & fost deteriorat prin mal mulle inlerventil de reparatii;
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reparalii‘irdocuin de Bmplane exlerioard, cu condilia 58 se pastreze
maleraiul, forma, dimensiunile golurilor si rnplariet.

pi jucrdri de reparalil interioare o lencuiell, zugravel, vopsitord, placaje,
precum si Inlocuin de tamplare inlerivard. cu pasirarea dimensiuni goluriior,

o} lucrar de reparatii 5t iInfocuin la pardosel);

1y reparalil sau nlocuin la instalatile interioare.

e} reparatii si inlocuiri de sobe de incélzil si ale cogurilor de fum aferents,
pastrandu-se forma, dimensiundls §t malenalele acesiora;

i reparatii la imprejmuln, acapensuri, inveliton sau terase, trotuare, Ziduri de
aptifin orl scdr de acees, alunci ¢and nu se schimba forma acesiora s
malerialele din care sunt executals;

g) modificdri de compartimentiri nestructurale, demontabile, realizate din
materiale ugcare si care nu modificad conceplia spajiala intericard,

%! schimbarea de destinafie, numai in situatia in care pentru realizarea
acesieia nu sunt necesare Ucran de construiresdestiintare pentry care legea
prevede emiterea autorizaliel de construire/desfintare, cu incadrarea in
prevederils documentalifor de urbanism aprobale;

% Jucrdn de interventii n scopul implementaril masurnilor necesare conform
legislatiei preveniri i stingerii incendilor in vigoare, respechiv execularea
instalatiifor specifice prevenii si stingeni incendilor. in vederea oblinerii
autorizatiel de securilate la ncendiu

La constructiile cu caracler special avand desbinatia de unitdll sanitare
care sunt monumente istorice, amplasate in zone de protectie a monumentelor
s In zone construite proteiale. slabilile polrvit tegil. se pol exscula Tard
autorizatie de construire lucrdri care nu modifica struclura de rezistenld sifsau
aspectul arhitectural al constructiitor de finisaje interioare si exterioare, reparatlii
si inlocuiri de tamplérie intenoara gi exlerioard. dacd se pastreaza forma,
dimensiunite goluriior gi tampidriel, reparalil 1a acoperigur, invelitort sau terase,
atunci cand nu se schimba forma acesiora ¢ materialele din care sumt
executate, reparalii §i inlocuin la pardosel si 1 inslalatille inderipare.

In cazyl construnliior monument istoric i & constructilor cu valbare
arhitecturald sau istorica slabilila prin documentalii de wrbanism aprobate,
lucrarile previzute {a alin. {2) se pot executa numai cu notificarsa prealabila a
autoritatii administraties publice locale §i a serviciului deconcentrat al autoritatii
cenfrale competente n domeniul protejarni patrimoniulul cultural gi In baza
acordului acris al acesiul serviciy deconcenltral care confine conditile $i
termenele de execulare ale lucranior sau, dupd caz, necesilatea urméni
proceduti de aulorizare a respectivelor lucrari

Acordul scris prevazul fa alin. (4 se emile In cel mult 30 de zile de |a data
inregistrarii nolificani, iar la depasirea termenului prevazut se considerd ca
lucrérile notificale beneficiaza de acord tact.

Procedura, ¢i formatele notificani gi, respectiv. emiterii acordului scris
pravazule fa atin, {4) se stablesc prin ordin al ministruiul compstent in domeniul
protejdn patrimoniuiul cultural.

Se pol execuls & autorizatlie de consltruire:
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as Ricran peniry amplasarea de tonele gi pupire acoperite sau inchise,
destinate difuzari si comercializani presei, carilor si flodlor. care sunt
amplasate direct pe sol. fara fundatii $i plalforme. in suprafald de maximum 12
mp, In bara avizuli de amplasare si care nu determind congestionarea sau
blocarea traficulul pielonal pe irotuar, fard racordun si‘sauv brangamente fa
utilitati urbane, cu exceplia energie: eleclrice.

o} lucrari de reparatiifreabilitriretehnologizar.  inclusly  modificarea,
inlocuirea sau addugarea de echipamente relelelor de comunicalii electronice.
in cazul In care pentru acestes nu sunt necesare i lucrdrl asupra
infrastructurilor fizice de sustiners, efecluale de beneficiari regimului de
autorizare generala din domeniud comunicatiitor elecironice gifsau de operatoril
de relea;

oY lucrarile geofizice de cercetare §i prospectiune a potenfialului petroligen,
cu respectarea fegisialiel privind protectia mediuiul prospecliunl seismice.
vibrare conirolatd, prospecliunl gravimelrice, prospectiuni magnetometrice,
prospectium geoeleciiice, prospectiuni radiometrice. leledelectie. in conditite
in care acestea nu presupun forage sau ucrdn de nabura lucrarlor de
consiructii. '

) luerdri de bransamente aeriene in zonele in care nu sunt interzise prin
regulamentu! local de urbanism:

@) lucrari de brangamente §i racordun executate pe domeniul public la
infrastructura tehnico-edifitard exislentd in 20mnd. oy gcordulfautorizatia
administratorulust drumiug

5 montarea pe cladin, anexe gospodaresti si pe sol a sistemelor fotovoltaice
pentru producerea energiei electrice de ctre prosumatori aga cum sunt ei
definiti la art. 2 fit. x'} din Legea nr. 220/2008 pentru stabilirea sistemului de
prornovare a producerii energiet din surse regenerabile de energis. republicata,
cu modificarile i completdile ultericare, gifsau a panourilor solare pentru
incalzirca sau prepararea apei calde pentru consumul casnic, ou Ingtiintarea
prealabild a autoritatilor administratiei publice locale $i cu respectarea legisiatiel
i vigoare. Sistemele folovollaice sifsau panowriie solare vor fi suslinute de o
structurd. formata din elemente conslructive capabile sa asigure slabilitatea
intregului ansamblu si s& preia incarcanle rezullate din greutatea propric a
acesieia st a panourilor, precum $i cele rezullate din acliunea vantului gi a
depunerifor de zapad3a,

Art. 11'. - Se emit autorizalii de construireidesfiintare Tara elaborares,
avizarea gl aprobarea. in prealabll, a unel documenialli de amenajare a
teritorivlul s¥'sau & unei documeniall de urbanism penlry.

ay lucrari de consolidare. reconstruire. modificare, reparare, reabilitars,

protejare, restaurare si/sau de conservare a cladirilor de orice fel, inclusiv la
fmprejmuiri, precum si a instalaliifor aferente acestora, cu condifia mentineri
suprafelei construite ja sol, inclusiv In cazyl schimbdril folosiniel dacad noua
folosintd corespunde prevedernilor regutamentuiul local de urbanism In vigoare,

4
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11 jucrar de amenaiare pentru funcionalizarea podurilor existente, chiar daca
aceasta conduce la depasiren coeficientului de utifizare a terenului -~ CULT.
reglementat In zoné,

o) hicrari de extindere in cazul in care extindersa propusé se ncadreaza In
prevederile regulamentului local de urbanism in vigoare:

« lucréri de supraetajare a ciddinlor existente cu incd un nivel, o singurd data,
cu condifia situarii acestora in afara zonelor construite protejate sau a zonelor
de protectie a morwmenteior stabilite prin documentatii de urbanism aprobate,
dupd caz, §i care nu au beneficiat de derogarn pentru C.UT. gi'sau regim de
Indlfime prin reglementarile urbanistive stabilite in documentalia de urbanism
aprobatd in baza clreia a fost emisé autorizalia iniliala;

@ lucréri de exlindere a cladirflor existente scciale, de invalamant, de
sdnatate, de culturd §i adminisirative aparjinand domeniului public gt privat al
statulul §i unitlilor administrativ- teriforiale, dacd extinderea este obfigatorie
pentry funchionarea aceston in condilile fegi

Ty licrdit de cercelare, de prospaclare i exploalare de cariere, balasliere &
agregate minsiale, forarea sl echiparea sondelor de gare st liles, situale in
extravilan.

Art. 12, - Aulorizalile de construire sau de desfiinfare, emise cu
incélcares prevederilor legale. pot § anulate de calre instanigle de contencios
administrativ, potrivit legii, ca urmare a infroduceri actiung de catre prefect, In
urrma activitdiii de control a Inspectoralulis de Stal In Constructi - LS.C.

O datd cu wlroducerea actiunii se pot soliclla instantel judeclloresti
suspendarea aulorizaliel de consbure sau desfiinlare si oprirea executari
lucrarilor, pina la solulionarea pe fond a cauzel.

CAPITOLUL
Contcesionaraa terenurilor pentru constructi

At 13, - Terenurile aparinand domenigiul prival al statului sau al
unitdtilor  administrativ-ierilariale, destinate construidl, pot #  vandute,
concesionate ori inchiriale prin lictalie publicd, potrivil legll, In condiliile
respectani prevederlor documentatilor de wbanism $i de amenajare a
teritorivlui, aprobate potnvit legil, in vederea realizarii de catre litular a
constructiai.

Terenurile apariinand domeniului pubbc al statulul sau al unitélitor
administrativ-ieriioriale se pol concesiona numal in vederes realizaril de
construclii sau de obieclive de uz gifsau de interss public, cu respectarea
documeniatilor de whanisra aprobale polrivil legit

Concesionares se face pe bazd de oferte prezeniate de catre sohoitantl,
cu respectarea prevederiior legale. urmarindu-se valonficarea superioara a
potentialulul terenulul

Art. 14, - Nu pot face obiectul concesiuni terenurile libere de constructii
aflate In administrarea consditlor focale care constifule oblectl cererilor de
reconstituire a dreptuiul de propriclate &t Tostilor proprigtar fommulate n
termenul prevézul de Legea nr. 12001 proand regimut juridic al unor imohbiie

26
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prefuate In mod abuziv in perioada 6 marfie 1845-22 decembrie 18989,
republicatd, cu modificirile $i completarile uliericare.,

Art, 15. - Prin exceplie de la prevedenie arl. 13 alin. (1}, terenurile destinate
construirii se pot concesiona Tard licidatie publica. cu plata taxel de redevenia
stabllite potrivit legii. ori pot fi date n folosintd pe termen limitat. dupé caz, in
urmatoarele situatii:

a} pentru realizarea de obieclive de ulilitate publicd sau de binefacere, cu
caracter social, 18ré scop lucraliv, aliele decd! cele care se realizeaza de célre
colectivitalile locale pe lerenurnile acestora

b} pentru realizarea de locuinte de catre Ageniia Nalionala pentru Locuinte,
potrivit legit

<} pentru realizarea de locuinie pentru tiner pand la implinirea varstet de 35
de ani;

1} pentru strémutarea gospodariilor afectate de dezastre. potrivit legii;

vi pentru extinderea constructilor pe terenurd  aldlurate, ia cererea
proprietaruiul sau cu acordul acostug;

s pentry ordn de protajars orl de punere In valoare a monumentelor istorice
definite potnvit legii, cu avizul conform al Ministerulul Cultuni i Cultelor, pe baza
documentatiilor de urbanism avizate polrivit legii.

Art. 15, . Adribuires terenurilor in baza cererilor formulate potrivit Legii
nt, 152003 privind sprijinul acordat inerilor pentru construirea unel locuinte
proprietate personald, republicatd, cu modificarile ullericars, are prioritate fata
de orice altd cerere de atribuims, concesionars, vanzare ari Inchiriere,

in vederea aplicari prioritali prevazute la alin, 11). 12 nivelul municipiului
Bucuresti afribuirea terenuslor in baza cererilor formulate potrivit Legii nr.
152003, republicatd, cu modificirile ulterioars. se face de citre Consiliul
General al Municipiului Bucuresti dacd constliul local al sectorului nu poate
solufiona cererea pobrivit art 1 alin (2) din Legea nr, 1572003, republicata, cu
madificarie ulierioare,

© Dach cererea formulatd in femend Legil nr 152003, republicata, ou
modificariie ulledoare, nu poale i solufionald de asulordatea locald & unitath
administrativ-teriloriale  unde solicitantul are domicifiul, solicitantul  poate
formula cerere autoritétilor unitdlilor admimstrativdientoriale aflate In imediata
vecindtate a celei de domiciliu.

Art. 18, - - Terenurile prevazute la art. 13, ce fac obiectul licitatiei, se aduc
la cunogtinta publica de catre primarit unitalilor administrativ-teritoriale unde
sunt situate, printr-o publicatie afisala la sedil acestora §i Bparita in cel pudin
doud ziare de larga circulatie. cu minimuwm 20 de zile nainte de data boitalisl,

Publicatille privind licitalia vor cuprinde data st locul desfasurfini acesteia,
suprafala si deslinalia terenulul, siabifite pnn documentalie de urbanism,
precum st taxa anuala minimala de redevenid.

. Oferta solicilantilor va fi insofitd de un studiu de prefezabilitate sau de
fezahilitate, dupd caz, cupnnzand in mod obligatoriy slementele tehnice
necesare peniru caracterizerca funchonalitdlh sl a capacitali constructied, a
gradultd de ocupare a lerenuiul, precum sia celorlalle elemente cuprinse
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cetfificatul de urbanism. Nu vor §i acceplale decdt oferle cars corsspund
prevederilor docurnentaliifor de urbanism, aprabalte polrivil legi.

' Licilatia se efeclucaza, in condifife legii, de comisiife instituite in acest
scop, prin hotdrére a consiliilor locale sifsau judetene, respectiv a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu competeniele de
au%cnzare stabﬁ;te ia art 4. {}Qm;ssze {unc;mﬂeaza ia sediul consiliilor locale In

: £ sitiigie lerenipjis
Art, 17, - Limita minima a ;}reiuiw concesiunii se stabilegle, dupd ez, prin
hotérarea consiliuiui judetean. a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
sau a consilivlui local, astfel incdt 3 asigurs recuperarea in 25 de ani a prefulu
de vanzare al lerenulul, In conditii de piala, la care se adauga costul lucrarilor
de infrastructura aferente. 7

~rt. 18, - Terenurile prevazule la arl. 14, Ce se cConcesioneaza pentiu
reahizarea de jocuinie i spalil conslruile asociate aceslora, n funclie de
prevederile regulamentelor locale de urbanism, agrobate potrivit lagii, vor avea
urmaloarele supralele:

w1y in localitatie urbane:

1. pana la 450 m® pentru un apartament intr-o clddire cu parter sau parter i
etaj;

2. pani Ia 300 m* pentru un apartament Tntr-o cladire cu parter si etaj. cu doud
apartamente;

3. pand la 250 m’ pentru un aparfament, n cazul claditiior cu parter si mai
multe etaie, avand cel mull § apartamente:

4, pentry cladirile cu mai mull de & apartamente. suprafata de teren va fi
stabilitd potrivil documentatiilor de urbanism,

b} in localitdtile rurale, pana la 1.000 m? pentru o locuintd.

Art. 19, - Penlru reslizarea unei case de vacanid se poale concesiona un
teren In suprafata de pana fa 250 m’

Art. 20, - impofriva lichaliel, pana la momeniul adiudecarii, se va putea Tace
contestalie, de calre orice pearscana inleresatd, la judectoria In a carel razd
teritorialé are loc lcitafia, Contesialis suspendd desfasurarea licitaliel péné la
solufionarea sa definitiva.

Art. 21. - Pe baza procesului-verbal de adjudecare a licitatiei sau a hotardrii
consiliulul local, respectiv a Consiliulul General af Municipivhe Bucuresh, pentru
situatiile prevazule Ia arl. 15, se va incheia aclyl de concesiung, care 88 va
inregistra de catre concesionar in evideniele de publicitate imobiliara, In lermen
de 10 zile de {a dala adiudecdri sau emitert botaran

Art, 22, - Concesionarea terenuriior prevazule Ja art. 13419 se face In
conformitate cu prevederile legil, durata acestsia find stabilita de citre consilile
locale, consiliile judelene. respectiv de Consiliul Ceneral al Municipiului
Bucuresti, in funclie de prevederle documentalifor de urbanism si de natura

constructiel.
Anderior concesionaril lerenurile vor 1 Inscrise in carlea funciara.
Art 23, - Intravilanul localitatilor se slabllegte prin planuriie generale de

urbanistn - PUG -, aprobale podeivil lsgi,

w
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Anexa nr. 3 la HCJ nr. / .2025

Lista proprietarilor imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes judetean
»Reabilitare DJ 203L intre km. 29+400-50+000 Cozieni — Bozioru — Braesti, judetul Buzau” situate pe raza localitatii Braesti, judetul Buzau

precum si sumele individuale aferente despagubirilor

Nr. | Judetul | Unitatea Numele si Nr. Nr. Tarla | Parcela | Categoria | Suprafata Suprafata Valoarea de
Crt Administrativ | prenumele cadastral/ | carte de totala a teren despagubire a
Teritoriala proprietarului/ Nr.topo funciara folosinta terenului expropriata | suprafetelor
detinatorului [mp] de teren care
imobilului vor fi
expropriate
conform Legii
nr. 255/2010
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 Buzau | Comuna Nr. 20310 Nr. 81 1732 faneata 15900 197 183,50 lei
Braesti 20310 183,50 lei
2 Buzau | Comuna 17,50 lei
Braesti Nr. 20018 Nr. 81 1731, faneata, Din acte:4200 19 17,50 lei
20018 1746 arabil Masurata:4210




CONSILIUL JUDETEAN BUZAU
Directia pentru administrarea

patrimoniului si investitii

Nr. 1098/22.01.2025
RAPORT

la proiectul de hotarare privind aprobarea declansarii
procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privata
situate in comuna Braesti, care constituie coridorul de
expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes judetean
~Reabilitare DJ 203L intre km. 29+400-50+000 Cozieni -
Bozioru - Braesti, judetul Buzau”

Consiliul Judetean Buzau, in calitate de administrator al drumurilor
judetene realizeaza obiectivul de investitii: ,Reabilitare D] 203L intre km.
29+400-50+000 Cozieni - Bozioru - Braesti, judetul Buzau” pentru care a
incheiat cu Ministerul Dezvoltarii Lucrarilor Publice si Administratiei, un contract
de finantare, prin Programul National de Dezvoltare Locala, conform Ordonantei
de Urgenta a Guvernului nr. 28/2013, cu modificarile si completarile ulterioare.
Investitia se afla in faza de executie a lucrarilor.

Prin Hotararea Consiliului Judetean Buzau nr. 187/2021 a fost
aprobata documentatia tehnico -economica, faza Documentatie de Avizare a
Lucrarilor de Interventie revizuita si indicatorii tehnico-economici. Prin Hotararea
Consiliului Judetean nr. 5/18.01.2024 au fost reaprobati indicatorii tehnico-
economici.

Proiectul ,Reabilitare D] 203L intre km. 29+400-50+000 Cozieni -
Bozioru - Braesti, judetul Buzau” are ca scop realizarea lucrarilor de reabilitare
pe tronsonul mentionat, astfel incat traficul sa se poata desfasura in conditii de
siguranta si confort pentru cetateni.

Pentru realizarea lucrarilor de reabilitare este necesara realizarea
unui traseu ocolitor in zona D] 203L. Realizarea acestui traseu presupune
traversarea unor proprietati private aflate in vecinatatea drumului judetean.
Pentru finalizarea reabilitarii D] 203L este necesara suprafata de 19 mp,
extravilan, situata in comuna Braesti, judetul Buzau, din cartea funciara nr.
20018, precum si suprafata de 197 mp, extravilan, situata in comuna Braesti,
judetul Buzau, din cartea funciara nr. 20310. Pentru sustinerea drumului, pe
sectorul acesta, a fost prevazuta o lucrare de aparare — consolidare respectiv un
zid de sprijin.

In acest sens a fost intocmitd de proiectant documentatia cu
reprezentarea executiei lucrarilor conform situatiei din teren. Zidul de
consolidare a drumului judetean se suprapune peste terenurile proprietate
privata.



Conform dispozitiilor art.5 alin.(1) din Legea nr. 255/2010, in
vederea realizarii lucrarilor de utilitate publica, expropriatorul - in speta Judetul
Buzau, reprezentat prin Consiliul Judetean Buzau, are obligatia de a aproba prin
hotarare, pe langa documentatia tehnico-economica si indicatorii tehnico-
economici ai investitiei si amplasamentul lucrarilor, precum si declansarea
procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de
expropriere, lista proprietarilor asa cum rezulta din evidentele Agentiei Nationale
de Cadastru si Publicitate Imobiliara sau ale unitatilor administrativ teritoriale,
sumele individuale aferente despagubirilor estimate de catre expropriator si
termenul in care acestea se vireaza intr-un cont deschis pe numele
expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile.

Sumele individuale necesare platii despagubirilor aferente imobilelor
expropriate au fost estimate prin Raportul de evaluare intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR Coteanu Robert Mircea.

Aceste sume vor fi alocate din bugetul Judetului Buzau si vor fi
consemnate intr-un cont bancar deschis pe numele Judetului Buzau la dispozitia
proprietarilor de imobile, individualizate conform listei proprietarilor.

Fata de cele prezentate, propunem aprobarea declansarii procedurii
de expropriere a imobilelor proprietate privata situate in comuna Braesti, pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,Reabilitare D] 203L intre km.
29+400-50+000 Cozieni — Bozioru - Braesti, judetul Buzau” conform proiectului
de hotaréare in forma prezentata.

DIRECTOR EXECUTIV
PETRE IULIAN



CONSILIUL JUDETEAN BUZAU
PRESEDINTE

Nr. 1097/22.01.2025

REFERAT
la proiectul de hotarare privind aprobarea declansarii
procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privata
situate in comuna Braesti, care constituie coridorul de
expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes judetean
~Reabilitare DJ 203L intre km. 29+400-50+000 Cozieni -
Bozioru - Braesti, judetul Buzau”

Consiliul Judetean Buzau a incheiat cu Ministerul Dezvoltarii Lucrarilor
Publice si Administratiei in anul 2017 un contract de finantare prin Programul
National de Dezvoltare Locala, conform Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.
28/2013 cu modificarile si completarile ulterioare, cu o valoare initiala de
80.372.030 lei pentru realizarea obiectivului de investitii ,Reabilitare D] 203L
intre km. 29+400-50+000 Cozieni — Bozioru — Braesti, judetul Buzau”.

Pe parcursul implementarii proiectului au aparut o serie de modificari
legislative si tehnice care au determinat majorarea valorii contractului de
proiectare si executie aceasta ajungand la o valoare totala de 122.792.837,85
lei.

Proiectul se afla in perioada de executie lucrari conform Contractului
de lucrari nr. 46/10574/24.07.2019 incheiat intre Unitatea Administrativ
Teritoriala Judetul Buzau si S.C. Leu Aquacultura S.R.L, lucrari ce se estimeaza
a fi finalizate in februarie 2025.

Prin realizarea investitiei se urmareste imbunatatirea conditiilor de
siguranta a traficului, reducerea numarului de accidente, imbunatatirea calitatii
vietii pentru riverani, asigurarea colectarii si evacuarii apelor pluviale precum si
facilitarea accesului echipajelor de interventie in caz de urgenta.

Pentru finalizarea lucrarilor este necesara realizarea unui traseu
ocolitor care presupune traversarea unor proprietati private aflate in
vecinatatea drumului judetean, fapt ce determina necesitatea exproprierii unor
suprafete de teren apartinand unor persoane fizice, respectiv: suprafata de 19
mp, extravilan, situata in comuna Braesti, judetul Buzau, din cartea funciara nr.
20018 si suprafata de 197 mp, extravilan, situata in comuna Braesti, judetul
Buzau, din cartea funciara nr. 20310.

Potrivit Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local, cu modificarile si completarile ulterioare, a fost intocmit un raport de
evaluare de catre un evaluator autorizat ANEVAR prin care au fost stabilite
sumele ce vor fi acordate cu titlu de despagubire proprietarilor expropriati.



Totodata a fost demarata procedura in ceea ce priveste intabularea
culoarului de expropriere, la acest moment fiind receptionate planurile
topografice asa cum rezulta din procesele verbale de receptie intocmite de OCPI
Buzau.

Fata de aceste considerente, supun adoptarii plenului Consiliului
Judetean Buzau proiectul de hotaréare in forma prezentata

PRESEDINTE,

LUCIAN ROMASCANU
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